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Strateg ie Edmond de Rothschild Real Estate SICAV - Swiss investiert in Immobilien in
der ganzen Schweiz. Die Anlagestrategie des Swiss-Teilfonds zielt auf die
Erzielung einer stabilen Mietrendite auf seine Immobilien ab, wobei eine
erganzende, auf Wertsteigerung ausgerichtete Wertsteigerungsstrategie
zum Tragen kommt. Das Portfolio ist hauptsachlich auf den Wohnbereich
fokussiert, der verbleibende Bestand an gewerblichen Vermdbgen (vor
allem Buroimmobilien). Die GroBe der Immobilie variiert in der Regel
zwischen CHF 10 und CHF 60 Mio. Um jegliche Risiken zu vermeiden,
ist das Portfolio sowohl nach Kantonen als auch nach Immobilienarten
diversifiziert.

Kursentwicklung per 31.12.2025

BORSENKURS (CHF) 176,0 AGIO 43,6%
BORSENKAPITALISIERUNG (MIOS CHF) 33872 AGIO DES INDIZES 37,4%
HANDELSVOLUMEN WAHREND 3 MONATEN (MIOS CHF) 134,2 GEWICHTUNG DES BENCHMARK 4,2%
VOLATILITAT WAHREND 12 MONATEN 12,5% SHARPE RATIO (RISK-FREE 0.50%) 1,88

Performance (dividende thesaurierend)

Seit Bestehen des

2021 2022 2023 2024 2025* . .
Teilvermégen**
ERRES SWISS 12,27% -15,66% 3,34% 22,47% 15,71% 190,94%
INDICE SWIIT 7,32% -15,17% 5,03% 17,59% 10,62% 130,00%

*vom 31.12.2024 bis 31.12.2025 **vom 16.03.2011 bis 31.12.2025
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W ichtige zahlen aus dem halbjahresbericht am 30.09.2025

GESAMTVERMOGEN 3377 434 857 ANLAGERENDITE (6 MONATE) 1,65%
NETTOVERMOGEN 2341106 692 MIETZINSAUSFALLRATE 2,37%
NIW/AKTIE 121,64 FREMDFINANZIERUNGSQUOTE 27,33%
EBIT-MARGE 74,33% TER REF (GAV) 0,61%
AUSSCHUTTUNG (07.2024) 3,80 TER REF (MV) 0,68%
AUSSCHUTTUNGSQUOTE 80,35%
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Kommentar Halbjahresbericht per 30.09.2025

des Vermobgensver-
walters

Die Halbjahresergebnisse von ERRES-Swiss zum 30. September 2025 sind

ausgesprochen vielversprechend.

— Aufgelaufener Nettoertrag von CHF 1,70/Anteil nach sechs Monaten
aufgrund eines Anstiegs der Mieteinnahmen um 15,8% (inkl. Zukaufe
und Projektfertigstellungen), einer niedrigen Mietzinsausfallrate von
2,37% und einer strengen Kostenkontrolle.

— Fertigstellung von drei Neubauprojekten in Genf, Thénex und Lausanne
und Start von drei neuen Projekten mit Verdichtungspotenzial in Genf.

— Vollstandig gezeichnete Kapitalerhdhung von CHF 398,7 Millionen im
August 2025, die der starken Nachfrage der Anleger Rechnung tragt.

— Einsatz der Mittel in Anlagen, die hervorragende Standorte, hohe
Rentabilitdt und gute Energieprofile bieten.

— LaufendeErhdhungderdurchschnittlichenLaufzeitenderVerschuldung
zur Sicherung attraktiver langfristiger Finanzierungsbedingungen (> 5
Jahre).

— Erhalt von 5 Sternen (90 Punkte) und des Green Star-Label
bei der zweiten Teilnahme am GRESB-Benchmarking flur die
Bestandsimmobilien im Portfolio.

— Ausgezeichnete Borsenperformance von +9,03% in den ersten
9 Monaten des Jahres 2025, was einer Uberdurchschnittlichen
Performance von knapp 4 Prozentpunkten im Vergleich zum
Referenzindex SXI Real Estate Funds Broad TR entspricht.

— Bestatigung der Ausschittungsziele fir das Geschéaftsjahr 2025/26
mit einer Dividende von mindestens CHF 3,80/Anteil.



Prasentation
einer Immobilie

Route de la Corniche 15-17-19-21 und avenue Valmont 44-46 « Biopdle F1
» in Lausanne (VD)

Auf dem Biopodle-Campus in Lausanne (VD) wurden Ende April 2025
drei Minergie-P-zertifizierte Gebaude mit einer Gesamtflache von knapp
20’000 m? fur Life-Sciences-Nutzungen fertiggestellt. Der Abschluss
der Mieterausbauten sowie der Einzug der ersten drei Mieter erfolgten
im August 2025. Lediglich 18 % der Flachen befinden sich noch in der
Vermarktung.

Far die vermieteten Flachen betragt die gewichtete durchschnittliche
Restlaufzeit der Mietvertrdge (WAULT) 13,5 Jahre. Per 30. September
2025 belief sich die Bewertung der Gebaude auf CHF 93 Millionen und lag
damit im Einklang mit den gesamten Erstellungskosten. Die Liegenschaften
generieren nach Abzug des Baurechtszinses Netto-Mietertrdge von rund
CHF 5,3 Millionen, was einer Bruttorendite von 5,80 % auf den gesamten
Investitionskosten entspricht.
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STEUERLICHER WERT PRO AKTIE (31.12.2025) CHF 47.88
Disclaimer

Dieses Dokument mit Werbecharakter wurde von Edmond de Rothschild Real Estate SICAV (die ,,SICAV*), Genf, erstellt, einer extern verwalteten Investmentgesellschaft mit variablem Kapital nach Schweizer Recht der Kategorie
»/mmobilienfonds“ im Sinne des Bundesgesetzes iiber die kollektiven Kapitalanlagen (KAG). Die SICAV ihre Administration, ihre Verwaltung und ihren Vertrieb an Solutions & Funds SA, Morges, als Fondsleitung delegiert.. Die
Fondsleitung hat das Anlagemanagement der SICAV sowie den exklusiven Vertrieb mit der Befugnis zur Unterverteilung der Aktien der SICAV an Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA in Genf delegiert. Edmond de Rothschild
REIM (Suisse) SA hat den Vertrieb insbesondere an Edmond de Rothschild (Suisse) SA unterdelegiert. Die Banque Cantonale Vaudoise in Lausanne fungiert als Depotbank der SICAV. Zeichnungen sind nur auf der Grundlage des
aktuellen Prospekts mit integriertem Anlagereglement und Statuten, des Dokument mit Schliisselinformationen und des letzten Jahresberichts (oder gegebenenfalls des Halbjahresberichts, falls dieser aktueller ist) gultig. Diese
Dokumente sind kostenlos am Sitz der SICAV, Edmond de Rothschild (Suisse) SA, rue de Hesse 18, 1204 Genf, sowie bei Solutions & Funds SA, Promenade de Castellane 4, 1110 Morges, und bei eventuellen Untervertriebsstellen
erhdltlich. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen dienen ausschlieBlich zu Informationszwecken. Sie stellen weder eine Anlageberatung noch eine Empfehlung dar, eine Anlage zu tétigen oder zu liquidieren oder
sonstige Transaktionen im Zusammenhang mit der SICAV vorzunehmen. Diese Informationen stellen auch keine 6ffentliche Werbung oder ein Angebot oder eine Aufforderung zur Zeichnung von Anteilen der SICAV dar. Die SICAV,
Solutions & Funds SA, Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA und Edmond de Rothschild (Suisse) SA {ibernehmen keine Garantie fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit des vorliegenden Dokuments und lehnen jede Haftung fiir
Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben kdnnten. Dieses Dokument spiegelt die Ansichten der SICAV wider. Es wird empfohlen, den Inhalt der in diesem Dokument enthaltenen Informationen mit
einem unabhangigen Finanzberater zu besprechen, damit sich jeder Anleger vergewissern kann, dass die Informationen fiir seine personliche Situation geeignet sind, unter Berticksichtigung seiner Anlageziele, seines Risikoprofils,
seiner personlichen und finanziellen Situation sowie seiner regulatorischen und steuerlichen Rahmenbedingungen. Jede Anlage ist mit Risiken verbunden, inshesondere mit dem Risiko von Wert- und Ertragsschwankungen.
Historische Performancezahlen und Finanzmarktszenarien stellen keine Garantie fiir laufende oder zukiinftige Ergebnisse dar. Etwaige in diesem Dokument erwahnte Performancedaten berticksichtigen nicht die bei der Ausgabe und
Riicknahme von Anteilen der SICAV erhobenen Kommissionen und Kosten. Die vollsténdige oder teilweise Vervielfaltigung dieses Dokuments ohne die vorherige schriftliche Zustimmung der SICAV ist untersagt. Fiir jeden Teilfonds
besteht das Anlageziel hauptsachlich darin, die Substanz des investierten Kapitals langfristig zu erhalten und angemessene Ertrage auszuschiitten. Der Verwaltungsrat der Immobilien-SICAV und der Anlageverwalter werden dafiir
sorgen, dass die spezifische Anlagestrategie, die fiir jedes Teilvermdgen auf der Grundlage der dem Anlagereglement beigefiigten Kurzbeschreibungen festgelegt wurde, im Rahmen des Moglichen weiterverfolgt wird. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der Strategien regulatorischen und gesetzlichen Auflagen und Verfahren unterliegen kann, wie z.B. dem Genehmigungssystem in der Schweiz fiir den Erwerb von Immobilien, die
fiir eine Wohnnutzung bestimmt sind. Die Immobilien-SICAV, ihr Verwaltungsrat, die Fondsleitung und der Anlageverwalter knnen keine Zusicherung geben, dass die zustandigen kantonalen und/oder eidgendssischen Behérden
die Nichtunterstellung von Wohnimmobilien, deren Erwerb von der Immobilien-SICAV beabsichtigt ist, bestétigen werden. Fiir jeden Teilfonds besteht das Anlageziel hauptséchlich darin, die Substanz des investierten Kapitals
langfristig zu erhalten und angemessene Ertrage auszuschitten. Der Verwaltungsrat der Immobilien-SICAV und der Anlageverwalter werden dafiir sorgen, dass die spezifische Anlagestrategie, die fiir jedes Teilvermdgen auf
der Grundlage der dem Anlagereglement beigeftigten Erkennungsbdgen festgelegt wurde, soweit moglich verfolgt wird. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der Strategien regulatorischen und gesetzlichen
Auflagen und Verfahren unterliegen kann, wie z.B. dem Genehmigungssystem in der Schweiz fiir den Erwerb von Immobilien, die fiir eine Wohnnutzung bestimmt sind. Die Immobilien-SICAV, ihr Verwaltungsrat, die Fondsleitung
und der Anlageverwalter kdnnen keine Zusicherung geben, dass die zusténdigen kantonalen und/oder eidgendssischen Behdrden die Nichtunterstellung von Wohnimmobilien, deren Erwerb von der Immobilien-SICAV beabsichtigt
ist, bestatigen werden. Dieses Dokument richtet sich nicht an Personen, die einer Gesetzgebung unterliegen, die ihnen den Zugang aufgrund ihrer Nationalitat, ihres Status oder ihres Wohnsitzes verbietet. Insbesondere hat die
SICAV in den Vereinigten Staaten bei der Securities and Exchange Commission keinen Antrag auf Genehmigung zum offentlichen Angebot oder Verkauf ihrer Aktien gemaB dem ,Securities Act of 1933* gestellt und wird dies auch
nicht tun. Die SICAV ist nicht und wird nicht gemaB dem Investment Company Act von 1940 in seiner gednderten Fassung registriert. Dieses Dokument darf nicht vertrieben und die Anteile der SICAV diirfen nicht in den Vereinigten
Staaten von Amerika oder in einem ihrer Territorien, Besitzungen oder Regionen, die ihrer Rechtsprechung unterliegen, angeboten werden
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