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Glasdekorfolie, Banklounges, Genf

Strategie Edmond de Rothschild Real Estate SICAV - Swiss (der «Teilfonds») investiert in
Immobilien auf dem gesamten Schweizer Territorium. Die Anlagestrategie des
Teilfonds konzentriert sich auf die Erzielung stabiler Mietertrdge aus seinen
Liegenschaften und wird durch wertsteigernde MaBnahmen bei Entwicklungs-,
Renovations- oder Repositionierungsprojekten erganzt. Zur Umsetzung dieser
Strategie besteht die angestrebte sektorale Allokation zu rund zwei Dritteln
aus Wohnliegenschaften, welche die Stabilitdt und Regelmafigkeit der Ertrage
gewahrleisten, sowie zu rund einem Drittel aus kommerziellen Liegenschaften
(BUro- und Gewerbeimmobilien), die zur Steigerung der Performance beitragen.
Geografisch sind rund drei Viertel des Portfolios in der Genferseeregion (Arc
lémanique) konzentriert, wahrend der verbleibende Anteil in dynamischenurbanen
Zentren der Ubrigen Schweiz investiert ist. Das Portfolio besteht hauptsachlich
aus Liegenschaften mit einem Einzelwert zwischen CHF 10 Mio. und CHF 60 Mio.

Kursentwicklung per 30.09.2026

Boérsenkurs (CHF) 157,2 Agio 28,2%
Borsenkapitalisierung (mios CHF) 3529,7 Agio des Indizes 32,4%
Handelsvolumen wahrend 3 Monaten (mios CHF) 176,0 Gewichtung des Benchmark 4,3%
Volatilitat wahrend 12 Monaten 15,3% Sharpe Ratio (risk-free 0.50%) -0.n

Performance (dividende thesaurierend)

Seit Bestehen

2022 2023 2024 2025 2026* . .
des Teilvermdgens**
ERRES SWISS -15,66% 3,34% 22,47% 15,71% -6,23% 172,81%
INDICE SWIIT -15,17% 5,03% 17,59% 10,62% -2,97% 12317%

*vom 31.12.2025 bis 30.09.2026 **vom 16.03.2011 bis 30.09.2026
Die vergangene Wertentwicklung ist keine Garantie fur zuklnftige Ergebnisse.




Wichtige Zahlen aus dem Jahresbericht am 31.03.2026

Gesamtvermdgen 3641999 403 Anlagerendite 6,10%
Nettovermdégen 2 443 464 513 Mietzinsausfallrate 2,52%
NIW/Aktie 126,96 Fremdfinanzierungsquote 29,19%
EBIT-Marge 71,82% TER REF (GAV) 0,61%
Ausschittung (07.2026) 3,80 TER REF (MV) 0,65%
Ausschittungsquote 86,70%
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Kommentar Zwischen dem 31. August und dem 11. September 2026 wurde die

des Vermdbgensver-
walters

Kapitalerhdhung, die den Investoren von Edmond de Rothschild Real
Estate SICAV - Swiss (ERRES-SW) vorgeschlagen wurde, vollstandig
gezeichnet.

Die

Ausgabe von 3’207°608 neuen Aktien hat einen Mittelzufluss von

CHF 413 Millionen erbracht. Die Anzahl der im Umlauf befindlichen Aktien
betrdgt neu 22°453’259. Die Ausgabe und die Notierung der neuen Aktien
erfolgten am 18. September 2026.

Zur

Erinnerung, die Ziele dieser Kapitalerhéhung sind:

Den Abschluss von 3 Bau- und Renovationsprojekten in Genf, Thénex
und La Croix-de-Rozon im Umfang von CHF 60 Millionen;

Die Umsetzung von 8 Renovations- und Verdichtungsprojekten in
ZUrich, Winterthur und Genf (6 Projekte) im Umfang von CHF 95
Millionen;

Die Finanzierung von 5 gesicherten Wohnakquisitionen in den
Kantonen Waadt, St. Gallen, Bern und Wallis im Umfang von CHF 65
Millionen; sowie

Die Reduktion der Verschuldung um CHF 250 Millionen, um die
Fremdfinanzierungsquote nachhaltig auf das Zielniveau von 28% im
Durchschnitt eines Geschaftsjahres zurlckzuflhren.



Prasentation
einer Immobilie

Der Vermbdgensverwalter von Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA
beabsichtigt,dasERRESPortfolioaufnachhaltige Weiseweiterzuentwickeln
und seinen Anlegern eine attraktive und langfristige Dividendenpolitik zu
gewahrleisten. Der Verwaltungsrat und der Vermdgensverwalter sprechen
den Investoren ihren Dank flr das erneut entgegengebrachte Vertrauen
aus.

Falconnier 59 im Nyon (VD)

Die Liegenschaft Falconnier 59 ist Teil der dritten Entwicklungsetappe
des Quartiers Petite-Prairie im Norden der Stadt Nyon, in dem ERRES-
Swiss bereits seit der ersten Etappe mit dem Bau einer gemischt
genutzten Liegenschaft im Jahr 2015 prasent ist. Die vollstandig
vermietete WohnUberbauung profitiert dank der unmittelbaren Nahe
zur Autobahnausfahrt von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung
und umfasst 36 Wohnungen (90 Zimmer), eine Gewerbeflache von 142
m? sowie 56 Parkplatze, bei einer Nettofldche von insgesamt 2’733 m?2.
Die Liegenschaft entspricht vollumfanglich der Fondsstrategie, qualitativ
hochwertige Wohnimmobilienin Lagen mit hoher Nachfrage zu entwickeln.

Das Gebaude wurde nach hohen Baustandards konzipiert und wird mit dem
Label Minergie zertifiziert. Die Warmeerzeugung erfolgt Gber eine Wasser/
Wasser-Warmepumpe mit Erdwarmesonden, die flr die gesamte dritte
Etappe des Quartiers gemeinsam genutzt wird und zudem eine Kihlung
der Wohnungen mittels Geocooling ermdglicht. Eine Photovoltaikanlage
mit einer installierten Gesamtleistung von 178 kWp erstreckt sich Gber das
gesamte Gebaude, wovon 101 Module (44 kWp) auf den Anteil der SICAV
entfallen. Per 31. Marz 2026 belauft sich der Soll-Mietertrag auf CHF 1.14
Mio. bei einem Gestehungspreis von CHF 30.0 Mio. und einem Marktwert
(DCF) von CHF 31.1 Mio.

Falconnier 59 im Nyon (VD)
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Disclaimer

Dieses Dokument mit Werbecharakter wurde von Edmond de Rothschild Real Estate SICAV (die ,,SICAV®), Genf, erstellt, einer extern verwalteten Investmentgesellschaft mit variablem Kapital nach Schweizer Recht der Kategorie
wImmobilienfonds“ im Sinne des Bundesgesetzes tiber die kollektiven Kapitalanlagen (KAG). Die SICAV ihre Administration, ihre Verwaltung und ihren Vertrieb an Solutions & Funds SA, Morges, als Fondsleitung delegiert.. Die
Fondsleitung hat das Anlagemanagement der SICAV sowie den exklusiven Vertrieb mit der Befugnis zur Unterverteilung der Aktien der SICAV an Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA in Genf delegiert. Edmond de Rothschild
REIM (Suisse) SA hat den Vertrieb insbesondere an Edmond de Rothschild (Suisse) SA unterdelegiert. Die Banque Cantonale Vaudoise in Lausanne fungiert als Depotbank der SICAV. Zeichnungen sind nur auf der Grundlage des
aktuellen Prospekts mit integriertem Anlagereglement und Statuten, des Dokument mit Schliisselinformationen und des letzten Jahresberichts (oder gegebenenfalls des Halbjahresberichts, falls dieser aktueller ist) gtiltig. Diese
Dokumente sind kostenlos am Sitz der SICAV, Edmond de Rothschild (Suisse) SA, rue de Hesse 18, 1204 Genf, sowie bei Solutions & Funds SA, Promenade de Castellane 4, 1110 Morges, und bei eventuellen Untervertriebsstellen
erhdltlich. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen dienen ausschlieBlich zu Informationszwecken. Sie stellen weder eine Anlageberatung noch eine Empfehlung dar, eine Anlage zu tétigen oder zu liquidieren oder
sonstige Transaktionen im Zusammenhang mit der SICAV vorzunehmen. Diese Informationen stellen auch keine 6ffentliche Werbung oder ein Angebot oder eine Aufforderung zur Zeichnung von Anteilen der SICAV dar. Die SICAV,
Solutions & Funds SA, Edmond de Rothschild REIM (Suisse) SA und Edmond de Rothschild (Suisse) SA iibernehmen keine Garantie fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit des vorliegenden Dokuments und lehnen jede Haftung fiir
Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben konnten. Dieses Dokument spiegelt die Ansichten der SICAV wider. Es wird empfohlen, den Inhalt der in diesem Dokument enthaltenen Informationen mit
einem unabhangigen Finanzberater zu besprechen, damit sich jeder Anleger vergewissern kann, dass die Informationen fir seine personliche Situation geeignet sind, unter Berticksichtigung seiner Anlageziele, seines Risikoprofils,
seiner personlichen und finanziellen Situation sowie seiner regulatorischen und steuerlichen Rahmenbedingungen. Jede Anlage ist mit Risiken verbunden, insbesondere mit dem Risiko von Wert- und Ertragsschwankungen.
Historische Performancezahlen und Finanzmarktszenarien stellen keine Garantie fiir laufende oder zukiinftige Ergebnisse dar. Etwaige in diesem Dokument erwéhnte Performancedaten berticksichtigen nicht die bei der Ausgabe
und Rticknahme von Anteilen der SICAV erhobenen Kommissionen und Kosten. Die vollstandige oder teilweise Vervielféltigung dieses Dokuments ohne die vorherige schriftliche Zustimmung der SICAV ist untersagt. Fiir jeden
Teilfonds besteht das Anlageziel hauptsachlich darin, die Substanz des investierten Kapitals langfristig zu erhalten und angemessene Ertrage auszuschitten. Der Verwaltungsrat der Immobilien-SICAV und der Anlageverwalter
werden dafir sorgen, dass die spezifische Anlagestrategie, die fiir jedes Teilvermégen auf der Grundlage der dem Anlagereglement beigeftigten Erkennungshdgen festgelegt wurde, soweit méglich verfolgt wird. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der Strategien regulatorischen und gesetzlichen Auflagen und Verfahren unterliegen kann, wie z.B. dem Genehmigungssystem in der Schweiz fir den Erwerb von Immobilien, die fiir eine
Wohnnutzung bestimmt sind. Die Immobilien-SICAV, ihr Verwaltungsrat, die Fondsleitung und der Anlageverwalter kdnnen keine Zusicherung geben, dass die zustandigen kantonalen und/oder eidgendssischen Behdrden die
Nichtunterstellung von Wohnimmobilien, deren Erwerb von der Immobilien-SICAV beabsichtigt ist, bestatigen werden. Dieses Dokument richtet sich nicht an Personen, die einer Gesetzgebung unterliegen, die ihnen den Zugang
aufgrund ihrer Nationalitat, ihres Status oder ihres Wohnsitzes verbietet. Insbesondere hat die SICAV in den Vereinigten Staaten bei der Securities and Exchange Commission keinen Antrag auf Genehmigung zum offentlichen
Angebot oder Verkauf ihrer Aktien gemaB dem ,,Securities Act of 1933“ gestellt und wird dies auch nicht tun. Die SICAV ist nicht und wird nicht gemdaB dem Investment Company Act von 1940 in seiner geanderten Fassung registriert.
Dieses Dokument darf nicht vertrieben und die Anteile der SICAV dirfen nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika oder in einem ihrer Territorien, Besitzungen oder Regionen, die ihrer Rechtsprechung unterliegen, angeboten
werden
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