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Le rapport annuel d’IMMOFONDS suburban paraît en allemand et en français. La version en langue allemande fait foi. Ce pro-
duit s’adresse uniquement à des investisseurs qualifiés en Suisse ou depuis la Suisse au sens de la loi fédérale sur les place-
ments collectifs de capitaux («LPCC») en relation avec la loi fédérale sur les services financiers («LSFin»). 

Restrictions de vente 
Les parts de ce fonds immobilier ne peuvent être proposées, vendues ou livrées aux États-Unis et dans ses territoires. Les 
parts de ce fonds immobilier ne peuvent être proposées, vendues ou livrées à des citoyens américains ou à des personnes do-
miciliées ou établies aux États-Unis et / ou à d’autres personnes physiques ou morales dont les revenus et / ou les bénéfices, 
quelle que soit leur origine, sont soumis à l’impôt sur le revenu américain, ainsi qu’à des personnes considérées comme des 
personnes américaines en vertu de la Regulation S de l’US Securities Act de 1933 et / ou du US Commodity Exchange Act, 
dans sa version modifiée. 

Galerie de photographies: Morat, Engelhardstrasse 61-63 (photographie: Adrian Moser)  
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D'un seul coup d'oeil 
 

VALEUR VÉNALE IMMOBILIER 

133.7  
EN MILLIONS DE CHF 

 

 

ENDETTEMENT 

31.7 % 
 

 

DISTRIBUTION PAR PART 

3.00 CHF 
 

 

TER GAV 

0.65 % 
.  
 

 

 

USAGE RÉSIDENTIEL 

73.3 % 
.  
 

 

VNI PAR PART 

111.35 CHF 
 

 

RENDEMENT DE DISTRIBUTION 

2.7 % 
 

 

INTENSITÉ DES ÉMISSIONS 

12.0 KG CO2E / M2 
(SCOPE 1+2) 
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Chiffres-clés 
 

 

Données de référence 31.12.2025 31.12.2024 Variation 
Nombre de parts en circulation   806 656   672 213 20.0% 
Valeur d'inventaire par part en CHF 111.35 107.90 3.2% 
Prix de rachat par part en CHF 106.00 103.00 2.9% 
        
Compte de fortune (en millions de CHF)       
Prix de revient des immeubles   128.7   95.0 35.6% 
Valeur vénale des immeubles   133.7   97.2 37.5% 
Fortune totale du fonds   135.3   98.6 37.2% 
Dette portant intérêt   42.4   24.3 74.5% 
Coefficient d'endettement en % de la valeur vénale des biens 31.7% 25.0% 26.9% 
Taux d'intérêt moyen sur la dette portant intérêt 1.29% 1.58% -18.4% 
Durée résiduelle sur la dette portant intérêt en années 0.7 0.0 0.0% 
Fortune nette du fonds   89.8   72.5 23.8% 
        
Compte de résultat (en millions de CHF) 2025 2024 Variation 
Revenus locatifs (produits bruts réalisés) 4.3  3.7  17.4% 
Taux de perte sur loyers (perte de rendement)1) 3.3% 2.3% 44.1% 
Frais d'entretien usuels et de réparation  0.4  0.4  -4.4% 
Frais d'entretien extraordinaires 0.0  0.0  0.0% 
Revenu net 2.7  2.0  33.3% 
Gains et pertes de capital réalisés 0.0  0.0  0.0% 
Gains et pertes de capital non réalisés 2.2  1.1  101.2% 
Résultat total 4.9  3.1  56.6% 
        
Rendement et performance en %       
Distribution du dividende par part en CHF 3.00 2.60 15.4% 
Rendement sur distribution (rendement au comptant) sur NAV au 31.12. 2.7 2.4 11.8% 
Coefficient de distribution au 31.12. 88.7 85.4 3.9% 
Rendement des fonds propres (ROE) 5.6 4.4 27.6% 
Rendement du capital investi (ROIC) 4.3 4.1 4.2% 
Rendement de placement 6.1 5.3 15.6% 
Performance 6.1 5.2 15.3% 
Marge de bénéfice d'exploitation (marge EBIT) 69.6 68.2 2.0% 
Quote-part des charges d'exploitation du fonds (TERREF (GAV)) 0.65 0.66 -2.2% 
Quote-part des charges d'exploitation du fonds (TERREF (MV)) 0.93 1.00 -6.7% 
        
Indices environnementaux2), 3) 31.12.2024 31.12.2023 Variation 
Taux de couverture chaleur en % SRE 97.3 84.0 15.8% 
Taux des agents énergétiques non fossiles en % de la consommation totale  
d'énergie (mix énergétique) 54.9 25.2 117.9% 
Consommation d'énergie en MWh   2'116.1   2'463.0 -14.1% 
Intensité énergétique en kWh par m2 SRE 98.8 115.0 -14.1% 
Émissions de gaz à effet de serre en kgCO2eq 256.0 322.0 -20.5% 
Intensité des émissions de gaz à effet de serre en tCO2eq par m2 SRE, Scope 1 8.8 13.5 -34.8% 
Intensité des émissions de gaz à effet de serre en kgCO2eq par m2 SRE, Scope 1+2 12.0 15.0 -20.0% 
 
1 Comprend les vacances de la période et les variations des pertes sur débiteurs 
2 Selon circulaire 04/2022 de l'Asset Management Association Switzerland, AMAS; indices non testés; calcul selon REIDA; SRE mesurée; market-based 
3 Valeurs de l'année précédente ajustées 
4 La publication des données au 31 décembre 2025 aura lieu à l'été 2026. 
 

Les données historiques de performance ne sont pas garantes des résultats futurs. Les revenus du fonds ainsi que la valeur des parts du fonds peuvent 
s'apprécier, mais aussi se déprécier, et ne sauraient être garantis. Lors de la revente de ses parts, l'investisseur pourra éventuellement recevoir un mon-
tant inférieur à celui qu'il a initialement investi. 
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Organisation 
 

 

Forme juridique Fonds suisse de placement immobiliers 

Lancement 10 décembre 2021 

Propriété foncière Fonds immobiliers avec propriété foncière directe 

Direction du fonds Immofonds Asset Management AG 
Rämistrasse 30, 8001 Zurich 
 
Conseil d'amistration 
- Andreas Janett, président 
- Dr. Bettina Stefanini, vicé-présidente 
- Peter Bucher 
- Dr. Jan Damrau 
- Ladina Esslinger 
- Dr. Jürg Ruf 
 
Direction 
- Gabriela Theus, Directrice 
- Stephan Ehrsam, CFO 

Banque dépositaire Banque Cantonale de Zoug, Zoug (jusqu'au 31.12.25) 
Banque Cantonale de Zurich, Zurich (depuis le 01.01.2026) 

Experts chargés des estima-
tions 

Jones Lang LaSalle AG, Zurich 

Organe de révision PricewaterhouseCoopers AG, Zurich 

ISIN CH 114 668 515 6 

Valeur 114 668 515 

Négoce La Banque Cantonale de Zoug assure pour IMMOFONDS suburban un négoce hors 
bourse des parts du fonds immobilier en tenant un bulletin board. 
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Stratégie de placement 
 

IMMOFONDS suburban poursuit une stratégie de placement durable et investit  
principalement dans des immeubles résidentiels dans les régions suisses en croissance 
économique. Il s’agit d’un fonds immobilier de droit suisse autorisé par l’Autorité  
fédérale de surveillance des marchés financiers (FINMA) et destiné aux investisseuses  
et aux investisseurs qualifiés ayant un horizon de placement à long terme. 

IMMOFONDS suburban investit majoritairement dans des immeubles résidentiels dotés d’une bonne micro-situation dans les 
régions suisses en croissance en dehors des grands centres urbains et vise une répartition géographique équilibrée de son 
portefeuille. Les immeubles se situent de préférence dans des communes ayant une fonction de centre régional, bien desservies 
par les transports publics et présentant une infrastructure variée (commerces, écoles, soins médicaux, restauration). En complé-
ment, des investissements dans des immeubles à usage mixte et des immeubles purement commerciaux sont possibles. Suivant 
l’évolution démographique à long terme, le fonds met à disposition un mix de logements équilibré avec une part suffisante de 
logements familiaux et des loyers conformes au marché. 

Le fonds investit de manière durable et efficace. L’orientation climatique et l’intégration des critères ESG sont définies comme 
des approches d’investissement durable. Les immeubles d’IMMOFONDS suburban seront rendus conformes aux critères ESG 
dans les dix ans suivant l’achat. 

Le volume d’investissement se situe entre CHF 8 et 30 millions par immeuble. Le fonds poursuit une stratégie de croissance avec 
pour objectif une distribution régulière et substantielle ainsi qu’un rendement de placement attrayant. L’objectif à moyen ou long 
terme est la cotation en bourse. 

Le fonds détient les immeubles en propriété directe. Les revenus et les gains en capital provenant de la propriété foncière directe 
sont imposés auprès du fonds immobilier lui-même et sont ainsi, en principe, exonérés de l’impôt pour le détenteur de parts. 

Sites immobiliers IMMOFONDS suburban  

 
 

Sur cette carte,les cinq régions métropolitaines figurent en gris foncé et les autres agglomérations en gris clair. (source: OFS)  



8  IMMOFONDS suburban / Rapport annuel au 31 décembre 2025 

Le portefeuille au 31 décembre 2025 
 

Fin 2025, le portefeuille d’IMMOFONDS suburban comprenait 13 immeubles d’une  
valeur vénale de CHF 133.7 millions, soit une augmentation de 37.5% par rapport  
à l’année précédente. 

L’IMMOFONDS suburban possède des immeubles dans cinq 
grandes régions de Suisse. Les placements sont donc bien  
diversifiés géographiquement. Dix immeubles sont des  
immeubles purement résidentiels. Deux autres sont à usage 
mixte et comprennent, outre des logements, des surfaces de 
bureaux, de commerces de détail et de restauration. Un  
immeuble est à usage purement commercial. Le portefeuille 
d’IMMOFONDS suburban comprenait, à la fin de l’année, un 
total de 248 appartements et 4 680 m² de surface commerciale 
(bureaux / commerces / restauration). Fin 2025, l’état locatif 
théorique annuel s’élevait à CHF 5.4 millions. 

Expansion par acquisitions  
Au cours de l’exercice sous revue, le portefeuille a pu être dé-
veloppé avec succès grâce à l’acquisition de quatre immeubles 
conformes à la stratégie. En mars 2025, un immeuble résiden-
tiel, composé de 16 appartements et de plans spacieux, a été 
acquis dans un emplacement central au centre du village de 
Steffisburg. En juillet a suivi l’acquisition d’un immeuble com-
mercial attractif dans le centre de Bienne, doté d’une excellente 
visibilité et d’une forte fréquentation piétonne. Cet immeuble 
commercial à la structure locative largement diversifiée renforce 
la rentabilité du fonds grâce à son flux de trésorerie stable. 

IMMOFONDS suburban a renforcé sa présence dans l’Espace 
Mittelland en acquérant, en septembre, un immeuble résiden-
tiel situé dans un quartier tranquille au sud de Morat. Les deux 
bâtiments mitoyens disposent de 16 appartements, de plans 
spacieux et d’une excellente accessibilité par les transports pu-
blics. Enfin, en décembre, le fonds a acheté un immeuble rési-
dentiel à Soleure, dans un complexe résidentiel verdoyant, à 
seulement quelques minutes à pied de la gare «Solo-
thurn West» et non loin de la vieille ville. Cet immeuble entiè-
rement loué et bien entretenu est un bâtiment mitoyen comp-
tant 17 appartements. 

Projets en cours  
Pour la rénovation et la surélévation à Aarau, sur Heuweg, le 
permis de construire définitif a été accordé en 2025. Le démar-
rage des travaux est prévu début 2027. Les deux bâtiments 
doivent être entièrement rénovés de manière pérenne et suré-
levés. Les mesures comprennent l’amélioration énergétique de 
l’enveloppe, l’installation d’un ascenseur, la rénovation des cui-
sines et des salles de bain, l’agrandissement des balcons, l’ins-
tallation d’un nouveau chauffage ainsi que la revalorisation de 

l’espace extérieur. La surélévation permettra de créer huit ap-
partements supplémentaires. 

A Schaffhouse à la Bachstrasse, la planification concrète d’une 
transformation de ce projet de l’ancienne surface de vente  
(actuellement utilisée de manière transitoire) en bureaux / com-
merces au rez-de-chaussée et habitat aux étages supérieurs a 
été initiée en 2025. La demande de permis de construire doit 
être déposée en 2026, de sorte que la mise en œuvre pourra 
vraisemblablement commencer à partir de 2028. 

Bien immobilier selon l'utilisation  
(sur la base revenu locatif au 31 décembre 2025, annualisé) 

 

Bien immobilier par région  
(sur la base de la valeur vénale au 31 décembre 2025) 

 

Date de construction ou de rénovation des immeubles  
(sur la base de la valeur vénale au 31 décembre 2025) 
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Aarau, Heuweg 3-7 
Immeuble résidentiel 

 

Année de construction 1987 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 4.6 / 4.0 
Source d'énergie thermique gaz 
Classe CECB (émissions de CO2 / directes) A/F 
Surface locative 1 537 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.31 millions 
Part de logements 100% 
Valeur vénale CHF 10.0 millions 
Rendement brut 3.1% 

 

 
 
Bienne, Bahnhofstrasse 16 
Immeuble commercial 

 

Année de construction 1959 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 4.3 / 5.0 
Source d'énergie thermique gaz 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) D 
Surface locative 2 659 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.70 millions 
Part de logements 4% 
Valeur vénale CHF 11.50 millions 
Rendement brut 6.1% 

 
 

 
 
Bellinzone, Via Franco Zorzi 25/25A 
Immeuble résidentiel 

 

Année de construction 1985 
Dernière rénovation  2020 
Rating de la macro-situation / micro-situation 3.2 / 3.0 
Source d'énergie thermique chauffage urbain (2018) 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) A 
Surface locative 2 208 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.53 millions 
Part de logements 94% 
Valeur vénale CHF 13.1 millions 
Rendement brut 4.1% 

 

 
 
Ebikon, Eschenweg 10-16 
Immeuble résidentiel 

 

Année de construction 1968 
Dernière rénovation  2002 
Rating de la macro-situation / micro-situation 4.3 / 4.0 
Source d'énergie thermique gaz 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) G 
Surface locative 2 144 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.51 millions 
Part de logements 100% 
Valeur vénale CHF 14.22 millions 
Rendement brut 3.6% 
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Morat, Engelhardstrasse 61, 63 
Immeuble résidentiel  

Année de construction 1991 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 3.6 / 3.0 
Source d'énergie thermique mazout 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) n/a 
Surface locative 1 442 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.31 millions 
Part de logements 100% 
Valeur vénale CHF 7.89 millions 
Rendement brut 4.0% 

Niederrohrdorf, Mellingerstrasse 11-15 
Immeuble résidentiel 

Année de construction 2008 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 3.8 / 3.0 
Source d'énergie thermique pompe à chaleur 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) A 
Surface locative 2 150 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.54 millions 
Part de logements 100% 
Valeur vénale CHF 14.38 millions 
Rendement brut 3.7% 

Neuhausen am Rheinfall, Wildenstr. 1-5, Zentralstr. 9 
Immeuble à usage mixte 

Année de construction 1989 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 3.7 / 4.0 
Source d'énergie thermique chauffage urbain (2023) 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) A 
Surface locative 2 662 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.63 millions 
Part de logements 64% 
Valeur vénale CHF 13.72 millions 
Rendement brut 4.7% 

Sargans, Amperdellweg 10 
Immeuble résidentiel 

Année de construction 2011 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 3.7 / 3.5 
Source d'énergie thermique gaz 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) E 
Surface locative 1 459 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.38 millions 
Part de logements 100% 
Valeur vénale CHF 9.25 millions 
Rendement brut 4.0% 
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Schaffhouse, Ampelngasse 10-12, Bachstrasse 19-27 
Immeuble à usage mixte 

Année de construction avant 1900 
Dernière rénovation  1991 
Rating de la macro-situation / micro-situation 4.1 / 3.2 
Source d'énergie thermique gaz 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) E/F/G 
Surface locative 2 544 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.42 millions 
Part de logements 67% 
Valeur vénale CHF 11.06 millions 
Rendement brut 3.8% 

Schwyz, Sternenmatt 8, 18, 20, 21 
Immeuble résidentiel  

Année de construction 1987, 1998 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 4.2 / 3.5 
Source d'énergie thermique mazout 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) A/G 
Surface locative 1 555 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.36 millions 
Part de logements 100% 
Valeur vénale CHF 10.49 millions 
Rendement brut 3.5% 

Schwyz, Sternenmatt 11 
Immeuble résidentiel 

Année de construction 1993 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 4.2 / 3.5 
Source d'énergie thermique mazout 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) F 
Surface locative 546 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.12 millions 
Part de logements 100% 
Valeur vénale CHF 3.67 millions 
Rendement brut 3.2% 

Soleure, Heilbronnerstrasse 23/23a 
Immeuble résidentiel 

Année de construction 1990 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 3.9 / 3.0 
Source d'énergie thermique gaz 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) E 
Surface locative 1 393 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.27 millions 
Part de logements 100% 
Valeur vénale CHF 6.79 millions 
Rendement brut 4.0% 
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Steffisburg, Austrasse 19/21 
Immeuble résidentiel 

 

Année de construction 1986 
Dernière rénovation  - 
Rating de la macro-situation / micro-situation 3.5 / 4.5 
Source d'énergie thermique gaz 
Classe CECB (émissions de CO2 directes) F 
Surface locative 1 342 m2 
Revenus locatifs ciblés par an CHF 0.29 millions 
Part de logements 100% 
Valeur vénale CHF 7.15 millions 
Rendement brut 4.1% 
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Immeuble considéré 
Bienne, Bahnhofstrasse 16 

Immeuble commercial à potentiel 
L’immeuble nouvellement acquis, construit en 1959 et modernisé à plusieurs reprises, est situé à un emplacement central et 
bénéficie d’une excellente visibilité et d’une forte fréquentation piétonne. L’achat de cet immeuble commercial, qui possède 
2 659 m² de surface locative et une structure locative largement diversifiée (dont deux appartements locatifs) avec des locations 
de petite taille, complète le portefeuille de manière ciblée pour améliorer le rendement. L’immeuble se distingue également par 
sa localisation idéale à Bienne et offre une flexibilité d’utilisation. L’intégration de l’immeuble dans le portefeuille actuel contribue 
à sa diversification et renforce la présence régionale dans l’Espace Mittelland. De plus, ce bien immobilier renforce encore 
la rentabilité du fonds. 

Transformation ESG 
Dans le cadre de la transformation ESG planifiée, le remplacement du système de chauffage à énergie fossile par un raccorde-
ment au réseau de chauffage urbain du lac de Bienne nord est prévu d’ici 2030. A moyen et long terme, la modernisation 
énergétique de l’enveloppe du bâtiment est prévue, avec une transformation partielle en logement. Ces mesures correspondent 
à la politique d’investissement durable d’IMMOFONDS suburban et doivent améliorer la consommation d’énergie et le bilan 
écologique d’immeuble. 
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Durabilité (ESG) 

IMMOFONDS suburban investit de manière durable et a poursuivi la transformation  
ESG du portefeuille au cours de l’exercice 2025. La transition «Brown to Green» est 
mise en avant.

Pour Immofonds Asset Management AG, une gestion respon-
sable implique également un engagement clair en faveur du 
développement durable des fonds immobiliers gérés. Immo-
fonds Asset Management AG a formulé une stratégie ESG as-
sortie d’objectifs concrets pour les fonds immobiliers gérés et 
met continuellement en œuvre les mesures correspondantes. 
La direction du fonds, le conseil d’administration, le co-
mité ESG et la taskforce ESG interne jouent un rôle central 
dans la mise en œuvre et la surveillance de cette stratégie.  

De plus amples informations sur ce sujet sont à 
retrouver dans le rapport ESG actuel et sur le 
site internet de la direction du fonds 
(https://www.immofonds.ch/esg). 

Stratégie ESG d’IMMOFONDS suburban 
IMMOFONDS suburban est un fonds durable. Il applique 
l’orientation climatique et l’intégration des critères ESG à l’en-
semble du portefeuille, dans le cadre de son approche d’inves-
tissement durable. Les objectifs principaux sont la neutralité cli-
matique (objectif de zéro émission nette de CO2) et l’abandon 
des chauffages à énergie fossile d’ici 2045, ainsi que la réali-
sation d’enquêtes de satisfaction auprès des locataires au 
moins tous les trois ans. Les immeubles nouvellement acquis 
doivent être rendus conformes aux critères ESG dans les dix 
ans suivant l’achat. 

L’approche ESG «Brown to Green» 
Diverses mesures sont mises en œuvre dans le cadre de la 
transformation ESG au niveau de l’immeuble et de l’ensemble 
du portefeuille. L’accent est mis sur les mesures visant à ré-
duire les émissions de gaz à effet de serre (mise en œuvre de 
l’orientation climatique). A cet égard, les mesures suivantes 
sont mises en avant: 

Environnement (E) 

– Remplacement des systèmes de chauffage à énergie fossile.
– Contrôle systématique et, le cas échéant, déploiement des

installations photovoltaïques.
– Passage à l’éclairage LED dans les parties communes (par

exemple, cages d’escalier, garages souterrains, caves).
– Passage de l’électricité générale à une électricité produite

à partir de sources renouvelables (si possible avec label,
par exemple «naturemade star»)

– Délivrance d’un certificat CECB pour chaque immeuble.
L’objectif est d’atteindre au moins la valeur «B» dans la
catégorie «émissions directes de CO2» au bout de dix ans.

– Optimisation des coûts d’exploitation, si les valeurs du rap-
port énergétique sont supérieures à la moyenne du ben-
chmark REIDA.

– Passage à un entretien de l’espace environnant favorisant
la biodiversité.

– Consommation d’eau dans la fourchette cible de
0.9-1.0 m³/m² (surface louable).

Social (S) 

– Réalisation d’une enquête de satisfaction auprès des loca-
taires au moins tous les trois ans.

Governance (G) 

– Participation annuelle au benchmark GRESB (première
participation en 2025).

– Optimisation continue de la structure des revenus et réali-
sation des potentiels par une gestion active des actifs.

Dans le cadre de projets de rénovation et de construction, des 
mesures supplémentaires, par exemple concernant la rétention 
des eaux de pluie («ville éponge»), sont mises en œuvre. 
D’autres thèmes, comme l’e-mobilité ou des prestations de re-
cyclage supplémentaires, seront examinés en fonction de la 
demande.
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Résultats les plus importants de 2025 
Les chiffres du rapport énergétique ne seront connus que mi 2026 
et seront publiés dans le rapport ESG de la direction du fonds. Les 
déclarations contenues dans ce rapport concernant les indicateurs 
relatifs à l’énergie et aux gaz à effet de serre reposent donc, à 
quelques exceptions près, sur les chiffres au 31 décembre 2024. 
Les principaux résultats / chiffres de 2025 sont les suivants: 

– 33% des appartements sont chauffés avec de
l’énergie non fossile

– 23% des immeubles disposent actuellement
d’une installation PV

– La part de l’approvisionnement en énergie
renouvelable s’élève à 34%

– L’intensité des émissions (scopes 1+2) s’élève
à 12.0 kg CO2/m2 SRE

– Tous les immeubles disposent d’un certificat CECB, 42%
d’entre eux affichant une valeur B ou plus dans la catégo-
rie «émissions directes de CO2»

– Loyers abordables: 91% des loyers bruts sont inférieurs à
CHF 2 000 par mois; les appartements sont très compacts

– Réalisation réussie d’une enquête auprès des locataires
– Première participation au benchmark GRESB: malgré un

renoncement largement délibéré à des labels coûteux et
peu efficaces dans son portefeuille, le fonds obtient 83
points et une note de 3 étoiles

Consommation de chaleur en fonction des sources 
d’énergie   

Perspectives 
En 2026, les immeubles situés à Schwyz et Steffisburg doivent 
être raccordés au réseau de chauffage urbain. De plus, les tra-
vaux de planification pour la rénovation à Aarau (planification de 
l’exécution, démarrage des travaux début 2027) et la rénovation 
avec transformation et repositionnement du bâtiment annexe à 
Schaffhouse (demande de permis de construire 2026) avancent. 

Le programme de réduction des émissions 
(en kg CO2e/m2 EBF, Scope 1+2)

Aperçu des chiffres clés 
Calcul selon REIDA, market-based, SRE mesuré1), 2) Unité 31.12.2024 31.12.2023 Variation 
Surface de référence énergétique (SRE), totale m2 21'415 21'415 0.0% 
Taux de couverture chaleur % SRE 97.3 84.0 15.8% 
Taux des agents énergétiques renouvelable, en % de la consommation totale d'énergie % 34.1 n/a n/a 
Taux des agents énergétiques non fossiles de la consommation totale d'énergie % 54.9 25.2 117.9% 
Consommation d'énergie, scope 1+2 MWh 2'116 2'463 -14.1%
Intensité énergétique, scope 1+2 kWh / m2 SRE 98.8 115.0 -14.1%
Émissions de gaz à effet de serre, scope 1+2 t CO2e 256  322  -20.5%
Intensité des émissions de gaz à effet de serre, scope 1 kg CO2e / m2 SRE 8.8 13.5 -34.8%
Intensité des émissions de gaz à effet de serre, scope 2 kg CO2e / m2 SRE 3.2 1.5 113.3% 
Intensité des émissions de gaz à effet de serre, scope 1+2 kg CO2e / m2 SRE 12.0 15.0 -20.0%

1 Selon circulaire 04/2022 et 06 /2023 de l'Asset Management Association Switzerland, AMAS; indices non testés; valeurs se rapportant aux années civiles 
2 La publication des données au 31 décembre 2025 aura lieu à l'été 2026.
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Commentaire de la direction du fonds sur l’exercice 2025 

IMMOFONDS suburban a clôturé l’exercice sur un solide résultat. Les revenus locatifs 
ont augmenté de 17.4% pour atteindre CHF 4.3 millions. Avec CHF 2.7 millions et une 
augmentation de 33.3%, le revenu net était nettement supérieur à l’année précédente.  
Ce bon résultat permet une hausse de la distribution de plus de 15%, à CHF 3.00 par part. 
Le rendement de placement atteint un niveau attractif de 6.1%.

L’environnement de marché pour les investissements dans 
l’immobilier résidentiel suisse était stable en 2025, notamment 
parce que, l’année dernière encore, une immigration toujours 
élevée associée à une faible activité de construction a conduit 
à un maintien de la pénurie. La demande était également sou-
tenue par une forte absorption des logements vacants ainsi que 
par une réglementation stricte, ce qui crée des opportunités en 
dehors des grands centres où IMMOFONDS suburban investit. 

A la suite des augmentations de capital réussies de l’au-
tomne 2024 et du printemps 2025, la direction du fonds est par-
venue, au cours de l’année sous revue, à continuer à dévelop-
per le portefeuille conformément à sa stratégie et ainsi à ren-
forcer avec succès la rentabilité du fonds. 

Les revenus locatifs augmentent à 
nouveau nettement  
Les revenus locatifs ont augmenté au cours de l’exercice pour 
atteindre CHF 4.3 millions (exercice précédent: CHF 3.7 mil-
lions) et le taux de perte sur loyers était de 3.3% (exercice précé-
dent: 2.3%). Se sont ajoutés CHF 0.2 million de revenus supplé-
mentaires liés à la participation des souscripteurs aux revenus 
courus en raison d’une augmentation de capital. Le total des reve-
nus s’élève à CHF 4.5 millions (exercice précédent: CHF 3.9 mil-
lions), ce qui correspond à une augmentation de 16.1%. 

Le revenu net de CHF 2.7 millions (exercice précédent: 
CHF 2.0 millions) est nettement supérieur à celui de l’année 
précédente. Le résultat total a été positivement influencé par la 
revalorisation des immeubles et s’élevait à CHF 4.9 millions 
(exercice précédent: CHF 3.1 millions). Du côté des revenus, 
les quatre immeubles acquis en 2025 ont notamment eu un ef-
fet positif, tout comme les réussites en matière de location. Les 
charges se sont élevées à CHF 1.8 million, soit légèrement 
moins que celles de l’année précédente. 

La fortune totale du fonds (GAV) s’est élevée à CHF 135.3 mil-
lions (exercice précédent: CHF 98.6 millions), la valeur nette 
d’inventaire (VNI) ou la fortune nette du fonds à CHF 89.8 mil-
lions (exercice précédent: CHF 72.5 millions) et le taux d’endet-
tement à 31.7% (exercice précédent: 25.0%). Le TERREF(GAV) 
a baissé pour s’établir à 0.65% (exercice précédent: 0.66%). 

Valeur vénale nettement plus élevée 
Au 31 décembre 2025, le taux d’escompte nominal moyen 
pondéré en fonction du capital appliqué par les experts indé-
pendants chargés des estimations s’élevait à 3.72% pour les 
immeubles existants d’IMMOFONDS suburban (exercice pré-
cédent: 3.91%), avec une fourchette de 3.45% à 4.70% (exer-
cice précédent: entre 3.75% et 4.10%). Le taux de capitalisa-
tion réel moyen pondéré en fonction du capital s’est élevé à 
2.72% (exercice précédent: 2.63%) avec une fourchette de 
2.45% à 3.70% (exercice précédent: entre 2.47% et 2.81%). 

Au cours de la période sous revue, le portefeuille a pu être dé-
veloppé conformément à la stratégie et comprenait fin 2025 
13 immeubles représentant une valeur vénale de 
CHF 133.7 millions (exercice précédent: neuf immeubles avec 
une valeur vénale de CHF 97.2 millions). La valeur des im-
meubles existants a augmenté de 3.2% (+ CHF 3.2 millions) 
par rapport à l’année précédente. 

Première participation au benchmark 
de durabilité GRESB  
Au 31 décembre 2025, les chiffres environnementaux clés 
n’étaient pas encore disponibles et seront publiés en détail 
dans le rapport ESG de la direction du fonds en juin 2026. En 
2025, IMMOFONDS suburban a participé pour la première fois 
au benchmark de durabilité GRESB et a obtenu un bon score 
de 83 points ainsi qu’une note de 3 étoiles. 
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La distribution augmente à CHF 3.00 par part  
En mai 2025, une augmentation de capital a été réalisée  
avec succès, dans l’ampleur maximale visée, permettant à  
IMMOFONDS surburban d’attirer de nouveaux capitaux pour 
un montant de CHF 14.5 millions. En raison de l’augmentation 
de capital, le nombre de parts a augmenté, passant de 672 213 
à 806 656. La valeur nette d’inventaire (VNI) par part a aug-
menté pour atteindre CHF 111.35 (exercice précédent: 
CHF 107.90). 

Ce bon résultat permet à la direction du fonds d’augmenter la 
distribution de 40 centimes, pour atteindre CHF 3.00 par part 
(année précédente: CHF 2.60). Cela correspond à un rende-
ment sur distribution attrayant de 2.7% (exercice précédent: 
2.4%). Le rendement de placement augmente et passe de 
5.3% à 6.1%. 

 
 

Des perspectives positives  
En raison des acquisitions réalisées en 2025, la direction du 
fonds prévoit des rendements nettement plus élevés pour 
l’exercice 2026. Dans le même temps, l’expansion du porte-
feuille a jeté les bases de la réussite du développement du 
fonds. 

La transformation durable du portefeuille est poursuivie de ma-
nière systématique. Pour 2026, le raccordement au réseau de 
chauffage urbain est prévu pour plusieurs immeubles. 
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Compte de fortune 
en CHF 

 

  31.12.2025 31.12.2024 Variation 
ACTIFS       
Caisse, avoirs bancaires à vue, y compris dépots fiduciaires auprès de banques tierces   426 262   281 991 51.2% 
        
Immeubles et terrains       
Immeubles d'habitation   97 390 000   73 822 000 31.9% 
Immeubles à usage commercial   11 500 000   0 0.0% 
Immeubles à usage mixte   24 780 000   23 360 000 6.1% 
Total des immeubles   133 670 000   97 182 000 37.5% 
Autres actifs   1 204 405   1 116 816 7.8% 
Fortune totale du fonds   135 300 667   98 580 807 37.2% 
        
PASSIFS       
Engagements à court terme ventilés en:       
- Hypothèques à court terme rémunérées et autres engagements garantis par des Hypothèques   32 400 000   24 300 000 33.3% 
- autres engagements à court terme   1 965 020   1 209 823 62.4% 
Engagements à long  terme ventilés en:       
- Hypothèques à long terme rémunérées et autres engagements garantis par des Hypothèques   10 000 000   0 n/a 
Total engagements   44 365 020   25 509 823 73.9% 
        
Fortune nette du fonds avant impôts dus en cas de liquidation   90 935 647   73 070 984 24.4% 
Estimation des impôts dus en cas de liquidation   1 111 000   537 000 106.9% 
Fortune nette du fonds   89 824 647   72 533 984 23.8% 
        
Nombre de parts en circulation       
Nombre de parts au début de la période sous revue   672 213   537 771 25.0% 
Emissions   134 443   134 442 0.0% 
Rachats   0   0 0.0% 
Etat au 31 décembre   806 656   672 213 20.0% 
Nombre de parts résiliées à la fin du prochain exercice aucun aucun   
Valeur d'inventaire d'une part   111.35   107.90 3.2% 
        
Informations concernant le bilan       
Montant du compte d'amortissement des terrains   0   0 0.0% 
Montant du compte de provisions pour réparations futures   0   0 0.0% 
Montant total des engagements contractuels de paiement après la date de clôture pour les terrains 
ainsi que pour les mandats de construction et les investissements dans des biens immobiliers   0   0 0.0% 
        
Variation de la fortune nette du fonds       
Fortune nette du fonds au début de la période sous revue   72 533 984   56 489 328 28.4% 
Distribution - 1 747 754 - 1 209 985 44.4% 
    70 786 230   55 279 343 28.1% 
Solde afflux de fonds émissions/rachats   14 156 260   14 136 790 0.1% 
Résultat total   4 882 157   3 117 851 56.6% 
Prélèvement/Allocation Fonds d’amortissement   0   0 0.0% 
Prélèvement/Allocation Provisions   0   0 0.0% 
Fortune nette du fonds à la fin de la période sous revue   89 824 647   72 533 984 23.8% 
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Compte de résultat 
en CHF 

 

  2025 2024 Variation 
REVENUS       
Revenus locatifs (produits bruts réalisés)   4 341 877   3 699 226 17.4% 
Intérêts intercalaires portés à l’actif   3 222   4 521 -28.7% 
Autres revenus   15 135   1 952 675.4% 
Participations des souscripteurs aux revenus courus   182 086   208 171 -12.5% 
Total des revenus   4 542 320   3 913 871 16.1% 
        
CHARGES       
Intérêts hypothécaires et intérêts issus d'engagements garantis par des hypothèques   350 497   712 226 -50.8% 
Frais d'entretien usuels et de réparation    370 080   387 282 -4.4% 
Frais d'entretien extraordinaires   0   0 0.0% 
Gérance d'immeubles       
- Frais immobiliers   214 492   152 122 41.0% 
- Frais d'administration1)   0   0 0.0% 
Impôts sur le bénéfice et le capital   124 748 - 27 640 -551.3% 
Frais d'évaluation et de révision2)   31 781   31 770 0.0% 
Rémunération réglementaire       
- la direction du fonds   702 094   584 104 20.2% 
- la banque dépositaire2)   0   0 0.0% 
Autres charges   20 849   26 922 -22.6% 
Participation des porteurs sortants aux revenus courus nets   0   0 0.0% 
Total des charges   1 814 541   1 866 786 -2.8% 
Revenu net   2 727 779   2 047 085 33.3% 
Gains et pertes de capital réalisées   0   0 0.0% 
Résultat réalisé   2 727 779   2 047 085 33.3% 
Gains et pertes de capital non réalisés, impôts de liquidation inclus   2 154 378   1 070 766 101.2% 
Résultat total   4 882 157   3 117 851 56.6% 
        
 
1 Versé à la direction du fonds par prélèvement sur la rénumération réglementaire. 
2 Les frais d'évaluation sont versé à la direction du fonds par prélèvement sur la rénumération réglementaire. 
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Affectation du bénéfice 
en CHF 

 

  2025 2024 
Produit net de l'exercice   2 727 779   2 047 085 
Bénéfices en capital de l'exercice destinés à être distribués   0   0 
Bénéfices en capital d'exercices précédents destinés à être distribués   0   0 
Report de l'année précédente   637 452   338 121 
Résultat disponible pour distribution   3 365 231   2 385 206 
      
Résultat prévu pour la distribution aux investisseurs    2 419 968   1 747 754 
Résultat destiné à être réinvesti   0   0 
Versement aux réserves de bénéfices   0   0 
Report à compte nouveau   945 263   637 452 
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Annexe 
 

Changement de banque dépositaire  
À compter du 1er janvier 2026, la Banque Cantonale de Zurich 
sera mandatée comme banque dépositaire (auparavant la 
Banque Cantonale de Zoug). 

Informations sur les produits dérivés   
Aucun produit dérivé n'est utilisé  

Principes d’évaluation et de calcul de la valeur nette 
d’inventaire  
Conformément à l’art. 88 al. 2 de la LPCC, aux articles 92 et 
93 de l’OPCC ainsi qu’à la directive AMAS pour les fonds im-
mobiliers, les biens immobiliers du fonds sont régulièrement 
évalués par des experts indépendants en estimations immobi-
lières accrédités auprès de l’autorité de surveillance, sur la 
base d’une méthode dynamique de la valeur de rendement. 
L’évaluation se fait au prix qui serait probablement obtenu lors 
d’une vente soigneuse au moment de l’estimation. Les terrains 
non bâtis et les immeubles en cours de construction sont éga-
lement évalués à leur valeur vénale. Les autres actifs sont éva-
lués selon les principes d’évaluation fixés dans le contrat de 
fonds (al. 16 du contrat de fonds). 

Les bâtiments sont évalués au moins une fois par an selon la 
méthode du discounted cash-flow (DCF). Les autres actifs sont 
comptabilisés à leur valeur nominale par rapport aux coûts. 

La valeur d'inventaire d'une part résulte de la valeur vénale de 
la fortune du fonds, minorée des engagements éventuels ainsi 
que des impôts probables en ca de liquidation de la fortune du 
fonds, et divisée par le nombre de parts en circulation. 

Evolution du portfeuille de biens immobiliers 
 

Acquisitions 
Prix d’achat, frais d'acquisi-

tion inclus (CHF) 
Steffisburg BE, Austrasse 19, 21   6 958 196 
Bienne, Bahnhofstrasse 16   11 185 968 
Morat, Engelhardstrasse 61-63   7 958 800 
Soleure, Heilbronnerstrasse 23/23A   6 390 878 
    

Ventes 
Prix de vente, frais de vente 

inclus (CHF) 
aucun  

 

Rémunération et frais accessoires à la charge   
des investisseurs 
 

Conf. à l’al. 18, ch. 1 et 2 du contrat de fonds: Maximum Effectif 
Commission d’émission 2.00% 1.25% 
Commission de rachat 5.00% n/a 

 
Rémunération et frais accessoires à la charge   
du fonds immobilier 
 

Conf. à l’al. 19, ch. 1 et 2 du contrat de fonds Maximum Effectif 
Commission forfaitaire de gestion, sur les actifs moyens   0.60% 
Commission pour les efforts déployés lors de la cons-
truction, de la rénovation et de la transformation  
de bâtiments 

habituel  
sur le  

marché n/a 
Commission pour les efforts déployés lors de l’achat  
ou de la vente de biens, pour autant qu’aucun tiers  
n’ait été mandaté 

habituel  
sur le  

marché 1.50% 

 
Etat locatif de plus de 5% par locataire  
Aucun 

Modifications du contrat de fonds  
Au cours de la période sous revue, les modifications suivantes 
ont été apportées au contrat de fonds: 

– Changement de banque dépositaire, passant de la 
Banque Cantonale de Zoug à la Banque Cantonale de Zu-
rich, cf. § 1, chiffre 3 

– Ajout concernant la violation active des prescriptions en 
matière de placement selon le contrat type de fonds de 
l'Asset Management Association (AMAS), cf. § 7, chiffre 2 

– Précision concernant la commission pour l'achat et la 
vente de terrains ainsi que les coûts de construction con-
formément au contrat type de fonds de l'Asset Manage-
ment Association (AMAS), cf. chiffre 19, chiffre 4 nouveau 

Les modifications sont entrées en vigueur le 1er janvier 2026. 
Le contrat de fonds actuel est publié sur www.immofonds.ch et 
www.swissfunddata.ch. 

Evénements postérieurs à la clôture de l’exercice  
Aucun 
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Hypothèques et autres engagements garantis par des hypothèques   
Hypothèques à court terme rémunérées et autres engagements garantis par des hypothèques 

 

Durée Taux d intérêt 
Montant (CHF) 

31.12.2024 
Emprunt  

(CHF) 
Remboursement  

(CHF) 
Montant (CHF) 

31.12.2025 
Hypothèques à court terme rémunérées           
Aucune           
Total hypothèques à court terme rémunérées     0   0   0   0 
            
Avances à terme           
31.10.2024 - 31.01.2025 1.58%   24 100 000   0 - 24 100 000   0 
31.12.2024 - 31.01.2025 1.20%   200 000   0 - 200 000   0 
31.01.2025 - 28.02.2025 1.20%     14 050 000 - 14 050 000   0 
19.02.2025 - 31.03.2025 1.18%     6 900 000 - 6 900 000   0 
28.02.2025 - 31.03.2025 1.20%     14 050 000 - 14 050 000   0 
21.03.2025 - 31.03.2025 1.15%     1 700 000 - 1 700 000   0 
31.03.2025 - 30.04.2025 0.98%     22 650 000 - 22 650 000   0 
30.04.2025 - 30.05.2025 1.18%     22 250 000 - 22 250 000   0 
30.05.2025 - 30.06.2025 1.17%     7 850 000 - 7 850 000   0 
30.06.2025 - 31.07.2025 1.02%     7 850 000 - 7 850 000   0 
31.07.2025 - 29.08.2025 1.04%     18 750 000 - 18 750 000   0 
29.08.2025 - 30.09.2025 0.99%     18 650 000 - 18 650 000   0 
12.09.2025 - 30.09.2025 1.12%     7 250 000 - 7 250 000   0 
30.09.2025 - 31.10.2025 1.10%     26 100 000 - 26 100 000   0 
31.10.2025 - 28.11.2025 1.04%     26 000 000 - 26 000 000   0 
14.11.2025 - 28.11.2025 1.14%     200 000 - 200 000   0 
28.11.2025 - 31.12.2025 1.08%     26 200 000 - 26 200 000   0 
15.12.2025 - 31.12.2025 1.13%     6 200 000 - 6 200 000   0 
31.12.2025 - 30.01.2026 1.09%     32 400 000   0   32 400 000 
Total avances à terme     24 300 000   259 050 000 - 250 950 000   32 400 000 
            
Total hypothèques à court terme rémunérées et autres  
engagements garantis par des hypothèques   24 300 000   259 050 000 - 250 950 000   32 400 000 

 
Hypothèques à court terme rémunérées et autres engagements garantis par des hypothèques 

 

Durée Taux d intérêt 
Montant (CHF) 

31.12.2024 
Emprunt  

(CHF) 
Remboursement  

(CHF) 
Montant (CHF) 

31.12.2025 
Hypothèques fixes, échéance au cours  
des 5 prochaines années           
31.01.2025 - 31.01.2028 1.14% 0 5 000 000 0 5 000 000 
31.01.2025 - 31.01.2030 1.23% 0 5 000 000 0 5 000 000 
Total hypothèques fixes, échéance au cours  
des 5 prochaines années     0   10 000 000   0   10 000 000 
            
Hypothèques fixes, échéance au-delà  
des 5 prochaines années           
Aucune           
Total hypothèques fixes, échéance au-delà  
des 5 prochaines années     0   0   0   0 
            
Total hypothèques à long terme rémunérées et autres  
engagements garantis par des hypothèques     0   10 000 000   0   10 000 000 
            
Total général     24 300 000   269 050 000 - 250 950 000   42 400 000 
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Rapport relatif à l’audit des comptes annuels 
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Inventaire 
 

 

    

Année  
d'acquisi-

tion 

Année de 
construc-

tion 

Année de  
rénova-

tion 
Terrain 

m2 

Nombre 
de bâti-

ments 

1  
et 1 ½ 

pièces 

2  
et 2 ½ 

pièces 

3  
et 3 ½ 

pièces 

4  
et 4 ½ 

pièces 
IMMEUBLES D'HABITATION                    
Aarau Heuweg 3-7 2021 1987 - 3 393 2 0 3 9 6 
Bellinzone Via Franco Zorzi 25/25A 2022 1985 2020 1 440 1 1 8 26 0 
Ebikon Eschenweg 10-16 2023 1968 2002 4 200 4 0 0 16 16 
Morat 2) Engelhardstrasse 61, 63 2025 1991 - 2 573 2 1 4 5 6 
Niederrohrdorf Mellingerstrasse 11-15 2022 2008 - 3 487 3 0 1 11 9 
Sargans Amperdellweg 10 2022 2011 - 2 250 1 0 4 13 1 
Schwyz Sternenmatt 8, 18, 20, 21 2022 1987/1998 - 3 591 4 0 0 8 10 
Schwyz Sternenmatt 11 2022 1993 - 818 1 0 0 3 3 
Soleure 3) Heilbronnerstrasse 23/23A 2025 1990 - 2 290 1 3 3 8 3 
Steffisburg 4) Austrasse 19, 21 2025 1986 - 2 574 2 0 4 6 6 
Total         26 616 21 5 27 105 60 
                      
                      
IMMEUBLES À USAGE COMMERCIAL                    
Bienne 5) Bahnhofstrasse 16 2025 1959 - 636 1 0 1 1 0 
Total         636 1 0 1 1 0 
                      
                      
IMMEUBLES À USAGE MIXTE                    
Neuhausen am Rheinfall Wildenstrasse 1-5 2022 1989 - 1 922 3 2 10 8 4 
Schaffhouse Ampelngasse 10-12, Bachstrasse 19-27 2022 vor 1900 1991 804 4 5 13 5 0 
Total         2 726 7 7 23 13 4 
                      
                      
RÉCAPITULATIF                     
Immeubles d'habitation         26 616 21 5 27 105 60 
Immeubles à usage commercial        636 1 0 1 1 0 
Immeubles à usage mixte         2 726 7 7 23 13 4 
Total         29 978 29 12 51 119 64 
 
1 comprend les vacances de la période et les variations des pertes sur débiteurs 
2 Acquisition septembre 2025 
3 Acquisition décembre 2025 
4 Acquisition février 2025 
5 Acquisition juillet 2025  
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5  
pièces 
et plus 

Total  
Logements 

Logements 
m2 

Magasins / 
bureaux m2 

Industrie / res-
taurants m2 

Garages / 
PP / divers 

Prix de re-
vient (CHF) 

Valeur 
d'assurance 

(CHF) 

Valeur vénale 
estimée 

(CHF) 

Taux de 
perte sur 

loyers1) 

Produits bruts 
encaissés 

(CHF) 
                      

0 18 1 537 0 0 29 10 017 497 7 409 000 10 150 000 2.5% 302 533 
0 35 2 153 55 0 25 13 117 455 8 040 000 13 400 000 5.7% 509 071 
0 32 2 144 0 0 32 13 560 670 7 446 064 14 220 000 0.2% 505 020 
0 16 1 442 0 0 18 7 958 800 6 019 100 7 890 000 7.5% 72 633 
0 21 2 150 0 0 40 13 440 793 8 093 000 14 380 000 0.8% 532 762 
0 18 1 459 0 0 24 8 810 363 4 311 400 9 250 000 4.6% 360 472 
1 19 1 555 0 0 32 9 733 232 6 045 224 10 490 000 5.0% 350 173 
0 6 546 0 0 9 3 527 575 2 224 576 3 670 000 0.0% 119 224 
0 17 1 393 0 0 17 6 390 878 4 024 200 6 790 000 0.9% 22 328 
0 16 1 342 0 0 22 6 972 977 5 380 100 7 150 000 3.7% 233 064 
1 198 15 720 55 0 248 93 530 239 58 992 664 97 390 000 3.0% 3 007 280 
                      
                      
                      

0 2 114 2 545 0 2 11 189 579 10 148 500 11 500 000 2.4% 312 422 
0 2 114 2 545 0 2 11 189 579 10 148 500 11 500 000 2.4% 312 422 
                      
                      
                      

1 25 1 767 539 356 74 13 072 523 13 172 466 13 720 000 7.6% 580 018 
0 23 1 359 1 020 165 5 10 918 728 15 078 710 11 060 000 0.0% 442 158 
1 48 3 126 1 559 521 79 23 991 251 28 251 176 24 780 000 4.5% 1 022 176 
                      
                      
                      

1 198 15 720 55 0 248 93 530 239 58 992 664 97 390 000 3.0% 3 007 280 
0 2 114 2 545 0 2 11 189 579 10 148 500 11 500 000 2.4% 312 422 
1 48 3 126 1 559 521 79 23 991 251 28 251 176 24 780 000 4.5% 1 022 176 
2 248 18 959 4 159 521 329 128 711 069 97 392 340 133 670 000 3.3% 4 341 877 
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