26. August 2025

Offnung der Anlagegruppe «Geschiftsimmobilien
Schweiz ESG»

Im Rahmen dieser Offnung werden Anspriiche im Ge-
genwert von rund CHF 150 Millionen ausgegeben. Inte-
ressierte Anleger erhalten damit Zugang zu einem Pre-
mium-Immobilienportfolio mit ertrags- und wertstabi-
len Geschiftsliegenschaften an zentralen Lagen in der
Schweiz.

Die Binnenkonjunktur und das aktuelle Zinsumfeld
schaffen derzeit ein giinstiges Investitionsklima: die
Differenz zu Finanzierungskosten und Renditen fest-
verzinslicher Anlagen sind attraktiv. Gleichzeitig stiitzt
der resiliente Privatsektor sowohl die Verkaufsumsitze
als auch die Nachfrage nach Biroflichen in urbanen
Zentren.

Vor diesem Hintergrund schafft das neu aufgenom-
mene Kapital die Grundlage fiir weitere gezielte, strate-
gie- und renditekonforme Zukidufe und dient der Re-
duktion der Fremdkapitalquote. Zudem ermdoglicht es
geplante Investitionen in den Bestand, um die Qualitit
der Immobilien noch weiter zu steigern.

Seit der Lancierung hat die Anlagegruppe «Ge-
schiftsimmobilien Schweiz ESG» den KGAST Immo-
Index «Geschift» (bestehend aus zwolf Anlagegruppen)
kontinuierlich tibertroffen - ein klarer Beleg fiir die er-
folgreiche Umsetzung der Strategie und die Stirke des
Portfolios.

Die Zeichnungsfrist dauert vom 26. August 2025 bis

24. Oktober 2025. Die Ausgabe der Anspriiche erfolgt
am 13. November 2025.
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Die Anlagegruppe investiert direkt in Geschiftsliegen-
schaften mit Fokus auf zentral gelegene Biiroliegen-
schaften und Verkaufsimmobilien an erstklassigen La-
gen in den wirtschaftsstarken Regionen der Schweiz.
Das Portfolio zeichnet sich auch durch gemischtge-
nutzte Immobilien mit Verkaufs-, Biiro- und Wohnnut-
zung aus, die typisch fiir innerstidtische Lagen in fre-
quenzstarken Fussgingerzonen mit guter Erreichbar-
keit sind. 13% der Gesamtportfolioertrige entfallen auf
Wohnnutzung innerhalb gemischt genutzter Liegen-
schaften (Stand 30. Juni 2025).

Dank breiter geografischer Diversifikation, ausgewoge-
ner Verteilung der Mietvertragslaufzeiten sowie boni-
titsstarken Mietern weist das Portfolio im Vergleich zu
Konkurrenzprodukten der KGAST geringere Leerstinde
auf.

Die Anlagegruppe blickt auf eine erfreuliche Ertrags-
und Wertentwicklung zurtick. Der selektive Ausbau des
Portfolios mit klarem Fokus auf hohe Qualitit hat sich
bewihrt: Seit der Lancierung im Jahr 2011 konnte die
Anlagegruppe «Geschiftsimmobilien Schweiz ESG»
eine attraktive Performance von 4,67% pro Jahr ver-
zeichnen (Stand 30. Juni 2025). Die Anlagegruppe hielt
per Ende Juni 2025 105 Immobilien mit einem Markt-
wert von rund CHF 2,6 Milliarden.

Stephan Thaler, Geschiftsfithrer der Anlagestiftung
Swiss Life: «Wir freuen uns iiber die erfolgreiche Wert-
entwicklung dieser seit vierzehn Jahren bestehenden
Anlagegruppe, von der heute tiber 250 Anleger profitie-
ren. Dies ist ein schlagkriftiger Beweis fiir die
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Attrakrivitit der Anlagegruppe und das Vertrauen in die
Kompetenz von Swiss Life Asset Managers.»

Verantwortungsbewusstes Anlegen

Seit 2018 ist Swiss Life Asset Managers Unterzeichnerin
der UN Principles for Responsible Investment. Umwelt-,
Sozial- und Governance-Faktoren (ESG) werden bei
Swiss Life Asset Managers systematisch in die Anlage-
und Risikomanagementprozesse einbezogen. Im Anla-

Kriterien sowohl bei der Akquisition wie auch im Rah-
men der Bewirtschaftung beriicksichtigt. Ebenfalls seit
2018 nimmt die Anlagegruppe am jihrlichen GRESB
(Global Real Estate Sustainability Benchmark) teil.
Dank dem kontinuierlichen Optimierungsprozess er-
zielte die Anlagegruppe «Geschiftsimmobilien Schweiz
ESG» im Jahr 2024 in der Gesamtbeurteilung 87
Punkte (von 100) und wurde mit 4 Sternen ausgezeich-
net.

gegeschift mit Immobilien werden entsprechende
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Anlagestiftung Swiss Life

Gegriindet 2001 durch die Swiss Life AG, wird der Anlagestiftung Swiss Life per 30. Juni 2025 ein Gesamtvermégen von CHF 19,9 Mrd. von rund 700 Pensionskas-
sen und Sammelstiftungen anvertraut. Sie gehort damit zu den vier grossten Anlagestifrungen und kann rund jede zweite Schweizer Vorsorgeeinrichtung zu ihren
Anlegern zihlen. Das umfassende Angebot von 50 Anlagegruppen umfasst 13 Obligationen-, 17 Aktien-, 4 Immobilien Schweiz- und 2 Immobilien Ausland-, 2
Infrastrukeur-Produkte, ein Hypotheken Schweiz sowie ein Senior Secured Loans-Produkt und 10 BVG-Mischvermogen. Die Anlagestiftung Swiss Life ist in der
Konferenz der Geschiftsfithrer von Anlagestiftungen (KGAST) vertreten und wird durch die Oberaufsichtskommission Berufliche Vorsorge (OAK BV) beaufsichrtige.

Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfiigt tiber 165 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermogenswerte der Swiss Life-Gruppe. Dieser Versicherungs-Ursprung hat die
Anlagephilosophie entscheidend geprigt. Im Fokus dabei stehen oberste Grundsitze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestidndiger Ertrige und
ein verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Diesen bewihrten Ansatz macht Swiss Life Asset Managers auch Drittkunden in der Schweiz, Frankreich, Deutsch-
land, Luxemburg, Grossbritannien, Italien und den nordischen Lindern zuginglich.

Per 31. Dezember 2024 verwaltete Swiss Life Asset Managers CHF 272,3 Milliarden Vermdgen fiir die Swiss Life-Gruppe, davon itber CHF 124,7 Milliarden fiir das
Anlagegeschift fir Drictkunden. Dartiber hinaus ist Swiss Life Asset Managers ein fiihrender institutioneller Immobilieninvestorl in Europa. Von den insgesamt
CHF 272,3 Milliarden verwalteten Vermdgen, sind CHF 87,7 Milliarden in Immobilien investiert. Zusitzlich bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers gemeinsam
mit Livit insgesamt CHF 20,8 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten per Ende Dezember 2024 somit verwaltete Immobilien im Wert von CHF 108,4 Milli-
arden. Swiss Life Asset Managers beschiftige iiber 1900 Mitarbeitende in Europa.

Ein finanziell selbstbestimmtes Leben

Swiss Life unterstiitzt Menschen dabei, ein finanziell selbstbestimmutes Leben zu fithren und zuversichtlich in die Zukunft blicken zu kénnen. Dieses Ziel verfolge
auch Swiss Life Asset Managers: Wir denken langfristig und handeln verantwortungsbewusst. Mit unserem Wissen und unserer Erfahrung entwickeln wir zukunfts-
orientierte Anlagelosungen. So unterstiitzen wir unsere Kunden dabei, ihre langfristigen Anlageziele zu erreichen. Dies wiederum hilft ihren Kunden, damit sie
langfristig planen und finanziell selbstbestimmt handeln konnen.

142 IPE Top 150 Real Estate Investment Managers 2024 Ranking Europe, #2 INREV Fund Manager Survey 2024

Haftungsausschluss:
Die vorliegende Mitteilung enthilt Werbung.
Diese Mitteilung wurde mit grosstméglicher Sorgfalt und nach bestermn Wissen und Gewissen erstellt. Wir bieten jedoch keine Gewihr hinsichtlich dessen Inhalt und Vollstindigkeit und iibernehmen keine Iaftung fiir Verluste, die aus

der Nutzung dieser Informationen entstehen. Die in der Vergangenheit erzielte Wertentwicklung ist kein Indikator fiir laufende oder zukiinftige Wertentwicklungen. Sie stellt in keiner Weise eine Garantie [iir die zukiinftige Wertent-

wicklung oder das Kapital dar. Diese Mitteilung kann «zukunfisgerichtete Aussagen» enthalten, welche unsere Einschitzung und unsere Erwartungen zu einem bestimmten Zeitpunkt ausdriicken, dabei kimnen verschiedene Risiken,
Unsicherheiten und andere Einflussfaktoren dazu fiihren, dass die tatsichlichen Entwicklungen und Resultate sich von unseren Erwartungen deutich unterscheiden. Die hierin enthaltenen Informationen dienen ausschliesslich zu
Informationszwecken und sind nicht als Vertragsdokument oder als Anlageberatung zu verstehen. Der Kreis der Anleger von Anlagegruppen der Anlagestiftung Swiss Life ist beschrinkt aul Linrichtungen der 2. Siule und der Siule 3a

sowie sonstige steuerbefreite Linrichiungen mit Sitz in der Schweiz, die ihrem Zweck nach der beruflichen Vorsorge dienen und Personen, die kollektive Anlagen [iir diese Linrichiungen verwalten, von der Lidgendssischen Linanzmark(-

aufsicht FINMA beaufsichtigt werden und bei der Stiftung ausschliesslich Gelder fiir diese Linrichtungen anlegen. Simutliche Dokumente, welche die rechuliche Grundlage fiir eine allCillige Investition bilden, kénnen kostenlos bei der
Anlagestiftung Swiss Life, ¢/o Swiss Life AG, General-Guisan-Quai 40, 8002 Ziirich, Tel. 043 547 71 11 und aul www.swisslile.ch/anlagestifiung bezogen werden. «Swiss Lile Asset Managers» ist die Marke fiir die Vermdgensverwaltungs-
akuivitidten der Swiss Lile-Gruppe. Dieses Dokument wurde moglicherweise mithilfe kiinstlicher Intelligenz erstellt. Mehr Informationen aul www.swisslife-am.com. Quelle: Swiss Life Asset Managers (sofern nichts anderes vermerk).

Alle Rechte vorbehalten. Kontakt: info@swisslife-am.com.
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