Prospectus d’émission

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV -
RESIDENTIAL PK

Société d'investissement a capital variable, catégorie fonds immobiliers. Le compartiment investisseurs
"Residential PK" est destiné exclusivement a des institutions de prévoyance professionnelle suisses
exonérées d’impots ainsi qu’a des caisses des assurances sociales et caisses de compensation suisses
exonérées d’impots au sens de I’art. 56 let. e et f de la loi fédérale sur I'impot fédéral direct (LIFD)

EMISSION DE NOUVELLES ACTIONS —JUIN 2025

Période de souscription : du 26 mai au 6 juin 2025, 12h00

Rapport de souscription : 17 anciennes actions (17 droits de souscription) donnent le droit de souscrire
a 3 nouvelles actions

Prix de souscription : CHF 157.84 net par nouvelle action
Libération : 16 juin 2025
Direction de fonds : Procimmo SA, Renens
Banque dépositaire : Banque Cantonale Vaudoise, Lausanne
Numéro de valeur / ISIN : Actions : 10290 582 / CH0102905822
Droits de souscription : 143 544 637 / CH1435446377
Direction de fonds : Banque dépositaire :

procimmo € BCV

Ce prospectus ne constitue pas une recommandation personnalisée pour I'achat ou la vente de cette valeur. Cette valeur ne saurait étre
vendue dans toute juridiction ou cette vente pourrait étre illégale. Les risques liés a certaines valeurs ne conviennent pas a tous les
investisseurs.



1. SOMMAIRE

1@ 1YY A 1 PRSPPI 2
2. AVERTISSEMENT IMPORTANT .otiiiititte ittt e ettt e e s sttt e e e sttt e e e st e e e e ssta e e e s sstaeaeesstaeaeaastaeaeeastaeaesantaeaesantaeaeennnes 3
(70 a1 (=T 01U o [U = {0 TS o 1Yo (U £ SR USSRPR 3
Absence de recommandation...............ooooiiii 3
3. RESTRICTIONS DE DISTRIBUTION OU DE VENTE — DISTRIBUTION AND SALES RESTRICTIONS .....4
LT 1= 1= > | 4
ULSL AL, ULS. PBISONS ...ttt ettt e e e e e o et et e e a4 e s bbb e e et e e e s e e bR e et e e e e e s e na e et e e e e e e e annnn s 4
4. OFFRE DE SOUSCRIPTION ...ciiiitiitiiitiite e ittiee s iteee e s steee e sstteae s ssbaeeessstseeesanteeeesabseeessnbeeeesansseeessassneessnsseeesans 5
4.1 ACTIONS BIMISES...coii ittt ettt e ettt e e e e e e e et eeeeeeeeeeeabsseeeeeeeeeseaabaaaeeeeeeseassbbaeeeeaeeseaasnrraaeeeaens 5
4.2 [ oo (=R e LYo 10 F=Yox 0] 1 o] o S 5
4.3 (2= 1] oot ffe [T 1U 1Yo o] (o o S 5
4.4 e TR To U Yol ] o] 1 o] o EO PO OO PR PTPPPN 5
4.5 EXxercice du droit de SOUSCIIPLION.......uuiiieei it sr e e e e s s e e e e e s s st e e e e e e e s sentaaeeeeeeesesnnnrennneeaens 5
4.6 Négoce des droitS e SOUSCHIPLION ...co..ueiiiiiiiiieiiie ittt ettt ettt e st e e s aeb e e e ebb e e e e e nbeeeeeneee 5
4.7 Yo 10 ST ] 14T TN 11 o =S 6
4.8 I o T= = 11T o I RSP RPPRR 6
4.9 RESIIICHONS U VENLE ..ottt 6
o O I AV = 1Yo g o [T 11 £ PP T PP TP T TPPPPPPP 6
I R T T 1= o o7 T 6
5. INFORMATIONS GENERALES SUR LE COMPARTIMENT PROCIMMO REAL ESTATE SICAV -
RESIDENTIAL PK . iiiite ettt sttt ettt ettt a4ttt e e s sttt e e s sttt e e s st bt e e s sttt e e e as s be e e e an s be e e e ansbe e e e ansbeeeesnnbeeeeennbaeeeennees 6
51 Destination du produit de F&MISSION ........ccvvviiiiiiiiiie et 6
5.2 Marché ImmODINEE CIDIE c....oooieeeieeeeeeeeeee e 6
5.3 Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK ... 7
5.4 Evolution de la distribution durant les trois dernieres anNEES ...........ccvvveeiiiiiiiieiieee e ereeeeeee s 7
55 Evolution de la VNI durant les trois derni€res @nNEES ........ccuveiiuiiieiiiieiesiiiieeesiee e siiee e snree e s s sbaeeessnens 7
5.6 Modifications de capital durant les trois dernieres anNEES...........ccuuveeveeee i eeeree s 7
5.7 Modifications de portefeuille depuis la derniére cléture d'eXerCiCe ........coovvviuieeiiieeiiiiciieee e 7
5.8 Perspectives du compartiment Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK ............ccccccevvvivivinnnnn. 7
6. AUTRES DOCUMENTS ET DOCUMENTS ANNEXES ..ottt e e e e et e e e e e aeens 8
I 1O 1V 7Y O 11 TSRS 8
DireCtion de fONAS ......oooiiiiiiiie 8
BaANQUE GEPOSITAINE ... ...uviiieiieie ettt e e e e e ettt e e e e e e et e et e e e e e se s beaeeeeeeesesaaataseeeeeeessaaatsaeeeaeeesaasntaeeeeaeeesansnrenns 8
8. RESPONSABILITE QUANT AU CONTENU DU PROSPECTUS ...ttt 8

Page 2



2. AVERTISSEMENT IMPORTANT
Contenu du Prospectus

Ni la publication de ce prospectus ni aucune transaction fondée sur cette publication n’impliquent qu’il n’y aurait pas eu de
changements relatifs a Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK, société d’investissement a capital variable de droit
suisse de la catégorie fonds immobiliers (ci-apreés : « PRES-RPK ») depuis la date de rédaction du présent prospectus, ou que
les informations contenues dans ce document sont complétes et correctes a n’'importe quel moment ultérieur a I’émission
de ce prospectus.

Les déclarations sur I'avenir contenues dans ce prospectus renferment des prévisions, des estimations et des projections
qui se fondent sur les informations dont la direction de fonds dispose au jour de la rédaction du présent prospectus. Les
déclarations qui ont trait a des événements futurs refletent les vues et prévisions actuelles de la direction de fonds. Elles ne
constituent pas des faits historiques et n’expriment aucune garantie sur la situation financiere, les activités commerciales,
les résultats ou les performances futures du compartiment PRES-RPK. Divers facteurs, risques ou incertitudes peuvent
affecter de maniére substantielle les attentes reflétées dans ces déclarations sur I’avenir, notamment :

des fluctuations des taux d’intérét ;

des changements dans les conditions économiques ;

des changements législatifs, réglementaires ou de pratique dans les cantons ou le compartiment PRES-RPK est actif ;
une instabilité sur les marchés financiers domestiques et étrangers ;

des fluctuations dans les cours des matiéres premiéres ;

une influence majeure sur le comportement des consommateurs résultant d’événements divers tels que maladies
contagieuses, actes de guerre ou attaques terroristes ; et

7. des changements affectant les conditions générales politiques, économiques, commerciales, financieres, monétaires
et boursieres.

ok wnN e

Des termes tels que « penser », « s’attendre », « anticiper », « avoir l'intention de », « planifier », « prévoir », « estimer »,
« projeter », « pouvoir » et « seraient susceptibles de » ainsi que toute déclinaison de ces termes peuvent permettre
notamment d’identifier les déclarations sur I'avenir contenues dans ce prospectus. De telles déclarations peuvent cependant
également ne pas étre désignées expressément par de tels termes.

La direction de fonds et la banque dépositaire n’assument aucune obligation de mise a jour des déclarations sur I'avenir
contenues dans ce prospectus méme si de nouvelles informations, de nouveaux événements ou d’autres circonstances les
rendent incorrectes ou incomplétes. Toute déclaration sur I’avenir écrite ou orale subséquente attribuable au compartiment
PRES-RPK doit étre considérée dans son intégralité sous I'angle des facteurs susmentionnés.

Personne n’a été autorisé par la direction de fonds a divulguer des informations ou a faire d’autres affirmations que celles
contenues dans ce prospectus et, dans le cas ou de telles informations sont divulguées ou de telles affirmations ont été
faites, elles ne doivent pas étre considérées comme autorisées.

Absence de recommandation

Lorsqu’un investisseur décide d’acquérir ou de vendre des actions du compartiment PRES-RPK, il doit se fonder sur sa propre
analyse relative a celui-ci, y compris les avantages et les risques que cela implique. L'investisseur est notamment invité,
avant toute opération, a procéder a un examen spécifique de son profil de risque, a examiner les risques spécifiques aux
actions du compartiment PRES-RPK et a se renseigner sur les risques inhérents, notamment en consultant la brochure
« Risques particuliers dans le négoce de titres » émise et révisée par I’Association suisse des banquiers (qui est disponible a
I’adresse internet suivante : http://www.swissbanking.org/fr/shop_popup.htm?ID=11308).
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3. RESTRICTIONS DE DISTRIBUTION OU DE VENTE — DISTRIBUTION AND SALES RESTRICTIONS
En général

Ce prospectus ne constitue pas une offre de vente ou la sollicitation d’une offre de souscrire a des valeurs autres que celles
auxquelles il se réfere. Il ne constitue pas non plus une offre de vente ou la sollicitation d’une offre de souscrire a des actions
du compartiment PRES-RPK dans des circonstances ou une telle offre ou sollicitation serait illégale. Aucune mesure n’a été
prise pour enregistrer ou autoriser les actions du compartiment PRES-RPK ou pour permettre d’une quelconque autre
maniére une offre publique des valeurs dans d’autres juridictions qu’en Suisse. La distribution de ce prospectus, I'offre et
la vente des actions du compartiment PRES-RPK peuvent étre limitées ou interdites par la loi dans certaines juridictions. La
direction de fonds et la banque dépositaire demandent aux personnes qui sont entrées en possession de ce prospectus de
se renseigner sur I'existence de telles interdictions dans leur juridiction et de se conformer a celles-ci.

Les actions du compartiment PRES-RPK ne peuvent étre souscrites que par des institutions de prévoyance professionnelle
suisses exonérées d’'impdts ainsi que par des caisses des assurances sociales et caisses de compensation suisses exonérées
d’impots au sens de I'art. 56 let. e et f de la loi fédérale sur I'impot fédéral direct (LIFD).

This offering circular (hereinafter “Prospectus”) does not constitute an offer of, or an invitation to subscribe other securities
than those it refers to. It does not constitute an offer of, or an invitation to subscribe to PRES-RPK shares in any
circumstances where such offer or invitation would be unlawful. No actions have been taken to register or qualify the
PRES-RPK shares, the offer or otherwise to permit the public offering of the PRES-RPK shares in any jurisdiction outside
of Switzerland. The distribution of this Prospectus and the offering and sale of PRES-RPK shares in certain jurisdictions may
be restricted or prohibited by law. Persons who come into possession of this Prospectus comes are required by the
management company and the custodian bank to inform themselves about and to observe, any such restrictions.

U.S.A., U.S. persons

The PRES-RPK Subfund has not been and will not be registered in the United States according to the United States
Investment Company Act of 1940. Shares of Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK have not been and will not be
registered in the United States according to the United States Securities Act of 1933 (hereinafter : the “Securities Act”).
Therefore, shares of PRES-RPK Subfund may not be offered, sold or distributed within the USA and its territories or to U.S.
persons as defined in the Securities Act.

All information on the PRES-RPK Subfund does not constitute for either an offer to sell or a solicitation of an offer to buy in
a country in which this type of offer or solicitation is unlawful, or in which a person making such an offer or solicitation does
not hold the necessary authorization to do so. All information on the PRES-RPK Subfund is not aimed at such persons, in
those cases where the law prohibits this type of offer or solicitation from being made.
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4. OFFRE DE SOUSCRIPTION
4.1 Actions émises

Procimmo SA a Renens, agissant en tant que direction de Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK (ci-apres "PRES-RPK")
a décidé de procéder a I’émission « best effort » de

426’117 actions PRES-RPK au maximum
Les nouvelles actions sont offertes en souscription aux actuels détenteurs d’actions selon les modalités suivantes :
4.2 Période de souscription
La période de souscription court du 26 mai au 6 juin 2025, 12h00.
4.3 Rapport de souscription

17 actions actuelles (17 droits de souscription) du compartiment PRES-RPK donnent le droit de souscrire a 3 actions
nouvelles du compartiment PRES-RPK.

Le nombre de nouvelles actions émises sera fixé par la direction de fonds apres I'expiration du délai de souscription en
fonction des souscriptions regues. Le total définitif de I’émission pourra par conséquent étre inférieur a 426'117 actions.

44 Prix de souscription
Le prix de souscription est de CHF 157.84 net par nouvelle action PRES-RPK.

Le prix de souscription a été fixé conformément au reglement de placement. La valeur nette d’inventaire par actions servant
a fixer le prix d'émission (voir le § 17, ch. 3 du réglement de placement du Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK) est
basée sur la valeur nette d'inventaire (VNI) en date du bouclement semestriel du 30 septembre 2024 en s’appuyant
notamment sur les dernieres valeurs des immeubles communiquées par les experts au 31 mars 2025. Le prix de souscription
comprend la VNI au 30 septembre 2024, auxquels s’ajoutent les revenus nets projetés jusqu'a la date de libération, les plus-
values ou moins-values immobilieres enregistrées sur les transactions effectuées depuis le 30 septembre 2024, les frais
accessoires et les impots qui seront prélevés sur les participations aux revenus courus enregistrées suite a I'augmentation
de capital. Le taux de la commission d’émission applicable figure au §18 du reglement de placement.

Le prix de souscription comprend la commission d’émission conformément au reglement de placement.
4.5 Exercice du droit de souscription

Pour les investisseurs dont les actions sont conservées en dép6t ouvert auprés d’une banque, les droits de souscription sont
portés en compte directement. L’exercice du droit de souscription doit se faire selon les instructions de la banque
dépositaire.

4.6 Négoce des droits de souscription

Le droit de souscription préférentiel ne fera pas I'objet d’'un marché organisé pendant la période de souscription. Le prix du
droit de souscription sera fixé d’entente entre la direction de fonds et la banque dépositaire au terme de la période de
souscription. Les investisseurs peuvent cependant s’accorder entre eux sur une valeur/prix du droit pendant la période de
souscription et s’échanger ces derniers.

Dans la mesure ou, au terme de la période de souscription le nombre de droits demandés est supérieur au nombre de droits
disponibles (c’est-a-dire que le nombre d'actions demandées est supérieur au nombre d'actions disponibles), le prix unitaire
des droits de souscription sera calculé selon la méthode suivante : Moyenne des prix demandés de I'action du compartiment

sur la période de souscription — Prix d’émission) / 17 * 3. A défaut de valeur positive, la valeur du droit sera nulle.

Si le nombre d'actions souscrites est inférieur au nombre d'actions disponibles, les droits seront échangés a un prix fixé
d'entente entre la direction de fonds et la banque dépositaire, prix qui pourrait étre nul (CHF 0.00).

En derniére instance, la direction de fonds est compétente pour décider du calcul des droits de souscription.
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4.7 Souscription libre

Une souscription libre est ouverte pour les investisseurs existants désirant sursouscrire, en sus de I'exercice des droits de
souscription détenus, ou pour tout nouvel investisseur (ne détenant pas de droits au début de la période de souscription).

Ces investisseurs sont priés de compléter un bulletin de souscription libre (soit pour la sursouscription, soit pour la nouvelle
souscription).

Dans ce cadre, le prix par action sera fixé aprés la période de souscription. [l comprend le prix d'émission de CHF 157.84 par
action (la commission d'émission et les frais accessoires sont compris dans le prix d'émission) ainsi que I'indemnité pour les
droits de souscription nécessaires a cette souscription.

Par ailleurs, si, a la fin de la période de souscription, aprés décompte des droits préférentiels exercés, le nombre d’actions
demandées excede le solde des actions a disposition, il sera procédé a une attribution des actions restantes aux investisseurs
comme suit :
- Jusqu’a 100% des parts disponibles, proportionnellement a des investisseurs s’étant engagés par la signature d’un
contrat d’achat d’actions ; et
- Pour le solde éventuel, proportionnellement entre les autres investisseurs.

Dans tous les cas, I'allocation finale ne pourra faire I'objet d’aucune contestation de la part des investisseurs.

4.8 Libération

La libération des nouvelles actions aura lieu le 16 juin 2025.

4.9 Restrictions de vente

USA / U.S. Persons. Aucune mesure n’a été prise pour enregistrer ou autoriser les actions PRES-RPK ou pour permettre d’une
qguelconque autre maniere une offre publique des actions dans d’autres juridictions qu’en Suisse.

Il est de la responsabilité exclusive de l'investisseur qui réside aux USA, du Canada, au Japon, en Australie ou dans I'EEE ou
dans tout autre pays ou les actions offertes ne peuvent étre proposées, vendues, acquises ou livrées, de se renseigner aupres
d’un conseiller professionnel indépendant ou des autorités compétentes s’il peut participer a I'opération demandée,
respectivement d’obtenir des renseignements supplémentaires pour d’éventuelles formalités spécifiques a respecter.

4.10 Livraison des titres

Les actions ne sont pas émises physiquement, mais portées en compte.

4.11 Jouissance

Les nouvelles actions donnent droit au dividende a compter du 1° avril 2024, pour I'exercice comptable 2024-2025 qui
cl6éture le 30 juin 2025 (exercice prolongé).

5. INFORMATIONS GENERALES SUR LE COMPARTIMENT PROCIMMO REAL ESTATE SICAV - RESIDENTIAL PK
5.1 Destination du produit de I’émission
Le montant du produit de I'émission sera principalement destiné a :
e Des investissements dans des immeubles présentant un potentiel d’augmentation de I'état locatif, notamment a
travers des surélévations et des projets d’assainissement ;

e L’acquisitions de nouveaux batiments ;
e Laréduction du taux d’endettement.

5.2 Marché immobilier cible

Le fonds investit principalement dans des immeubles résidentiels et a usage mixte en Suisse Romande. Il cible des biens
offrant un rendement stable et/ou présentant un potentiel de développement.

Afin de garantir la pérennité de son portefeuille, le fonds réalise des investissements réguliers pour maintenir le parc
immobilier dans un bon état général d’entretien.
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5.3 Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK

Au terme du bouclement semestriel au 30 septembre 2024, le compartiment "Residential PK" peut présenter les résultats

suivants :
Fortune nette totale CHF 363'518'926.31
Fortune brute totale CHF 519'261'014.43
VNI par action CHF 150.55
Rendement (dividende) distribué de I’exercice N/A
Distribution gain en capital N/A
TER (GAV) 0.87%
TER (MV) 1.23%
Rendement des fonds propres ("Return on Equity" - ROE) 1.47%
Nombre d’'immeubles 48
Quote-part de perte sur loyer (perte de produit) 1.73%
Taux d’endettement 28.84%
Rendement de placement ? 1.52%
1 Calculé du 01.04.2024 au 30.09.2024.
5.4 Evolution de la distribution durant les trois derniéres années
31.03.2024: CHF 5.20 par action
31.03.2023: CHF 5.20 par action
31.03.2022: CHF 5.20 par action
5.5 Evolution de la VNI durant les trois derniéres années
31.03.2024: CHF 153.49 par action
31.03.2023: CHF 157.44 par action
31.03.2022: CHF 157.30 par action
5.6 Modifications de capital durant les trois derniéres années
31.03.2024: 2'414'678 actions en circulation
03.04.2023: Emission de 84'474 nouvelles actions
31.03.2023: 2'330'204 actions en circulation
31.03.2022: 2'330'204 actions en circulation
5.7 Modifications de portefeuille depuis la derniére cloture d'exercice
Liste des achats depuis le 30 septembre 2024 :
Aucun achat depuis le 30 septembre 2024.
Liste des ventes depuis le 30 septembre 2024 :
Canton Adresse Ville
VD Rue Centrale 57 Bex
5.8 Perspectives du compartiment Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK

Les perspectives du fonds se révelent prometteuses, notamment grace aux investissements planifiés dans le cadre des
rénovations prenant en compte les enjeux environnementaux. De plus, les surélévations projetées permettront non
seulement une augmentation des revenus locatifs mais aussi la valorisation des biens sous gestion.

Le fonds vise une stratégie d’endettement a terme inférieure a 28%.
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Le fonds demeure ouvert a toute acquisition pour autant que celle-ci soit en adéquation avec sa stratégie d’investissement.
6. AUTRES DOCUMENTS ET DOCUMENTS ANNEXES

Le présent prospectus d’émission contient (dés la page 9) le prospectus avec réglement de placement et statuts intégrés
(en frangais).

Le rapport semestriel au 30 septembre 2024 fait partie intégrante du présent prospectus. Il peut étre obtenu gratuitement

aupres de la direction de fonds (voir ci-apres sous chiffre 7). Les performances antérieures ne garantissent pas une évolution
actuelle ou future.

7. CONTACTS

Direction de fonds

Adresse postale : Procimmo SA, Rue de Lausanne 64, 1020 Renens
Téléphone : +41 (0)21 651 64 30

Email : rda@procimmo.ch

Internet : www.procimmo.ch

Banque dépositaire

Adresse postale : Banque Cantonale Vaudoise, Banque dépositaire, 180-2155, case postale 300,
1001 Lausanne, Suisse

Téléphone : +41(0)21 212 4096

Télécopieur : +41(0)21 212 16 56

Email : immo.desk@bcv.ch

8. RESPONSABILITE QUANT AU CONTENU DU PROSPECTUS

Procimmo SA assume toute responsabilité découlant du contenu du prospectus d’émission et déclare qu’a sa connaissance,
les informations figurant dans ce prospectus sont exactes et qu’aucun fait important n’a été omis. Elle certifie qu’a sa
connaissance et apres avoir effectué toutes les recherches raisonnables, les indications sont conformes a la réalité et
gu’hormis les indications figurant dans ce prospectus, aucun fait susceptible de modifier de maniére significative la situation
financiere du compartiment Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK n’est intervenu.

Renens, le 16 mai 2025

La direction de fonds La Banque dépositaire
PROCIMMO SA BANQUE CANTONALE VAUDOISE
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DEFINITIONS

Actionnaires investisseurs : ci-apres «actionnaire»

Actionnaire entrepreneur : ci-aprés «actionnaire entrepreneur»

Actions d'investisseur de Procimmo Real Estate SICAV : ci-aprés «actions»

Actions d'entrepreneur de Procimmo Real Estate SICAV : ci-apres «actions entrepreneur»

Classe(s) d’actions émises par un Compartiment et dont les avoirs seront investis en commun selon la
politique de placement du Compartiment concerné : ci-aprées «classe»

Procimmo Real Estate SICAV est un placement collectif de capitaux a compartiments multiples dont
chaque compartiment désigne une masse d’avoirs séparée ayant une politique de placement spécifique.
- Compartiment(s) investisseurs : ci-apres «compartiment(s)»

- Compartiment entrepreneurs : ci-aprés «compartiment entrepreneurs»

Procimmo Real Estate SICAV, soit la Société d'investissement a capital variable (SICAV) a compartiments
multiples : ci-aprées la «SICAV» ou la «SICAV immobiliere»

Pour simplifier, seule la forme masculine est utilisée ci-aprés.
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1ERE PARTIE: PROSPECTUS

Le présent prospectus avec reglement de placement et statuts intégrés, la feuille d’'information de base
ou tout autre document équivalent en vigueur a la date de ce prospectus, ainsi que le dernier rapport
annuel ou semestriel (si publié apres le dernier rapport annuel) constituent le fondement de toutes les
souscriptions a des actions de la SICAV immobiliére.

Seules sont valables les informations figurant dans le prospectus, y compris dans le réglement de
placement et statuts intégrés, ainsi que dans la feuille d’information de base ou tout autre document
équivalent en vigueur a la date de ce prospectus.

1 Informations concernant la SICAV immobiliére et les compartiments

1.1. Fondation de laSICAV immobiliére et les compartiments en Suisse
Procimmo Real Estate SICAV, sise a Rue de Lausanne 64, c/o PROCIMMO SA a Renens VD, fondée le
9 novembre 2020, et inscrite a I'office du registre du commerce du canton de Vaud sous le numéro
CHE-446.577.045, se subdivise en différents compartiments, a savoir :

e Procimmo Real Estate SICAV — Compartiment entrepreneurs
e  Procimmo Real Estate SICAV — Industrial
e Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK
e Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK
Procimmo Real Estate SICAV — Residential

Procimmo Real Estate SICAV — Industrial (anciennement nommé Procimmo Real Estate SICAV — Swiss
Commercial Fund) est issu de la transformation du fonds contractuel Procimmo Swiss Commercial Fund,
établi par FidFund Management SA, Nyon, en sa qualité de direction du fonds jusqu’au 20 juin 2021, avec
I'approbation de Banque Cantonale Vaudoise, Lausanne, en sa qualité de banque dépositaire, approuvé
la premiere fois par I'Autorité fédérale de surveillance des marchés financiers FINMA en date du 14 ao(t
2007, et transformé en compartiment investisseurs de la SICAV immobiliére en date du 21 avril 2021
conformément a la décision de la FINMA du 1¢" avril 2021.

Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK est issu de la transformation du fonds contractuel
Procimmo Commercial PK (anciennement nommé Procimmo Swiss Commercial Fund 56), établi par
Solutions & Funds SA en sa qualité de direction de fonds jusqu'au 14 janvier 2025 avec |'approbation de
la Banque Cantonale Vaudoise en sa qualité de banque dépositaire, approuvé la premiére fois par
I’Autorité fédérale de surveillance des marchés financiers FINMA en date du 3 septembre 2015, et
transformé en compartiment investisseurs de la SICAV immobiliere en date du 8 janvier 2025
conformément a la décision de la FINMA du 9 décembre 2024.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK est issu de la transformation du fonds contractuel Procimmo
Residential PK (anciennement nommé Immobilier-CH pour institutionnels 56J), établi par Solutions &
Funds SA en sa qualité de direction de fonds jusqu'au 14 janvier 2025 avec I'approbation de la Banque
Cantonale Vaudoise en sa qualité de banque dépositaire, approuvé la premiére fois par I’Autorité fédérale
de surveillance des marchés financiers FINMA en date du 15 juin 2009, et transformé en compartiment
investisseurs de la SICAV immobiliere en date du 8 janvier 2025 conformément a la décision de la FINMA
du 9 décembre 2024.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential est issu de la transformation du fonds contractuel Procimmo
Residential (anciennement nommé Procimmo Residential Lemanic Fund), établi par Solutions & Funds SA
en sa qualité de direction de fonds jusqu'au 14 janvier 2025 avec I'approbation de la Banque Cantonale
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Vaudoise en sa qualité de banque dépositaire, approuvé la premiere fois par I’Autorité fédérale de
surveillance des marchés financiers FINMA en date du 23 octobre 2009 et transformé en compartiment
investisseurs de la SICAV immobiliére en date du 8 janvier 2025 conformément a la décision de la FINMA
du 9 décembre 2024.

Pour d’autres informations, notamment relatives a la structure de la SICAV immobiliere, a ses
compartiments, a ses actions et classes d’actions ainsi qu’aux taches des organes, il est renvoyé aux statuts
et au reglement de placement ci-dessous.

1.2. Prescriptions fiscales applicables concernant la SICAV immobiliére
La SICAV immobiliére est soumise au droit suisse. En conséquence, elle n’est assujettie ni a un impot sur
le revenu, ni a un impot sur le capital. Les fonds immobiliers qui détiennent directement des biens
immobiliers constituent une exception. Conformément a la Loi fédérale sur I'imp6t fédéral direct du 14
décembre 1990 (LIFD), les revenus des immeubles détenus en propriété directe sont soumis a imposition
aupres des compartiments eux-mémes et sont exonérés de I'impo6t chez I'actionnaire. De méme, les gains
en capital provenant de la détention directe ne sont imposables qu’au niveau des compartiments.

Le remboursement intégral de I'imp6t fédéral anticipé prélevé sur les revenus domestiques des
compartiments peut étre demandé par la SICAV immobiliere.

Les revenus et les gains en capital réalisés a I'étranger peuvent étre soumis le cas échéant aux déductions
fiscales correspondantes applicables dans le pays d’investissement. Dans la mesure du possible, le
remboursement de ces impo6ts sera demandé par la SICAV immobiliere sur la base de conventions de
double imposition ou d’accords correspondants, pour les actionnaires domiciliés en Suisse.

Les distributions de revenus des compartiments (aux actionnaires domiciliés en Suisse et a I’étranger) sont
soumises a I'impo6t fédéral anticipé (impo6t a la source) de 35%. Les gains en capital provenant de la
détention directe de biens immobiliers et les gains en capital provenant de participations d’autres actifs,
au moyen d’un coupon séparé, ne sont pas soumis a I'impot anticipé.

Les actionnaires domiciliés en Suisse peuvent demander le remboursement de I'imp6t anticipé retenu en
mentionnant le revenu correspondant dans leur déclaration fiscale ou en présentant une demande de
remboursement séparée.

Les actionnaires domiciliés a I’étranger peuvent demander le remboursement de I'imp6t conformément
a la convention de double imposition existant entre la Suisse et leur pays de domicile, le cas échéant. A
défaut d’une telle convention, le remboursement de I'imp6t anticipé ne pourra pas étre obtenu.

Par ailleurs, tant les revenus que les gains en capital, qu’ils soient distribués ou thésaurisés, peuvent étre
partiellement ou intégralement soumis a un imp6t dit de I'agent payeur, en fonction de la personne
détenant directement ou indirectement les actions.

Les explications fiscales sont basées sur la situation juridique et la pratique actuellement en vigueur. Les
modifications de la législation, de la jurisprudence ou des dispositions et de la pratique des autorités
fiscales demeurent expressément réservées.

L'imposition et les autres conséquences fiscales pour les actionnaires en cas de détention, d’achat ou de
vente d'actions sont régies par les lois fiscales du pays de domicile de de I'actionnaire. Les conséquences
fiscales pour un actionnaire peuvent donc varier d’'un pays a l'autre. Les actionnaires potentiels sont tenus
de s’adresser a leur conseiller fiscal ou leur fiduciaire sur les conséquences fiscales qui les concernent. La
SICAV immobiliere ou ses mandataires ne peuvent en aucun cas étre tenus pour responsables des
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conséquences fiscales individuelles sur I'actionnaire liées a I'achat, la vente ou la conservation d'actions
des compartiments de la SICAV immobiliére.

La SICAV immobiliére a le statut fiscal suivant :

13.

14.

Echange international automatique de renseignements en matiere fiscale (échange automatique
de renseignements) : la SICAV immobiliere est qualifiée d’institution financiere non déclarante,
aux fins de I'’échange automatique de renseignements au sens de la norme commune en matiére
de déclaration et de diligence raisonnable (NCD) de I'Organisation de coopération et de
développement économiques (OCDE) pour les renseignements relatifs aux comptes financiers.
FATCA :

o le compartiment investisseurs — Industrial classifié en tant qu'Active
Non-Financial Foreign Entity au sens des sections 1471 — 1474 de I'Internal Revenue Code
américain (Foreign Account Tax Compliance Act, incluant les textes a ce sujet, ci-aprés «
FATCA »).

o le compartiment investisseurs — Commercial PK est classifié en tant que Passive Non-
Financial Foreign Entity au sens des sections 1471 — 1474 FATCA.

o le compartiment investisseurs — Residential PK est classifié en tant que Passive Non-
Financial Foreign Entity au sens des sections 1471 — 1474 FATCA.

o le compartiment investisseurs — Residential est classifié en tant qu'Active
Non-Financial Foreign Entity au sens des sections 1471 — 1474 de I'Internal Revenue Code
américain (Foreign Account Tax Compliance Act, incluant les textes a ce sujet, ci-apres «
FATCA »).

Exercice comptable
L’exercice comptable du compartiment Procimmo Real Estate SICAV — Industrial s’étend du 1¢
juillet au 30 juin de chaque année.
L'exercice comptable du compartiment Procimmo Real Estate SICAV - Commercial PK s'étend du
1°" juillet au 30 juin de chaque année. En raison de la transformation, I'année 2024 aura un
exercice prolongé du 1° janvier 2024 au 30 juin 2025.
L'exercice comptable du compartiment Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK s'étend du
1° juillet au 30 juin de chaque année. En raison de la transformation, I'année 2024 aura un
exercice prolongé du 1° avril 2024 au 30 juin 2025.
L'exercice comptable du compartiment Procimmo Real Estate SICAV - Residential s'étend du 1°¢
juillet au 30 juin de chaque année. En raison de la transformation, I'année 2024 aura un exercice
prolongé du 1°" janvier 2024 au 30 juin 2025.

Société d’audit

La société d’audit est PricewaterhouseCoopers SA, avenue Giuseppe-Motta 50, 1202 Genéve.

15.

Actions et liquidation de la SICAV immobiliére

Les actions ne sont pas émises sous forme de titres, mais comptabilisées. L’actionnaire n’est pas en droit
d’exiger la délivrance d’un certificat.

En vertu de I'art. 5 des statuts, la SICAV immobiliere peut créer, supprimer ou regrouper des classes
d’actions.

Les compartiments investisseurs suivants ne sont pas subdivisés en classes d'actions :

Procimmo Real Estate SICAV - Industrial ;
Procimmo Real Estate SICAV - Commercial PK ;
Procimmo Real Estate SICAV - Residential PK ;
Procimmo Real Estate SICAV - Residential.
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La SICAV immobiliere, respectivement les compartiments, peuvent étre mis en liquidation ou dissous par
décision des actionnaires entrepreneurs représentant au moins les deux tiers des actions des
entrepreneurs émises.

1.6. Cotation et négoce
Marché régulier en bourse ou hors-bourse
Dans le respect de la réglementation applicable (en particulier de la Loi fédérale sur les placements
collectifs de capitaux et la réglementation boursiere), la SICAV immobiliere assure par I'intermédiaire
d’une banque ou d’une maison de titres le négoce régulier en bourse ou hors bourse de ses actions, sauf
exception accordée par la FINMA en vertu de I'art. 10 al. 5 LPCC.

Procimmo Real Estate SICAV — Industrial
La SICAV immobiliére assure un négoce régulier en bourse ou hors bourse des actions Procimmo Real
Estate SICAV - - Industrial par la Banque Julius Baer & Cie SA, a Zurich.

Les actions du compartiment investisseurs Procimmo Real Estate SICAV — Industrial sont cotées a la bourse
suisse SIX Swiss Exchange (« SIX SIS »). Le compartiment investisseurs Industrial est coté depuis le 17
novembre 2008. Les actions peuvent étre négociées chaque jour, sous réserve des jours fériés officiels.

Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK
La SICAV immobiliére n'assure pas de négoce régulier des parts en bourse ou hors bourse, en vertu de
|'exception accordée par la FINMA conformément a I'art. 10 al. 5 LPCC.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK
La SICAV immobiliere n'assure pas de négoce régulier des parts en bourse ou hors bourse, en vertu de
I'exception accordée par la FINMA conformément a I'art. 10 al. 5 LPCC.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential
La SICAV immobiliere assure un négoce régulier en bourse ou hors bourse des actions du compartiment
investisseurs - Residential par la Banque Julius Baer & Cie SA, a Zurich.

Les actions de Procimmo Real Estate SICAV — Residential sont cotées a la bourse suisse SIX SIS.
Le compartiment investisseurs - Residential est coté depuis le 26 mai 2015. Les actions peuvent étre
négociées chaque jour, sous réserve des jours fériés officiels.

1.7. Conditions d’émission et rachat d’actions et négoce
L’émission d'actions est possible a tout moment. Elle ne peut avoir lieu que par tranches. La SICAV
immobiliere détermine le nombre de nouvelles actions a émettre, les conditions d’acquisition pour les
actionnaires existants, la méthode d’émission pour le droit de souscription préférentiel et les autres
conditions dans un prospectus d’émission séparé.

Les actionnaires peuvent demander le rachat de leurs actions et leur remboursement en espéces pour la
fin d’un exercice comptable moyennant un préavis de 12 mois. La SICAV immobilieére peut a certaines
conditions rembourser de maniere anticipée les actions ayant fait I'objet d’une demande de rachat durant
I’exercice annuel (voir § 17 ch. 2 du réglement de placement). Si I'actionnaire souhaite le remboursement
anticipé de ses actions, il doit le demander par écrit dans le cadre de la demande de rachat. Le
remboursement, ordinaire ou anticipé, des actions intervient dans un délai maximum de trois mois apres
la cloture de I'exercice comptable.

La valeur nette d’inventaire des compartiments est calculée a la valeur vénale a la fin de I'exercice
comptable et a chaque émission d’actions.
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Le prix d'émission est calculé comme suit: valeur nette d'inventaire calculée le jour d'évaluation, majoré
des frais accessoires (droits de mutation, frais de notaire, droits de courtages conformes au marché,
émoluments, etc...) incombant aux compartiments respectifs en moyenne en raison du placement du
montant versé, majoré de la commission d'émission. Le montant de la commission d'émission et des frais
accessoires figure sous ch. 1.11.4 ci-apreés.

Le prix de rachat est calculé comme suit: valeur nette d'inventaire calculéele jour d'évaluation, moins les
frais accessoires incombant en moyenne aux compartiments respectifs en raison de la vente d'une partie
des placements correspondant a la part dénoncée et moins la commission de rachat.Le montant de la
commission de rachat et des frais accessoires figure sous ch.1.11.4 ci-apreés.

Les prix d’émission et de rachat sont arrondis a CHF 0.01.

La SICAV immobiliere peut suspendre a tout moment I'émission d'actions et refuser des demandes de
souscription ou d'échange d'actions.

La banque dépositaire annonce systématiquement les ordres de souscriptions et rachats, d’achat et de
vente, a la SICAV immobilieére, en mettant a disposition un point de contact pour les actionnaires et en
tenant un inventaire des ordres qui lui sont transmis. La banque dépositaire met tout en oeuvre (« best
effort »), en collaboration avec la direction, I’éventuel teneur de marché mandaté et les intermédiaires
du marché, pour assurer un reglement technique conforme aux normes applicables ainsi qu’une bonne
exécution des différents ordres regus.

Personne de contact pour la banque dépositaire : Immo Desk
Téléphone : 021 212 40 96

1.8. Affectation des résultats
Le bénéfice net de la SICAV respectivement des compartiments est ajouté annuellement a la fortune de
la SICAV immobiliere, respectivement des compartiments correspondants, pour réinvestissement ou
distribué annuellement aux actionnaires, au plus tard dans les quatre mois suivant la cloture de |'exercice
comptable, en francs suisses. D'éventuelles distributions sur le compartiment entrepreneurs et leur
montant sont décidés annuellement.

La SICAV immobiliere peut effectuer des versements intermédiaires a partir des produits des placements.

Les gains en capital réalisés par I'aliénation d'objets et de droits peuvent étre distribués par la SICAV
immobiliére ou étre retenus pour réinvestissement.

1.9. Objectifs et politique de placement des compartiments
Les indications détaillées concernant la politique de placement et ses limitations figurent dans le
réglement de placement (2éme partie, § 7 a 15 et dans les Fiches Signalétiques des compartiments).

1.9.1 Objectif de placement

Procimmo Real Estate SICAV — Industrial

L’objectif de placement du compartiment consiste principalement a maintenir la substance a long terme
des investissements et la distribution appropriée de leurs revenus, par la création d’un parc de valeurs
patrimoniales stables, géré de maniere dynamique. A cet effet, le compartiment achete des immeubles
offrant des perspectives de rendement supérieures a la moyenne.
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Le compartiment — Industrial cherche a livrer aux actionnaires une performance annuelle nette supérieure
au taux de référence, soit le taux des préts sur hypotheques accordés par la banque dépositaire pour une
durée fixe de 5 ans, plus 3% par an.

Le compartiment — Industrial a prévu de distribuer au minimum 70% du revenu net, estimé a 5% par an
de la valeur initiale d'une part, lorsque les fonds seront investis a 100%. Il s’agit d’'un objectif de
rémunération a atteindre qui n’est aucunement garanti par la SICAV immobiliere.

Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK

L'objectif de placement du compartiment consiste principalement a maintenir la substance a long terme
des investissements et la distribution appropriée de leurs revenus, par la création d’un parc de valeurs
patrimoniales stables, géré de maniére dynamique.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK

L'objectif de placement du compartiment consiste principalement a maintenir la substance a long terme
des investissements et la distribution appropriée de leurs revenus, par la création d’un parc de valeurs
patrimoniales stables, géré de maniére dynamique.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential

L'objectif de placement du compartiment consiste principalement a maintenir la substance a long terme
des investissements et la distribution appropriée de leurs revenus, par la création d’un parc de valeurs
patrimoniales stables, géré de maniére dynamique. A cet effet, le compartiment achéte des immeubles
offrant des perspectives de rendement supérieures a la moyenne.

Le compartiment cherche a livrer aux investisseurs une performance annuelle nette supérieure au taux
de référence, soit le taux des préts hypothécaires accordés par la banque dépositaire pour une durée fixe
de 5 ans. Il s’agit d’un objectif a atteindre qui n’est garanti ni par la direction de fonds, ni par la banque
dépositaire.

Les objectifs de performance et de rémunération ne sont garantis ni par la SICAV immobiliére, ni par la
banque dépositaire.

1.9.2 Politique de placement

Procimmo Real Estate SICAV — Industrial

La SICAV immobiliére investit la fortune du compartiment dans des valeurs immobiliéres en Suisse,
principalement dans des immeubles a usage commercial exclusif ou prépondérant (de type
principalement industriel). Elle peut également investir dans des constructions a usage mixte (notamment
des logements, des surfaces commerciales, artisanales, des bureaux, des hotels, des restaurants, des
parkings), des propriétés par étage, des terrains a batir et des immeubles en droit de superficie, ainsi que
dans les autres placements mentionnés au § 8 du reglement de placement et dans la Fiche Signalétique
du compartiment.

Durabilité

La SICAV immobiliere applique une politique de durabilité a long terme basée sur I’approche d’Intégration
de facteurs durables. La mise en ceuvre de cette approche consiste en une prise en compte systématique
des risques et des opportunités durables dans les décisions de placement et dans la gestion des
immeubles durant tout leur cycle de vie. Concrétement, la priorité en matiére de durabilité est d’optimiser
les actifs existants selon les possibilités propres a chaque bien immobilier.

Les immeubles présentent des caractéristiques énergétiques différentes en fonction de leur structure et
date de construction. La stratégie définie consiste a optimiser systématiquement et progressivement les
immeubles en termes d’efficacité énergétique et d’émissions de gaz a effet de serre pendant la durée de

Page 11



Procimmo Real Estate SICAV Prospectus avec reglement de placement et statuts intégrés

leur détention par le compartiment. Concrétement, cela se traduit par des actions visant a réduire la
consommation d’énergie, a décarboner les principales sources d’énergie, a développer la densité, a
réduire les déchets ainsi qu’a viser des standards reconnus lors de la construction d'immeubles neufs.

Afin de déterminer les mesures a prendre pour chaque bien immobilier, la direction de fonds effectue
dans la gestion des immeubles existants une analyse des aspects durables de I'immeuble. Il élabore un
plan d’action qui définit le potentiel d’amélioration exploitable et devant étre mis en ceuvre pendant la
durée de vie de I'immeuble.

Selon les caractéristiques individuelles des immeubles, la mise en ceuvre des mesures potentielles tient
compte notamment des éléments ci-dessous :
e Remplacement graduel des chaufferies par des modeles plus efficients ou raccordement des
batiments au chauffage urbain ;
e Installation graduelle des panneaux photovoltaiques ;
e Recherche et analyse des différentes énergies renouvelables afin d’investir dans des mesures
permettant une réduction énergétique et surtout la poursuite de la stratégie 2050 définie par le
Conseil fédéral.

Dans les projets de construction, des mesures sont prises en identifiant des possibilités d’optimisation qui
seront mises en ceuvre lors de l'exploitation de lI'immeuble grace a la saisie et a I'analyse de la
consommation énergétique. D’autres mesures d’optimisation sont prises en coopération avec les
gérances immobilieres compétentes.

La direction de fonds évalue le résultat des actions menées et les progres dans la réalisation des mesures
fixées dans la politique de développement durable grace aux outils suivants :

e Données énergétiques : Un prestataire externe indépendant fournit, par immeuble et de maniere
agrégée pour I'ensemble du portefeuille, un rapport incluant une analyse des données ainsi que
des recommandations d’amélioration. Les données quantifiables réelles sont notamment les
suivantes :

o Emission de CO2 (kg CO2/m2);

o Indice de dépense de chaleur (IDC) (MJ/m2) ;

o Consommation électrique des zones communes (kWh/m2) ;
o Consommation d’eau (m3/m2).

e Fiches immeubles: Des fiches par immeuble sont fournies par un prestataire externe
indépendant. Elles donnent les informations relatives aux qualités énergétiques et potentiels
d’amélioration, indice de dépense de chaleur, de consommation d’eau etc.

e Suivi des mesures : chaque année, la direction de fonds fait le suivi de toutes les mesures fixées
dans la politique de durabilité de la SICAV grace aux données collectées.

Les données collectées proviennent des régies mandatées pour la gestion des immeubles ainsi que
d’autres prestataires externes indépendants soigneusement choisis. Des contrdles de vraisemblance sont
réalisés par la direction de fonds et/ou le prestataire externe pour identifier les éventuelles erreurs.

Les indicateurs clés sont les suivants :
e Surface locative (m2) ;
Emission (kg CO2 EQ) ;
Consommation d’eau (m3) ;
Sources d’énergie pour la chaleur dans le compartiment ;
Consommation d’énergie : électricité, chaleur (MWH) ;
e Surface de référence énergétique (m2) ;
e Intensité énergétique (KWH/m?2) ;

Page 12



Procimmo Real Estate SICAV Prospectus avec reglement de placement et statuts intégrés

e Intensité des émissions (kg CO2 EQ/m2).

La direction de fonds a fixé les mesures de durabilité suivantes (la « grille des mesures ») pour la SICAV
immobiliére :

Emissions de CO2 (kg d’éq. CO2/m2 de SRE*/an) -40% d’ici 2030 (par
rapport a 2020)***

Indice de dépense de chaleur (MJ/m2)

Consommation électrique (kWh**/m2 de SRE/an)

Consommation d’eau (m3/m2)

Proportion d’énergies renouvelables dans le portefeuille (part du portefeuille en %)

Pourcentage d'immeubles équipés de panneaux solaires photovoltaiques

Données sur le taux de couverture 100% d’ici 2030***

* SRE = Surface de référence énergétique
** kWh = Kilowattheure
*** Pour les transactions a court terme, cela peut aboutir a des baisses jusqu’a 5%.

Une intensité d’émission est calculée pour chaque immeuble et pour le portefeuille global a I'aide des
données de consommation tenant compte de la source énergétique. La méthodologie suit le
« Greenhouse Gas Protocol » ; il s’agit de la norme la plus utilisée a I’échelle mondiale pour mesurer et
gérer les émissions de gaz a effet de serre. Le protocole GHG permet de comptabiliser et de standardiser
la mesure pour le systéme de rapport (www.ghgprotocol.org).

Des indicateurs clés liés a la durabilité du portefeuille sont calculés une fois par an par la direction de
fonds. llIs servent a contréler la progression vers les mesures fixées dans la politique de durabilité. Ces
indicateurs clés sont revus par la direction de fonds puis sont publiés dans le rapport annuel au méme
titre que les aspects financiers. Le reporting sur les aspects de durabilité sera complété et adapté selon
les recommandations de 'AMAS.

Le suivi des mesures, des évolutions des différentes données quantifiables et de la stratégie est publié
une fois par année dans le rapport Durabilité édité par la direction de fonds. Les documents sont
disponibles sur le site www.procimmo.ch.

Procimmo Real Estate SICAV — Industrial est autorisé a investir dans :

e des maisons d’habitation dans le sens d’'immeubles servant a des fins d’habitation ;

e desimmeubles a caractere commercial exclusif ou prépondérant ; la partie de I'immeuble servant
a des fins commerciales est réputée prépondérante lorsque son rendement correspond au moins
a 60% de celui de I'immeuble (immeuble a caractére commercial) ;

e des constructions a usage mixte, autrement dit servant aussi bien d’habitation qu’a des fins
commerciales ; il y a usage mixte lorsque le rendement de la partie commerciale dépasse 20%,
mais est inférieur a 60%, de celui de I'immeuble ;

e des propriétés par étage ;

e des terrains a batir (y compris les batiments a démolir) et les immeubles en construction ; les
terrains non batis doivent étre équipés et immédiatement constructibles et disposer d’un permis
de construire juridiguement valable. Le début de I’exécution des travaux de construction doit étre
possible avant I'échéance de la durée de validité du permis de construire en question ;

e des immeubles en droit de superficie (y compris batiments et servitudes) ;

e des participations a des sociétés immobilieres dont le but est uniquement I'acquisition et la vente,
ou la location et le bail a ferme de leurs immeubles et dans des créances contre de telles sociétés,
pour autant que le fonds immobilier détienne au moins deux tiers de leur capital et des voix ;
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e des parts d’autres fonds immobiliers (y compris les Real Estate Investment Trusts) ainsi que de
sociétés ou de certificats d’investissement immobilier négociables en bourse ou sur un autre
marché réglementé ouvert au public ;

e des cédules hypothécaires et autres droits de gage immobilier contractuels ;

e des instruments financiers dérivés exclusivement au sens du § 12 du reglement de placement.

a) Droits de gage surimmeubles
La SICAV immobiliere peut constituer des gages sur des immeubles et transférer ces droits en garantie.

L'ensemble des immeubles ne peuvent étre grevés en moyenne que jusqu’a concurrence du tiers de leur
valeur vénale. Ce taux peut étre exceptionnellement relevé a la moitié de la valeur vénale afin de
préserver la liquidité et pour autant que les intéréts des actionnaires demeurent préservés.

La société d’audit prend position sur ce point a I'occasion de la vérification de la SICAV immobiliére.
b) Stratégie en matiere de slretés

Les opérations de gré a gré (OTC) sont autorisées. Pour ces opérations, I'échange de slretés n’est pas
prévu.

c) Restrictions de placement

Dans sa politique de placement décrite ci-dessus, la SICAV immobiliére respecte en outre les restrictions
de placement suivantes relatives a la fortune de Procimmo Real Estate SICAV — Industrial :

a) les placements sont répartis sur dix immeubles au minimum. Les parcelles limitrophes et les
groupes d’habitations qui ont été construits selon les mémes principes de construction sont
considérés comme un seul immeuble ;

b) lavaleur vénale d'un immeuble ne peut excéder 25% de la fortune du compartiment ;

c) les terrains a batir (y compris les batiments a démolir) et les immeubles en construction ne
peuvent ensemble excéder 30% de la fortune du compartiment ;

d) les immeubles en droit de superficie jusqu’a concurrence de 30% de la fortune totale du
compartiment ;

e) les cédules hypothécaires et autres droits de gage immobilier contractuel ne peuvent excéder
10% de la fortune du compartiment ;

f) les parts d’autres fonds immobiliers ainsi que de sociétés d’investissement immobilier cotées
en bourse ne peuvent pas excéder 25% de la fortune totale du compartiment.

Les placements ci-dessus visés aux let. c) et d) ne peuvent excéder ensemble 40% de la fortune du
compartiment.

d) Transactions portant sur des valeurs immobilieres avec des personnes proches
Dans le cadre de la politique de placement du compartiment, la SICAV immobiliere se conforme aux
prescriptions de I'art. 63 al. 2 LPCC relatives a l'interdiction d’effectuer des transactions d’acquisition ou

vente de valeurs immobiliéres avec des personnes proches.

La SICAV immobiliere se réserve toutefois la possibilité, sur dérogation de la FINMA au sens de I’art. 63 al.
4 LPCC et aux conditions de I'art. 32a OPCC, de procéder a de telles transactions.
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e) Risques relatifs au compartiment

Le compartiment investit dans de I'immobilier commercial de premier ordre en Suisse et convient
parfaitement aux actionnaires désireux de profiter des opportunités de rendement du marché immobilier
suisse et d’obtenir un revenu régulier.

Le risque de ce type d’investissement est moins important que le risque lié a I'investissement en
placements individuels. Il permet ainsi a I'actionnaire d’obtenir un meilleur rapport risque/rendement.

Le compartiment offre une bonne maitrise des risques par :

- ladiversification des investissements sous-jacents ;

- une éthique professionnelle centrée sur I'élimination de conflits d’intéréts ;

- des valorisations par des experts indépendants agréés par la FINMA ;

- lasélection des projets d’investissement en tenant compte des critéres suivants :
e lieu de situation;
e année de construction ;
e état d’entretien ;
e qualité de I'état locatif ;
e rendement locatif ;
e opportunités d’amélioration du rendement (rénovation, mise en valeur, etc.) ;
e plus-values potentielles.

Il subsiste néanmoins certains risques principaux, directement liés au domaine d’investissement,
a savoir :

- l'influence de la conjoncture et de son évolution ;

- lavariation des taux d’intérét du marché des capitaux et des taux hypothécaires ;

- la concurrence sur le marché ;

- lincidence de I'offre et la demande ;

- le champ restreint du marché de gros projets immobiliers ;

- I’évaluation subjective des immeubles ;

- lesrisques inhérents a la construction de batiments et aux sites de construction (environnement,

contamination) ;
- les prescriptions et lois sujettes a des modifications.

Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK

La SICAV immobiliére investit la fortune du compartiment dans des valeurs immobiliéres en Suisse.
Au moins deux tiers des placements sont réalisés en Suisse romande (cantons de Genéve, Vaud,
Neuchatel, Valais, Jura, Fribourg et Berne). Dans ce cadre, au moins deux tiers de la fortune du
compartiment sont investis dans des immeubles a usage commercial exclusif ou prépondérant. Au
maximum un tiers de la fortune du compartiment peut étre investie dans des maisons d’habitation ou des
immeubles a usage mixte, des constructions, des hoétels, des parkings, des propriétés par étages, des
terrains a batir et des immeubles en droit de superficie, ainsi que dans les autres placements mentionnés
au § 8 du reglement de placement et dans la Fiche Signalétique du compartiment. Elle détient, pour le
compte du compartiment, principalement des immeubles en propriété directe.

Durabilité

La SICAV immobiliere applique une politique de durabilité a long terme, basée sur I'approche
d’Intégration de facteurs durables. La mise en ceuvre de cette approche consiste en une prise en compte
systématique des risques et des opportunités durables dans les décisions de placement et dans la gestion
des immeubles durant tout leur cycle de vie. Concretement, la priorité en matiere de durabilité est
d’optimiser les actifs existants selon les possibilités propres a chaque bien immobilier.
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Les immeubles présentent des caractéristiques énergétiques différentes en fonction de leur structure et
date de construction. La stratégie définie consiste a optimiser systématiquement et progressivement les
immeubles en termes d’efficacité énergétique et d’émissions de gaz a effet de serre pendant la durée de
leur détention par le fonds. Concrétement, cela se traduit par des actions visant a réduire la
consommation d’énergie, a décarboner les principales sources d’énergie, a développer la densité, a

réduire les déchets ainsi qu’a viser des standards reconnus lors de la construction d'immeubles neufs.

Afin de déterminer les mesures a prendre pour chaque bien immobilier, la direction de fonds effectue
dans la gestion des immeubles existants, une analyse des aspects durables de I'immeuble. Il élabore un
plan d’action qui définit le potentiel d’'amélioration exploitable et devant étre mis en ceuvre pendant la
durée de vie de 'immeuble.

Selon les caractéristiques individuelles des immeubles, la mise en ceuvre des mesures potentielles tient
compte notamment des éléments ci-dessous :
e Remplacement graduel des chaufferies par des modeles plus efficients ou raccordement des
batiments au chauffage urbain ;
e Installation graduelle des panneaux photovoltaiques ;
e Recherche et analyse des différentes énergies renouvelables afin d’investir dans des mesures
permettant une réduction énergétique et surtout la poursuite de la stratégie 2050 définie par le
Conseil fédéral.

Dans les projets de construction, des mesures sont prises en identifiant des possibilités d’optimisation qui
seront mises en ceuvre lors de l'exploitation de I'immeuble grace a la saisie et a I'analyse de la
consommation énergétique. D’autres mesures d’optimisation sont prises en coopération avec les
gérances immobilieres compétentes.

La direction de fonds évalue le résultat des actions menées et les progres dans la réalisation des mesures
fixées dans la politique de développement durable grace aux outils suivants :

e Audit énergétique : un prestataire externe indépendant fournit, par immeuble et de maniéere
agrégée pour I'ensemble du portefeuille, un rapport incluant une analyse des données ainsi que
des recommandations d’amélioration. Les données quantifiables réelles sont notamment les
suivantes :

o Emission de CO2 (kg CO2/m2);

o Indice de dépense de chaleur (IDC) (MJ/m2) ;

o Consommation électrique des zones communes (kWh/m?2) ;
o Consommation d’eau (m3/m2).

e Fiches immeubles: Des fiches par immeuble sont fournies par un prestataire externe
indépendant. Elles donnent les informations relatives aux qualités énergétiques et potentiels
d’amélioration, indice de dépense de chaleur, de consommation d’eau etc.

e Suivi des mesures : chaque année, la direction de fonds fait le suivi de toutes les mesures fixées
dans la politique de durabilité du fonds grace aux données collectées.

Les données collectées proviennent des régies mandatées pour la gestion des immeubles ainsi que
d’autres prestataires externes indépendants soigneusement choisis. Des controles de vraisemblance sont
réalisés par la direction de fonds et/ou le prestataire externe pour identifier les éventuelles erreurs.

Les indicateurs clés sont les suivants :
e Surface locative (m2) ;
e Emission (kg CO2 EQ) ;
e Consommation d’eau (m3);
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e Sources d’énergie pour la chaleur dans le compartiment ;
e Consommation d’énergie : électricité, chaleur (MWH) ;

e Surface de référence énergétique (m2) ;

e Intensité énergétique (KWH/m2);

e Intensité des émissions (kg CO2 EQ/m?2).

La direction de fonds a fixé les mesures de durabilité suivantes (la « grille des mesures ») pour la SICAV
immobiliere :

Emissions de CO2 (kg d’éq. CO2/m2 de SRE*/an) -40% d’ici 2030 (par
rapport a 2020)***

Indice de dépense de chaleur (MJ/m2)

Consommation électrique (kWh**/m2 de SRE/an)

Consommation d’eau (m3/m2)

Proportion d’énergies renouvelables dans le portefeuille (part du portefeuille en %)

Pourcentage d’'immeubles équipés de panneaux solaires photovoltaiques

Données sur le taux de couverture 100% d’ici 2030***

* SRE = Surface de référence énergétique
** kWh = Kilowattheure
*** Pour les transactions a court terme, cela peut aboutir a des baisses jusqu’a 5%.

Une intensité d’émission est calculée pour chaque immeuble et pour le portefeuille global a I'aide des
données de consommation tenant compte de la source énergétique. La méthodologie suit le
« Greenhouse Gas Protocol » ; il s’agit de la norme la plus utilisée a I’échelle mondiale pour mesurer et
gérer les émissions de gaz a effet de serre. Le protocole GHG permet de comptabiliser et de standardiser
la mesure pour le systéeme de rapport (www.ghgprotocol.org).

Des indicateurs clés liés a la durabilité du portefeuille sont calculés une fois par an par la direction de
fonds .
lls servent a controler la progression vers les mesures fixées dans la politique de durabilité. Ces indicateurs
clés sont revus par la direction de fonds puis sont publiés dans le rapport annuel au méme titre que les
aspects financiers. Le reporting sur les aspects de durabilité sera complété et adapté selon les
recommandations de ’AMAS.

Le suivi des mesures, des évolutions des différentes données quantifiables et de la stratégie est publié
une fois par année dans le rapport Durabilité édité par la direction de fonds. Les documents sont
disponibles sur le site internet www.procimmo.ch.

Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK est autorisé a investir dans :

e des maisons d’habitation dans le sens d’'immeubles servant a des fins d’habitation ;

e desimmeubles a caractere commercial exclusif ou prépondérant ; la partie de I'immeuble servant
a des fins commerciales est réputée prépondérante lorsque son rendement correspond au moins
a 60% de celui de I'immeuble (immeuble a caractére commercial) ;

e des constructions a usage mixte, autrement dit servant aussi bien d’habitation qu’a des fins
commerciales ; il y a usage mixte lorsque le rendement de la partie commerciale dépasse 20%,
mais est inférieur a 60%, de celui de I'immeuble ;

e des propriétés par étage ;

e des terrains a batir (y compris les batiments a démolir) et les immeubles en construction ; les
terrains non batis doivent étre équipés et immédiatement constructibles et disposer d’un permis
de construire juridiguement valable. Le début de I'exécution des travaux de construction doit étre
possible avant I'échéance de la durée de validité du permis de construire en question ;
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e des immeubles en droit de superficie (y compris batiments et servitudes) ;

e des participations a des sociétés immobilieres dont le but est uniquement l'acquisition et la vente,
ou la location et le bail a ferme de leurs immeubles et dans des créances contre de telles sociétés
(conformément a I'art. 59 al. 1 let. b de la LPCC), pour autant que le fonds immobilier détienne au
moins deux tiers de leur capital et des voix ;

e des parts d’autres fonds immobiliers exonérés d'impo6ts au sens de I'art. 56 let. j LIFD et des parts
de fonds immobiliers investissant dans de I'immobilier suisse en propriété directe ;

e des cédules hypothécaires et autres droits de gage immobilier contractuels ;

e des instruments financiers dérivés exclusivement au sens du § 12 du reglement de placement.

a) Droits de gage surimmeubles
La SICAV immobiliere peut constituer des gages sur des immeubles et transférer ces droits en garantie.

L’'ensemble des immeubles ne peuvent étre grevés en moyenne que jusqu’a concurrence du tiers de leur
valeur vénale. Afin de préserver la liquidité, le taux auquel I'ensemble des immeubles peuvent étre grevés
peut étre relevé temporairement et a titre exceptionnel a la moitié de leur valeur vénale si les intéréts
des investisseurs demeurent préservés.

La société d’audit prend position sur ce point a I'occasion de la vérification de la SICAV immobiliere.
b) Stratégie en matiere de slretés

Les opérations de gré a gré (OTC) sont autorisées. Pour ces opérations, I'échange de slrretés n’est pas
prévu.

c) Restrictions de placement

Dans sa politique de placement décrite ci-dessus, la SICAV immobiliere respecte en outre les restrictions
de placement suivantes relatives a la fortune Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK :

a) les placements doivent étre répartis en fonction des objets, de leur utilisation, de leur age, de
la nature des batiments et de leur emplacement ;

b) les placements sont répartis sur dix immeubles au minimum. Les groupes d’habitations
construites selon les mémes principes de construction ainsi que les parcelles adjacentes sont
considérés comme un seul immeuble ;

c) lavaleur vénale d'un immeuble ne peut excéder 25% de la fortune du compartiment ;

d) les terrains a batir, y compris les batiments a démolir, et les immeubles en construction ne
peuvent ensemble excéder 30% de la fortune du compartiment ;

e) les immeubles en droit de superficie ne peuvent excéder 30% de la fortune du
compartiment ;

f) les cédules hypothécaires et autres droits de gage immobilier contractuels ne peuvent
excéder 10% de la fortune du compartiment ;

g) les parts d’autres fonds exonérés d'imp6ts au sens de I'art. 56 let. j LIFD et les parts de fonds
immobiliers investissant dans de I'immobilier suisse en propriété directe ne peuvent pas
excéder 25% de la fortune totale du compartiment.

Les placements ci-dessus visés aux let. d) et e) ne peuvent excéder ensemble 40% de la fortune du
compartiment.

d) Transactions portant sur des valeurs immobilieres avec des personnes proches
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Dans le cadre de la politique de placement du compartiment, la SICAV immobiliére se conforme aux
prescriptions de I'art. 63 al. 2 LPCC relatives a I'interdiction d’effectuer des transactions d’acquisition ou
vente de valeurs immobiliéres avec des personnes proches.

La SICAV immobiliére se réserve toutefois la possibilité, sur dérogation de la FINMA au sens de I'art. 63 al.
4 LPCC et aux conditions de I'art. 32a OPCC, de procéder a de telles transactions.

e) Risques relatifs au compartiment

Le compartiment convient aux actionnaires qui disposent d’un horizon de placement a moyen ou long
terme désirant participer au marché immobilier en Suisse. Les investisseurs doivent présenter une
propension au risque et une capacité de risque en adéquation avec un investissement immobilier sans
toutefois détenir directement des avoirs immobiliers mais en bénéficiant d’'une répartition des risques sur
plusieurs immeubles.

Les risques essentiels du compartiment sont les suivants :
e dépendance vis-a-vis de I'évolution conjoncturelle ;
e changements dans I'offre et la demande sur le marché immobilier (en particulier pour les gros
projets immobiliers) ;
e variation des taux du marché des capitaux et des taux hypothécaires ;
e évaluation subjective des immeubles ;
risques inhérents a la construction des batiments ;
risques environnementaux (sites contaminés entre autres) ;
risques physiques (risque sismique, catastrophe naturelle etc.) ;
risques de transition climatique (mesures politiques contraignantes, actifs illiquides, risques
d’évaluation, absence de taxonomie en Suisse etc.) ;
e évolution incertaine de la concurrence sur le marché immobilier ;
e modification des lois ou des prescriptions ;
e possibles conflits d’intéréts.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK

La SICAV immobiliere investit la fortune du compartiment principalement en Suisse romande dans des
immeubles résidentiels et des immeubles a usage mixte, ainsi que dans les autres placements mentionnés
au § 8 du reglement de placement et dans la Fiche Signalétique du compartiment. Elle investit aux centres
mais aussi en dehors des centres, ol les locataires sont bien desservis par les transports publics. La priorité
est mise sur les objets a loyers modérés. Elle détient, pour le compte du compartiment, principalement
des immeubles résidentiels en propriété directe.

Durabilité

La SICAV immobiliere applique une politique de durabilité a long terme basée sur I'approche d’Intégration
de facteurs durables. La mise en ceuvre de cette approche consiste en une prise en compte systématique
des risques et des opportunités durables dans les décisions de placement et dans la gestion des
immeubles durant tout leur cycle de vie. Concretement, la priorité en matiére de durabilité est d’optimiser
les actifs existants selon les possibilités propres a chaque bien immobilier.

Les immeubles présentent des caractéristiques énergétiques différentes en fonction de leur structure et
date de construction. La stratégie définie consiste a optimiser systématiquement et progressivement les
immeubles en termes d’efficacité énergétique et d’émissions de gaz a effet de serre pendant la durée de
leur détention par le compartiment. Concretement, cela se traduit par des actions visant a réduire la
consommation d’énergie, a décarboner les principales sources d’énergie, a optimiser la consommation
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d’eau, a développer la densité, a réduire les déchets ainsi qu’a viser des standards reconnus lors de la
construction d’'immeubles neufs.

Afin de déterminer les mesures a prendre pour chaque bien immobilier, la direction de fonds effectue,
tant lors du processus d’acquisition des immeubles que dans la gestion des immeubles existants, une
analyse des aspects durables de I'immeuble. Il élabore un plan d’action qui définit le potentiel
d’amélioration exploitable et devant étre mis en ceuvre pendant la durée de vie de I'immeuble.

Selon les caractéristiques individuelles des immeubles, la mise en ceuvre des mesures potentielles tient
compte notamment des éléments ci-dessous :
e Remplacement graduel des chaufferies par des modeles plus efficients ou raccordement des
batiments au chauffage urbain;
e Installation graduelle des panneaux photovoltaiques ;
e Recherche et analyse des différentes énergies renouvelables afin d’investir dans des mesures
permettant une réduction énergétique et surtout la poursuite de la stratégie 2050 définie par le
Conseil fédéral.

Dans les projets de construction, des mesures sont prises en identifiant des possibilités d’optimisation
grace a la saisie et a I'analyse de la consommation énergétique. D’autres mesures d’optimisation sont
prises en coopération avec les gérances immobiliéres compétentes.

La direction de fonds évalue le résultat des actions menées et les progres dans la réalisation des mesures
fixées dans la politique de développement durable grace aux outils suivants :

o Audit énergétique : un prestataire externe indépendant fournit, par immeuble et de maniere
agrégée pour I'ensemble du portefeuille, un rapport incluant une analyse des données ainsi que
des recommandations d’amélioration. Les données quantifiables réelles sont notamment les
suivantes :

o Emission de CO2 (kg CO2/m2);

o Indice de dépense de chaleur (IDC) (MJ/m2) ;

o Consommation électrique des zones communes (kWh/m?2) ;
o Consommation d’eau (m3/m2).

e Fiches immeubles: des fiches par immeuble sont fournies par un prestataire externe
indépendant. Elles donnent les informations relatives aux qualités énergétiques et potentiels
d’amélioration, indice de dépense de chaleur, de consommation d’eau etc.

e Suivi des mesures : chaque année, la direction de fonds fait le suivi de toutes les mesures fixées
dans la politique de durabilité de la SICAV grace aux données collectées.

Les données collectées proviennent des régies mandatées pour la gestion des immeubles ainsi que
d’autres prestataires externes indépendants soigneusement choisis. Des contrdles de vraisemblance sont
réalisés par la direction de fonds et/ou le prestataire externe pour identifier les éventuelles erreurs.

Les indicateurs clés sont les suivants :
e Surface locative (m2) ;
e Emission (kg CO2 EQ) ;
e Consommation d’eau (m3);
e Sources d’énergie pour la chaleur dans le compartiment ;
e Consommation d’énergie : électricité, chaleur (MWH) ;
e Surface de référence énergétique (m2) ;
e Intensité énergétique (KWH/m2) ;
e Intensité des émissions (kg CO2 EQ/m?2).
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La direction de fonds a fixé les mesures de durabilité suivantes (la « grille des mesures ») pour la SICAV
immobiliere :

Emissions de CO2 (kg d’éq. CO2/m2 de SRE*/an) -40% d’ici 2030 (par
rapport a 2020)***

Indice de dépense de chaleur (MJ/m2)

Consommation électrique (kWh**/m2 de SRE/an)

Consommation d’eau (m3/m2)

Proportion d’énergies renouvelables dans le portefeuille (part du portefeuille en %)

Pourcentage d’'immeubles équipés de panneaux solaires photovoltaiques

Données sur le taux de couverture 100% d’ici 2030***

* SRE = Surface de référence énergétique
** kWh = Kilowattheure
*** Pour les transactions a court terme, cela peut aboutir a des baisses jusqu’a 5%.

Une intensité d’émission est calculée pour chaque immeuble et pour le portefeuille global a I'aide des
données de consommation tenant compte de la source énergétique. La méthodologie suit le
« Greenhouse Gas Protocol » ; il s’agit de la norme la plus utilisée a I’échelle mondiale pour mesurer et
gérer les émissions de gaz a effet de serre. Le protocole GHG permet de comptabiliser et de standardiser
la mesure pour le systéme de rapport (www.ghgprotocol.org).

Des indicateurs clés liés a la durabilité du portefeuille sont calculés une fois par an par la direction de
fonds. Ils servent a controler la progression vers les mesures fixées dans la politique de durabilité. Ces
indicateurs clés sont revus par la direction de fonds puis sont publiés dans le rapport annuel au méme
titre que les aspects financiers. Le reporting sur les aspects de durabilité sera complété et adapté selon
les recommandations de I’AMAS.

Le suivi des mesures, des évolutions des différentes données quantifiables et de la stratégie est publié
une fois par année dans le rapport Durabilité édité par la direction de fonds. Les documents sont
disponibles sur le site www.procimmo.ch.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK est autorisé a investir dans :

e des maisons d’habitation dans le sens d'immeubles servant a des fins d’habitation ;

e desimmeubles a caractere commercial exclusif ou prépondérant ; la partie de I'immeuble servant
a des fins commerciales est réputée prépondérante lorsque son rendement correspond au moins
a 60% de celui de I'immeuble (immeuble a caractere commercial) ;

e des constructions a usage mixte, autrement dit servant aussi bien d’habitation qu’a des fins
commerciales ; il y a usage mixte lorsque le rendement de la partie commerciale dépasse 20%,
mais est inférieur a 60%, de celui de I'immeuble ;

e des propriétés par étage ;

e des terrains a batir (y compris les batiments a démolir) et les immeubles en construction ; les
terrains non batis doivent étre équipés et immédiatement constructibles et disposer d’un permis
de construire juridiguement valable. Le début de I’exécution des travaux de construction doit étre
possible avant I'échéance de la durée de validité du permis de construire en question ;

e des immeubles en droit de superficie (y compris batiments et servitudes) ;

e des participations a des sociétés immobilieres dont le but est uniquement I'acquisition et la vente,
ou la location et le bail a ferme de leurs immeubles et dans des créances contre de telles sociétés,
pour autant que le fonds immobilier détienne au moins deux tiers de leur capital et des voix ;

e des parts d’autres fonds immobiliers exonérés d'impo6ts au sens de I'art. 56 let. j LIFD et des parts
de fonds immobiliers investissant dans de I'immobilier suisse en propriété directe ;

e des cédules hypothécaires et autres droits de gage immobilier contractuels ;
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e des dérivés exclusivement au sens du § 12 du réglement de placement.
a) Droits de gage surimmeubles
La SICAV immobiliere peut constituer des gages sur des immeubles et transférer ces droits en garantie.

L’'ensemble des immeubles ne peuvent étre grevés en moyenne que jusqu’a concurrence du tiers de leur
valeur vénale. Afin de préserver la liquidité, le taux auquel I'ensemble des immeubles peuvent étre grevés
peut étre relevé temporairement et a titre exceptionnel a la moitié de leur valeur vénale si les intéréts
des actionnaires demeurent préservés.

La société d’audit prend position sur ce point a I'occasion de la vérification de la SICAV immobiliére.
b) Stratégie en matiere de slretés

Les opérations de gré a gré (OTC) sont autorisées. Pour ces opérations, I'échange de siretés n’est pas
prévu.

c) Restrictions de placement

Dans sa politique de placement décrite ci-dessus, la SICAV immobiliére respecte en outre les restrictions
de placement suivantes relatives a la fortune de Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK :

a) Les placements doivent étre répartis en fonction des objets, de leur utilisation, de leur age,
de la nature des batiments et de leur emplacement ;

b) les placements sont répartis sur dix immeubles au minimum. Les parcelles limitrophes et les
groupes d’habitations qui ont été construits selon les mémes principes de construction sont
considérés comme un seul immeuble ;

c) lavaleur vénale d'un immeuble ne peut excéder 25% de la fortune du compartiment ;

d) les terrains a batir (y compris les batiments a démolir) et les immeubles en construction ne
peuvent ensemble excéder 30% de la fortune du compartiment ;

e) les immeubles en droit de superficie jusqu’a concurrence de 30% de la fortune totale du
compartiment ;

f) les cédules hypothécaires et autres droits de gage immobilier contractuel ne peuvent excéder
10% de la fortune du compartiment ;

g) les parts d’autres fonds immobiliers exonérés d’impots au sens de I'art. 56 let. j LIFD et des
parts de fonds immobiliers investissant dans de I'immobilier suisse en propriété directe visés
a l'article 86 al. 3 let. ¢ OPCC ne peuvent pas excéder 25% de la fortune totale du
compartiment.

Les placements ci-dessus visés aux let. d) et e) ne peuvent excéder ensemble 40% de la fortune du
compartiment.

d) Transactions portant sur des valeurs immobilieres avec des personnes proches
Dans le cadre de la politique de placement du compartiment, la SICAV immobiliere se conforme aux
prescriptions de I'art. 63 al. 2 LPCC relatives a I'interdiction d’effectuer des transactions d’acquisition ou

vente de valeurs immobiliéres avec des personnes proches.

La SICAV immobiliére se réserve toutefois la possibilité, sur dérogation de la FINMA au sens de I’art. 63 al.
4 LPCC et aux conditions de I'art. 32a OPCC, de procéder a de telles transactions.
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e) Risques relatifs au compartiment

Le compartiment convient aux actionnaires qui disposent d’un horizon de placement a moyen ou long
terme désirant participer au marché immobilier en Suisse. Les investisseurs doivent présenter une
propension au risque et une capacité de risque en adéquation avec un investissement immobilier sans
toutefois détenir directement des avoirs immobiliers mais en bénéficiant d’'une répartition des risques sur
plusieurs immeubles.

Les risques essentiels du compartiment sont les suivants :

e dépendance vis-a-vis de I'évolution conjoncturelle ;

e changements dans I'offre et la demande sur le marché immobilier (en particulier pour les gros
projets immobiliers) ;

e variation des taux du marché des capitaux et des taux hypothécaires ;

e évaluation subjective des immeubles ;

e risques inhérents a la construction des batiments ;

e risques environnementaux (sites contaminés entre autres) ;

e risques physiques (risque sismique, catastrophe naturelle etc.) ;

e risques de transition climatique (mesures politiques contraignantes, actifs illiquides, risques
d’évaluation, absence de taxonomie en Suisse etc.) ;

e évolution incertaine de la concurrence sur le marché immobilier ;

e modification des lois ou des prescriptions ;

e possibles conflits d’intéréts.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential

La SICAV immobiliere investit dans des immeubles en Suisse. Au moins deux tiers des placements sont
réalisés sur I'arc [émanique (cantons de Genéve, Vaud, Valais). Dans ce cadre, la SICAV immobiliére veille
a ce que deux tiers au minimum de la valeur totale des immeubles du compartiment soient investis dans
des immeubles d’habitation ou des immeubles a usage mixte dans laquelle la partie habitation est
prépondérante.

La fortune du compartiment peut également étre investie, a hauteur d’un tiers au maximum dans des
immeubles a caractere commercial exclusif ou prépondérant, des propriétés par étage, des terrains a batir
et des immeubles en construction, des immeubles en droit de superficie, ainsi que dans les autres
placements mentionnés au § 8 du réglement de placement et dans la Fiche Signalétique du compartiment.

Durabilité

La SICAV immobiliere applique une politique de durabilité a long terme basée sur I'approche d’Intégration
de facteurs durables. La mise en ceuvre de cette approche consiste en une prise en compte systématique
des risques et des opportunités durables dans les décisions de placement et dans la gestion des
immeubles durant tout leur cycle de vie. Concretement, la priorité en matiére de durabilité est d’optimiser
les actifs existants selon les possibilités propres a chaque bien immobilier.

Les immeubles présentent des caractéristiques énergétiques différentes en fonction de leur structure et
date de construction. La stratégie définie consiste a optimiser systématiquement et progressivement les
immeubles en termes d’efficacité énergétique et d’émissions de gaz a effet de serre pendant la durée de
leur détention par le compartiment. Concretement, cela se traduit par des actions visant a réduire la
consommation d’énergie, a décarboner les principales sources d’énergie, a optimiser la consommation
d’eau, a développer la densité, a réduire les déchets ainsi qu’a viser des standards reconnus lors de la
construction d'immeubles neufs.
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Afin de déterminer les mesures a prendre pour chaque bien immobilier, la direction de fonds effectue,
tant lors du processus d’acquisition des immeubles que dans la gestion des immeubles existants, une
analyse des aspects durables de I'immeuble. Il élabore un plan d’action qui définit le potentiel
d’amélioration exploitable et devant étre mis en ceuvre pendant la durée de vie de I'immeuble.

Selon les caractéristiques individuelles des immeubles, la mise en ceuvre des mesures potentielles tient
compte notamment des éléments ci-dessous :
e Remplacement graduel des chaufferies par des modeles plus efficients ou raccordement des
batiments au chauffage urbain ;
e Installation graduelle des panneaux photovoltaiques ;
e Recherche et analyse des différentes énergies renouvelables afin d’investir dans des mesures
permettant une réduction énergétique et surtout la poursuite de la stratégie 2050 définie par le
Conseil fédéral.

Dans les projets de construction, des mesures sont prises en identifiant des possibilités d’optimisation qui
grace a la saisie et a I'analyse de la consommation énergétique. D’autres mesures d’optimisation sont
prises en coopération avec les gérances immobiliéres compétentes.

La direction de fonds évalue le résultat des actions menées et les progres dans la réalisation des mesures
fixées dans la politique de développement durable grace aux outils suivants :

o Audit énergétique : Un prestataire externe indépendant fournit, par immeuble et de maniéere
agrégée pour I'ensemble du portefeuille, un rapport incluant une analyse des données ainsi que
des recommandations d’amélioration. Les données quantifiables réelles sont notamment les
suivantes :

o Emission de CO2 (kg CO2/m2);

o Indice de dépense de chaleur (IDC) (MJ/m2) ;

o Consommation électrique des zones communes (kWh/m?2) ;
o Consommation d’eau (m3/m2).

e Fiches immeubles: Des fiches par immeuble sont fournies par un prestataire externe
indépendant. Elles donnent les informations relatives aux qualités énergétiques et potentiels
d’amélioration, indice de dépense de chaleur, de consommation d’eau etc.

e Suivi des mesures : chaque année, la direction de fonds fait le suivi de toutes les mesures fixées
dans la politique de durabilité de la SICAV grace aux données collectées.

Les données collectées proviennent des régies mandatées pour la gestion des immeubles ainsi que
d’autres prestataires externes indépendants soigneusement choisis. Les données de consommation sont
saisies par les administrations communales ou cantonales. Des contréles de vraisemblance sont réalisés
par la direction de fonds et/ou le prestataire externe pour identifier les éventuelles erreurs.

Les indicateurs clés sont les suivants :

e Surface locative (m2) ;

e Emission (kg CO2 EQ) ;

e Consommation d’eau (m3);
Sources d’énergie pour la chaleur dans le compartiment ;
Consommation d’énergie : électricité, chaleur (MWH) ;
Surface de référence énergétique (m2) ;
Intensité énergétique (KWH/m?2) ;
e Intensité des émissions (kg CO2 EQ/m?2).

La direction de fonds a fixé les mesures de durabilité suivantes (la « grille des mesures ») pour la SICAV
immobiliere :
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Emissions de CO2 (kg d’ég. CO2/m2 de SRE*/an) -40% d’ici 2030 (par
rapport a 2020)***

Indice de dépense de chaleur (MJ/m2)

Consommation électrique (kWh**/m2 de SRE/an)

Consommation d’eau (m3/m2)

Proportion d’énergies renouvelables dans le portefeuille (part du portefeuille en %)

Pourcentage d’'immeubles équipés de panneaux solaires photovoltaiques

Données sur le taux de couverture 100% d’ici 2030***

* SRE = Surface de référence énergétique
** kWh = Kilowattheure
*** Pour les transactions a court terme, cela peut aboutir a des baisses jusqu’a 5%.

Une intensité d’émission est calculée pour chaque immeuble et pour le portefeuille global a I'aide des
données de consommation tenant compte de la source énergétique. La méthodologie suit le
« Greenhouse Gas Protocol » ; il s’agit de la norme la plus utilisée a I’échelle mondiale pour mesurer et
gérer les émissions de gaz a effet de serre. Le protocole GHG permet de comptabiliser et de standardiser
la mesure pour le systéme de rapport (www.ghgprotocol.org).

Des indicateurs clés liés a la durabilité du portefeuille sont calculés une fois par an par la direction de
fonds. llIs servent a contréler la progression vers les mesures fixées dans la politique de durabilité. Ces
indicateurs clés sont revus par la direction de fonds puis sont publiés dans le rapport annuel au méme
titre que les aspects financiers. Le reporting sur les aspects de durabilité sera complété et adapté selon
les recommandations de I’AMAS.

Le suivi des mesures, des évolutions des différentes données quantifiables et de la stratégie est publié
une fois par année dans le rapport Durabilité édité par la direction de fonds. Les documents sont
disponibles sur le site www.procimmo.ch.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential est autorisé a investir dans :

e des maisons d’habitation dans le sens d'immeubles servant a des fins d’habitation ;

e desimmeubles a caractere commercial exclusif ou prépondérant ; la partie de I'immeuble servant
a des fins commerciales est réputée prépondérante lorsque son rendement correspond au moins
a 60% de celui de I'immeuble (immeuble a caractere commercial) ;

e des constructions a usage mixte, autrement dit servant aussi bien d’habitation qu’a des fins
commerciales ; il y a usage mixte lorsque le rendement de la partie commerciale dépasse 20%,
mais est inférieur a 60%, de celui de I'immeuble ;

e des propriétés par étage ;

e des terrains a batir (y compris les batiments a démolir) et les immeubles en construction ; les
terrains non batis doivent étre équipés et immédiatement constructibles et disposer d’un permis
de construire juridiguement valable. Le début de I’exécution des travaux de construction doit étre
possible avant I'échéance de la durée de validité du permis de construire en question ;

e des immeubles en droit de superficie (y compris batiments et servitudes) ;

e des participations a des sociétés immobilieres dont le but est uniquement I'acquisition et la vente,
ou la location et le bail a ferme de leurs immeubles et dans des créances contre de telles sociétés,
pour autant que le fonds immobilier détienne au moins deux tiers de leur capital et des voix ;

e des parts d’autres fonds immobiliers (y compris les Real Estate Investment Trusts) ainsi que de
sociétés ou de certificats d’investissement immobilier négociables en bourse ou sur un autre
marché réglementé ouvert au public ;

e des cédules hypothécaires et autres droits de gage immobilier contractuels ;

e des instruments financiers dérivés exclusivement au sens du § 12 du reglement de placement.
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a) Droits de gage surimmeubles
La SICAV immobiliere peut constituer des gages sur des immeubles et transférer ces droits en garantie.

L'ensemble des immeubles ne peuvent étre grevés en moyenne que jusqu’a concurrence du tiers de leur
valeur vénale. Afin de préserver la liquidité, le taux auquel I'ensemble des immeubles peuvent étre grevés
peut étre relevé temporairement et a titre exceptionnel a la moitié de leur valeur vénale si les intéréts
des actionnaires demeurent préservés.

La société d’audit prend position sur ce point a I'occasion de la vérification de la SICAV immobiliere.
b) Stratégie en matiere de slretés

Les opérations de gré a gré (OTC) sont autorisées. Pour ces opérations, I'échange de slretés n’est pas
prévu.

c) Restrictions de placement

Dans sa politique de placement décrite ci-dessus, la SICAV immobiliére respecte en outre les restrictions
de placement suivantes relatives a la fortune de Procimmo Real Estate SICAV — Residential :

a) les placements doivent étre répartis en fonction des objets, de leur utilisation, de leur age, de
la nature des batiments et de leur emplacement ;

b) les placements sont répartis sur dix immeubles au minimum. Les parcelles limitrophes et les
groupes d’habitations qui ont été construits selon les mémes principes de construction sont
considérés comme un seul immeuble ;

c) lavaleur vénale d'un immeuble ne peut excéder 25% de la fortune du compartiment ;

d) les terrains a batir (y compris les batiments a démolir) et les immeubles en construction ne
peuvent ensemble excéder 30% de la fortune du compartiment ;

e) les immeubles en droit de superficie jusqu’a concurrence de 30% de la fortune totale du
compartiment ;

f) les cédules hypothécaires et autres droits de gage immobilier contractuel ne peuvent excéder
10% de la fortune du compartiment ;

g) les parts d’autres fonds immobiliers ainsi que de sociétés d’investissement immobilier visées
al'art. 86 al. 3 let. c OPCC ne peuvent pas excéder 25% de la fortune totale du compartiment.

Les placements ci-dessus visés aux let. d) et e) ne peuvent excéder ensemble 40% de la fortune du
compartiment.

d) Transactions portant sur des valeurs immobiliéres avec des personnes proches
Dans le cadre de la politique de placement du compartiment, la SICAV immobiliere se conforme aux
prescriptions de I'art. 63 al. 2 LPCC relatives a I'interdiction d’effectuer des transactions d’acquisition ou

vente de valeurs immobiliéres avec des personnes proches.

La SICAV immobiliere se réserve toutefois la possibilité, sur dérogation de la FINMA au sens de I’art. 63 al.
4 LPCC et aux conditions de I'art. 32a OPCC, de procéder a de telles transactions.

e) Risques relatifs au compartiment

Le compartiment convient aux investisseurs qui disposent d’un horizon de placement a moyen ou long
terme désirant participer au marché immobilier en Suisse. Les actionnaires doivent présenter une
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propension au risque et une capacité de risque en adéquation avec un investissement immobilier sans
toutefois détenir directement des avoirs immobiliers en direct et bénéficiant d’une répartition des risques
sur plusieurs immeubles.

Les risques essentiels du compartiment sont les suivants :

e dépendance vis-a-vis de I’évolution conjoncturelle ;

e changements dans I'offre et la demande sur le marché immobilier (en particulier pour les gros
projets immobiliers) ;

e variation des taux du marché des capitaux et des taux hypothécaires ;

e évaluation subjective des immeubles ;

e risques inhérents a la construction des batiments ;

e risques environnementaux (sites contaminés entre autres) ;

e risques physiques (risque sismique, catastrophe naturelle etc.) ;

e risques de transition climatique (mesures politiques contraignantes, actifs illiquides, risques
d’évaluation, absence de taxonomie en Suisse etc.) ;

e ¢évolution incertaine de la concurrence sur le marché immobilier ;

e modification des lois ou des prescriptions ;

e possibles conflits d’intéréts.

1.9.3 Utilisation de dérivés

La SICAV immobiliere, respectivement ses compartiments, fait appel a des instruments financiers dérivés
en vue d’'une gestion efficiente de la fortune du compartiment. L'engagement d’instruments financiers
dérivés ne saurait toutefois, méme dans des conditions exceptionnelles du marché, aboutir a une
déviation des objectifs de placement ou a une modification du caractere de placement du fonds. La SICAV
immobiliere, respectivement ses compartiments, ne peut effectuer des opérations sur instruments
financiers dérivés que pour assurer la couverture des risques de marché, de taux d’intérét et de change.

Les opérations sur les instruments financiers dérivés de crédit ne sont pas autorisées.

Seuls peuvent étre utilisés les instruments financiers dérivés au sens strict, c’est-a-dire des options Call ou
Put, Swaps et contrats a terme (Futures et Forwards), tels que décrits plus en détail dans le réglement de
placement (voir § 12), pour autant que leurs sous-jacents soient admis comme placements dans la
politique de placement. Les instruments financiers dérivés peuvent étre négociés en bourse ou sur un
autre marché réglementé ouvert au public, ou étre conclut OTC (Over-the-Counter). Les instruments
financiers dérivés sont sujets au risque de contrepartie, outre le risque de marché; en d’autres termes, il
y a risque que la partie contractante n’honore pas ses engagements et occasionne ainsi un dommage
financier.

L'utilisation de tels instruments ne doit pas exercer d’effet de levier (Leverage) sur la fortune des
compartiments, méme en présence de circonstances exceptionnelles du marché, ni correspondre a une
vente a découvert.

1.10. Valeur nette d'inventaire
La valeur nette d’inventaire d'une action est déterminée a la valeur vénale du compartiment a la fin de
I’exercice annuel et lors de chaque émission d'actions. La valeur nette d’inventaire d’une action est
obtenue a partir de la valeur vénale de la fortune du compartiment, réduite d’éventuels engagements du
compartiment ainsi que des impbts probablement a payer lors d’une éventuelle liquidation du
compartiment, divisée par le nombre d'actions du compartiment en circulation, arrondie a CHF 0.01.
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1.11. Rémunérations et frais accessoires

1.11.1 Rémunérations et frais accessoires a la charge de la fortune de la SICAV immobiliere,
respectivement des compartiments (extrait du § 19 du reglement de placement)

Procimmo Real Estate SICAV — Industrial

Commission de gestion de la SICAV immobiliere

(calculée sur la fortune nette)

Elle est utilisée pour la direction de la SICAV immobiliére, la gestion de fortune (I'Asset Management) et, le cas
échéant, pour I'activité de distribution du compartiment.

Par ailleurs, des rétrocessions peuvent étre payées sur la commission de gestion de la direction du fonds

conformément au ch. 1.11.3 Paiement de rétrocessions et octroi de rabais.

au maximum 1.50% par an

Commission de la banque dépositaire
(calculée sur la fortune nette )

0.0425% par an

Commission pour le travail occasionné lors de I'achat, de la vente ou de
I’échange d'immeubles, dans la mesure olu un tiers n’a pas été mandaté
pour cela

au maximum 3.00% du
prix d’achat, de vente,
respectivement de la
valeur de Il'immeuble
échangé

Commission a titre d'indemnité pour la gestion des divers immeubles

au maximum 6.00% du
montant annuel des
loyers bruts encaissés et
autres encaissements,
respectivement maximum
15% en cas de centres
commerciaux

Commission pour le travail occasionné lors de la construction, la
rénovation ou la transformation

au maximum 3.00% sur le
colt des travaux

Pour la distribution du bénéfice annuel aux actionnaires

au maximum 0.50% du
montant brut distribué

Par ailleurs, les autres rémunérations et frais accessoires mentionnés au § 19 du réglement de placement

peuvent étre facturés au compartiment.

Les taux effectivement appliqués figurent dans le rapport annuel et semestriel.

Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK

Commission de gestion de la SICAV immobiliere
(calculée sur la fortune nette), versée trimestriellement
Elle est utilisée pour la direction de la SICAV immobiliere, la gestion de fortune (I’Asset Management) et, le cas

échéant, pour I'activité de distribution du compartiment.

au maximum 1.00% par an

Page 28



Procimmo Real Estate SICAV

Prospectus avec reglement de placement et statuts intégrés

Par ailleurs, des rétrocessions sont payées a partir de la commission de gestion de la direction de fonds

conformément au ch. 1.11.3 Paiement de rétrocessions et octroi de rabais.

Commission de la banque dépositaire
(calculée sur la fortune nette)

au maximum 0.05% par an

Commission pour le travail occasionné lors de I'achat, de la vente ou de
I’échange d'immeubles, dans la mesure ou un tiers n’a pas été mandaté
pour cela

au maximum 3.00% du
prix d’achat, de vente,
respectivement de la
valeur de l'immeuble
échangé

Commission a titre d'indemnité pour I'administration des immeubles

au maximum 6.00% des
recettes locatives brutes
annuelles

Commission pour la construction d’'immeubles, les rénovations et les
transformations

au maximum 3.00% des
colts de construction

Pour la distribution du bénéfice annuel aux actionnaires

0.50% du montant brut
distribué

Par ailleurs, les autres rémunérations et frais accessoires mentionnés au § 19 du réglement de placement

peuvent étre facturés au compartiment.

Les taux effectivement appliqués figurent dans le rapport annuel et semestriel.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK

Commission de gestion de la SICAV immobiliere

(calculée sur la fortune nette), versée trimestriellement

Elle est utilisée pour la direction de la SICAV immobiliére, la gestion de fortune (I’Asset Management) et, le cas
échéant, pour I'activité de distribution du compartiment.

Par ailleurs, des rétrocessions peuvent étre payées sur la commission de gestion de la direction du fonds

conformément au ch. 1.11.3 Paiement de rétrocessions et octroi de rabais.

au maximum 1.00% par an

Commission de la banque dépositaire
(calculée sur la fortune nette), versée trimestriellement

au maximum 0.05% par an

Commission pour le travail occasionné lors de I'achat, de la vente ou de
I’échange d'immeubles, dans la mesure olu un tiers n’a pas été mandaté
pour cela

au maximum 3.00% du
prix d’achat, de vente,
respectivement de Ia
valeur de [l'immeuble
échangé

Commission a titre d'indemnité pour la gestion des divers immeubles

au maximum 6.00% des
recettes locatives brutes
annuelles
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Commission pour le travail occasionné lors de la construction, la
rénovation ou la transformation

au maximum 3.00% sur le
co(t des travaux

Pour la distribution du bénéfice annuel aux actionnaires

au maximum 0.50% du
montant brut distribué

Par ailleurs, les autres rémunérations et frais accessoires mentionnés au § 19 du reéglement de placement

peuvent étre facturés au compartiment.

Les taux effectivement appliqués figurent dans le rapport annuel et semestriel.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential

Commission de gestion de la SICAV immobiliere

(calculée sur la fortune nette), versée trimestriellement

Elle est utilisée pour la direction de la SICAV immobiliére, la gestion de fortune (I’Asset Management) et, le cas
échéant, pour I'activité de distribution du compartiment.

Par ailleurs, des rétrocessions peuvent étre payées sur la commission de gestion de la direction du fonds

conformément au ch. 1.11.3 Paiement de rétrocessions et octroi de rabais.

au maximum 1.20% par an

Commission de la banque dépositaire
(calculée sur la fortune nette), versée trimestriellement

au maximum 0.0525% par
an

Commission pour le travail occasionné lors de I'achat, de la vente ou de
I’échange d'immeubles, dans la mesure ol un tiers n’a pas été mandaté
pour cela

au maximum 3.00% du
prix d’achat, de vente,
respectivement de la
valeur de [I'immeuble
échangé

Commission a titre d'indemnité pour la gestion des divers immeubles

au maximum 6.00% des
recettes locatives brutes
annuelles

Commission pour le travail occasionné lors de la construction, la
rénovation ou la transformation

au maximum 3.00% sur le
colt des travaux

Pour la distribution du bénéfice annuel aux actionnaires

au maximum 0.50% du
montant brut distribué

Par ailleurs, les autres rémunérations et frais accessoires mentionnés au § 19 du réglement de placement

peuvent étre facturés au compartiment.

Les taux effectivement appliqués figurent dans le rapport annuel et semestriel.
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1.11.2 Total Expense Ratio

Procimmo Real Estate SICAV — Industrial
Le ratio des co(ts totaux imputés sur une base continue a la fortune du compartiment (Total Expense
Ratio, TER) s'élevait en :

Années

A . TER Commiission de performance en
(cléture comptable au 30 juin) P

% de la fortune nette moyenne

2020-2021 TERMV:1.21% N/A
TER GAV: 0.90%

2021-2022 TERMV:1.15% N/A
TER GAV:0.89 %

2022-2023 TERMV:1.36 % N/A
TER GAV:0.92 %

2023-2024 TERMV:1.32% N/A

TER GAV: 0.92%

TERREF MV: TERReaI Estate Funds Market Va|Ue
TERgrer GAV: TERReal Estate Funds Gross Asset Value

Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK
Les données relatives au compartiment investisseurs — Commercial PK ne sont pas encore disponibles.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK
Les données relatives au compartiment investisseurs — Residential PK ne sont pas encore disponibles.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential
Les données relatives au compartiment investisseurs — Residential ne sont pas encore disponibles.

1.11.3 Paiement de rétrocessions et octroi de rabais
La SICAV immobiliere et ses mandataires peuvent verser des rétrocessions afin de rémunérer I'activité de
distribution des actions des compartiments en Suisse ou a partir de la Suisse. Cette indemnité permet
notamment de rémunérer les prestations suivantes :
e information générale, objective et compréhensible sur les caractéristiques, les opportunités et les
risques du compartiment recommandé ;
e prise en compte de I'expérience et des connaissances de I'actionnaire a qui est recommandé le(s)
compartiment(s) ;
e toute autre activité qui cherche a encourager la vente ou l'intermédiation de parts de fonds, telles
qgue 'organisation d’expositions itinérantes, la participation a des manifestations et a des salons,
la réalisation de supports publicitaires, la formation de collaborateurs commerciaux, etc.

Les rétrocessions ne sont pas considérées comme des rabais, méme si elles sont au final intégralement
ou partiellement reversées aux actionnaires.

Les bénéficiaires des rétrocessions garantissent une publication transparente et informent les
actionnaires spontanément et gratuitement du montant des rémunérations qu’ils peuvent recevoir pour
la distribution.

Sur demande, les bénéficiaires des rétrocessions communiquent les montants qu’ils ont effectivement
pergus pour la distribution de placements collectifs de capitaux aux actionnaires.
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La SICAV immobiliere et ses mandataires peuvent octroyer des rabais pour réduire les commissions et
co(ts a la charge des actionnaires et imputés a la SICAV immobiliere

1.11.4 Rémunérations et frais accessoires a la charge de I'actionnaire (extrait du § 18 du reglement de
placement)
Commission d’émission en faveur de la SICAV immobiliere, de la direction au maximum 5.00%
de fonds, de la banque dépositaire et/ou des distributeurs en Suisse et a calculée sur la valeur
I’étranger d'inventaire
des actions nouvellement
émises

Commission de rachat en faveur de la SICAV immobiliére, de la direction au maximum 5.00%
du fonds, de la banque dépositaire et/ou des distributeurs en Suisse et a calculée sur la valeur
I’étranger d'inventaire
des actions nouvellement
rachetées

Frais accessoires en faveur du/des compartiment(s) occasionnés a ce au maximum 3.50%
dernier en raison du placement du montant visé ou de la vente de en supplément/déduction
placements (§18 ch. 3 du reglement de placement) a la valeur d’inventaire

1.11.5 Accords de rétrocessions de commissions («commission sharing agreements») et commissions
en nature («soft commissions»)

La SICAV immobiliére n’a pas conclu d’accords de rétrocessions de commissions («commission sharing

agreements»). La SICAV immobiliére n’a pas conclu d’accords concernant des «soft commissions».

1.11.6 Placements dans des placements collectifs de capitaux liés

Lors d'investissements dans des placements collectifs de capitaux qui sont directement ou indirectement
gérés par la SICAV immobiliere elle-méme, ou qui sont gérés par une SICAV immobiliere a laquelle la
société est liée, dans le cadre d'une communauté de gestion, d'une communauté de contréle ou par une
importante participation directe ou indirecte (« fonds cibles liés »), il n'est percu aucune commission
d'émission ou de rachat ni de commission de gestion (cf.§ 19 du reglement de placement).

1.12. Consultation des rapports
Le prospectus avec reglement de placement et statuts intégrés, la feuille d’'information de base ou tout
autre document équivalent en vigueur et les rapports annuels ou semestriels peuvent étre demandés
gratuitement au siége de la SICAV immobiliére, a la direction de fonds et a tous les distributeurs.

1.13. Forme juridique et type de SICAV immobiliere
La SICAV immobiliere est un placement collectif de capitaux créé sous la forme d’une société
d’investissement a capital variable (SICAV) a gestion externe de droit suisse relevant du type « Fonds
immobiliers » au sens de la LPCC.

1.14. Les risques essentiels
Les risques essentiels des compartiments se manifestent du fait des éléments suivants :

1) Dépendance vis-a-vis d’évolutions de la conjoncture: la SICAV immobiliere investit dans des biens
immobiliers dont la valeur dépend des conditions-cadres économiques générales et de |’évolution
générale de la conjoncture.

2) Evolution des taux d’intérét du marché et des taux hypothécaires: I’évolution des taux d’intérét
du marché et en particulier des taux hypothécaires est susceptible d’affecter significativement la
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valeur et le prix des biens immobiliers ainsi que I’évolution des loyers percus et les colts de
financement.

3) Evolutions de I'offre et de la demande sur le marché immobilier suisse: des fluctuations cycliques
de I'offre et de la demande sont susceptibles de se manifester tant sur le marché locatif que sur
le marché de la propriété. Un excédent de I'offre peut conduire a une baisse des loyers et des prix
de I'immobilier alors qu’une raréfaction de I'offre peut occasionner en revanche leur hausse.
L’évolution de la valeur de biens immobiliers dépend par ailleurs également de leur emplacement.

4) Liquidités restreintes sur le marché immobilier suisse: le marché immobilier suisse se caractérise
par une liquidité restreinte qui peut étre plus ou moins prononcée, ce qui peut affecter
négativement I'évolution des prix.

5) L’évaluation subjective de biens immobiliers: I’évaluation de biens immobiliers repose non
seulement sur des prix de marché présentés a la bourse ou sur des portails comparables, mais se
calcule également sur la base d’informations non observables demandant a I'expert immobilier
de faire preuve de jugement d'estimations. Une partie de ces informations refletent des
estimations subjectives et d’autres acteurs du marché pourraient aboutir a des estimations trés
différentes. Il est également possible que les informations ne soient plus d’actualité. Un examen
objectif et complet ou une actualisation de ces informations n’est généralement pas possible et
|’évaluation des biens immobiliers et le calcul de la valeur nette d’inventaire sont réalisés sur la
base de ces informations.

6) Risques inhérents a la construction de structures (risques environnementaux et risques liés a la
contamination notamment): tous les risques inhérents a la planification et a I'exécution d’une
construction sont présents lors de la construction de structures, surtout s’il s’agit de grands
projets (risques liés a la qualité, aux colts et aux délais). Les investissements pourraient par
ailleurs nécessiter une période prolongée jusqu’a la livraison du bien et il est possible gu’il faille
patienter un certain temps jusqu’a ce que ces biens dégagent des revenus.

7) Risques environnementaux (sites contaminés entre autres).

8) Risques physiques (risque sismique, catastrophe naturelle, etc.).

9) Risques de transition climatique (mesures politiques contraignantes, actifs illiquides, risques
d’évaluation, absence de taxonomie en Suisse, etc.).

10) Modifications de lois ou de prescriptions: des modifications futures éventuelles de lois, de
prescriptions diverses ou de la pratique d’autorités, en particulier dans le domaine du droit fiscal,
du droit locatif, de la protection de I'environnement, de I'aménagement du territoire et du droit
de la construction, sont susceptibles d’affecter les prix de I'immobilier, les colts ainsi que les
revenus et donc d’avoir un impact sur I'évaluation du fonds immobilier et de ses parts.

Les immeubles en propriété des compartiments sont assurés en principe contre les risques incendie et les
dégats des eaux ainsi que contre les dommages en responsabilité civile dus a des causes importantes. Les
pertes de revenus locatifs dues a des dégats d’incendie et des eaux sont incluses dans cette couverture
d’assurance. Les tremblements de terre et leurs conséquences ne sont toutefois pas assurés.

Il convient en outre de noter que la hausse du cours de I'action par le passé ne présage en rien de
I’évolution future de celui-ci.

1.15. Gestion du risque de liquidité
La direction de fonds garantit une gestion appropriée des liquidités. La direction de fonds évalue la
liquidité du fonds immobilier tous les semestres selon différents scénarios documentés par ses soins.
La direction de fonds a identifié en particulier les risques suivants et prévu les mesures appropriées
suivantes :

Les placements immobiliers indirects a travers des fonds immobiliers permettent d’investir dans le
marché de I'immobilier. Les transactions d’achat ou de vente de biens immobiliers peuvent prendre
beaucoup de temps, généralement plusieurs mois. Néanmoins, I'investisseur assume toujours un certain
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risque de liquidité, car la négociabilité du placement immobilier indirect acquis (les parts du fonds
immobilier) est réduite. Le risque de liquidité implique pour le fonds de ne pas pouvoir faire face a ses
engagements, en particulier de ses engagements dans le cadre de projets de construction et/ou de
rénovation ou des demandes de rachat d’actions de la part des actionnaires.

Les différents moyens a la disposition de la direction de fonds sont principalement les suivants :
1) [Iutilisation de la dette jusqu’a concurrence d’un tiers de la valeur vénale des immeubles ;
2) la gestion des liquidités générées dans les taches de gestion courante ;
3) la mise en vente des immeubles ;
4) laréalisation d’augmentations de capital ; et
5) la suspension des rachats de parts.

La direction de fonds ont mis en place un suivi régulier de la gestion du risque de liquidité et effectuent
des vérifications au moyen de stress tests semestriels. Le controle du risque de liquidité est basé sur le
suivi de différents scénarios, lesquels identifient les facteurs de risque de liquidité sur les actifs et les
passifs du fonds et simulent I'incidence de ces scénarios dans des conditions de marché normales ainsi
gue dans des conditions de crise ou de stress. Concernant les actifs, il s’agit d’estimer la liquidité des
immeubles, a savoir, de déterminer le nombre d'immeubles qui pourra étre vendu pour un prix acceptable
sur un horizon de temps donné (généralement six mois ou un an, compte tenu des préavis de rachats).
Pour les passifs, il s’agit de faire face aux engagements contractuels pris par le fonds notamment lors de
construction ou de rénovation d’'immeubles ou pour faire face aux demandes de rachat de parts ou encore
lors de I’échéance de préts hypothécaires.

Différents facteurs pourront étre pris en compte pour simuler I'impact sur les actifs et les passifs du fonds:
la variation des revenus locatifs, la variation des taux d’intérét, une crise immobiliére, I'agio/le disagio le
cas échéant.

1.16. Gestion du risque de durabilité

L’observation des exigences de la politique de durabilité fait I'objet de vérifications régulieres dans le
cadre de la gestion des risques au niveau de la direction de fondsde la SICAV immobiliere. Il n’existe
actuellement pas de définition standardisée de la durabilité en Suisse (« taxonomie verte »). Les critéres
de durabilité présentent le risque de ne pas étre conformes a une éventuelle future taxonomie verte. La
direction de fonds gére les risques liés a la durabilité, en particulier les risques de transition climatique et
les risques induits par la politique de durabilité. Le changement climatique et ses conséquences
dissimulent de potentiels risques financiers. Les risques financiers liés au climat peuvent étre répartis en
trois catégories :

e Risques de transition climatique : ils sont gérés par le biais d’'une stratégie visant a améliorer la
durabilité du portefeuille d’actifs existants ou a investir dans des projets de construction ou dans
des immeubles neufs répondant aux dernieres normes en termes de durabilité. Pour ce faire, le
la direction de fonds met en ceuvre une politique intégrant des aspects de durabilité dans la
gestion des immeubles existants ; il le fait par le biais d’actions d’optimisation et de rénovation, a
I'aide des indicateurs de performance qui sont listés ci-dessus.

e Risques induits par la politique de durabilité : les données nécessaires pour évaluer les mesures
ou expertiser les immeubles sont principalement collectées auprés de sociétés prestataires
tierces. Les risques induits par ce processus sont donc, essentiellement, le risque de dépendance
face a la société tierce, le risque résultant de I'arrét de la collaboration avec la société tierce, le
risque d’erreur dans les données. Ces risques sont gérés dans le cadre des contrats signés avec
les sociétés tierces. De plus, tout changement dans le reglement de placement, comme des lois
en matiere d’environnement, peut avoir un impact important sur les opérations, les co(ts et la
rentabilité de la SICAV.

e Gestion des risques physiques : les risques physiques, par exemple le risque sismique, le risque
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d’inondation, de présence de radon ou de substance nocives sur le terrain et le batiment (par
exemple de I'amiante) sont gérés lors de I'acquisition et font I'objet, si nécessaire, de mesures
appropriées telles que I'assurance des sinistres liés a des secousses sismiques ou le désamiantage.

2. Informations concernant la SICAV immobiliére

2.1. Indications générales sur la SICAV immobiliere
Procimmo Real Estate SICAV est un placement collectif de capitaux créé sous la forme d’une société
d’investissement a capital variable (SICAV) a gestion externe de droit suisse relevant du type «Fonds
immobiliers» (« SICAV immobiliére ») au sens des art. 36 ss de la LPCC. La SICAV immobiliére a été fondée
le 9 novembre 2020 et inscrite au registre du commerce du canton de Vaud sous le numéro
CHE-446.577.045.

Comme spécifié dans les statuts, I'unique but de la SICAV immobiliere est la gestion collective de capitaux.
En tant que SICAV, la SICAV immobiliere dispose d’un capital et d’'un nombre d’actions qui ne sont pas
déterminés a I'avance. Son capital se compose des actions entrepreneurs et des actions investisseurs.
Chaque compartiment n’est responsable que de ses engagements. Il est néanmoins précisé que le
compartiment entrepreneurs répond de tous les engagements de la SICAV immobiliére ainsi que
subsidiairement des engagements de tous les compartiments (art. 36 al. 2 des statuts de la SICAV
immobiliére).

2.2. Gestion et administration
La SICAV immobiliere a son siege a Renens VD.

2.2.1 Conseil d'administration
Les membres du conseil d'administration de la SICAV immobiliére sont les suivants :
e Monsieur Stefan Fahrlander  Président (avec voix prépondérante)

e Monsieur Patrick Fritz Vice-Président
e Monsieur Arno Kneubhler Membre
e Monsieur Terence Kast Membre
e Monsieur Bruno Férolles Membre
e Monsieur Michael Steiner Membre

2.2.2 Délégation principe a la direction de fonds
PROCIMMO SA reprend les activités de direction de fonds de la SICAV immobiliére depuis le 15 janvier
2025.

L'administration de la SICAV immobiliere, qui a été constituée sous la forme d’'une SICAV a gestion
externe, est déléguée a PROCIMMO SA, Renens en tant que direction fonds depuis le 15 janvier 2025 (la
« direction de fonds »).

Le Conseil d’administration de PROCIMMO SA se compose actuellement de :
e Monsieur Serge Ledermann, Président
Conseiller financier et stratégique au sein de 1959 Advisors SA
e Monsieur Yves Hervieu-Causse, Vice-président
Fondateur et administrateur de Hugo Partners Holding SA
e Madame Dominique Hentsch de Méhérenc de Saint-Pierre, Administratrice
e Ancienne gérante de Lombard Odier Darier Hentsch & Cie Monsieur Christoph Borgmann,
Administrateur
CFO Vaudoise Assurances
e  Monsieur Arno Kneubihler, Administrateur
Directeur général au sein de PROCIMMO SA
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La direction de PROCIMMO SA est composée de :

e Monsieur Arno Kneubhler CEO
e Monsieur Terence Kast COO
e  Monsieur Peter Keller Chief Construction Officer
e Besnik Bytyqi CFO
e Richard Dahdah CIPO

Les membres de la direction n’exercent pas d’autres activités principales que celles déployées dans le
cadre de leur fonction au sein de PROCIMMO SA.

Sous réserve des taches du conseil d’administration qui ne peuvent étre déléguées ainsi que de celles
relevant de la compétence de I'assemblée générale de la SICAV immobiliéere, cette derniére a entierement
délégué son administration (y compris I'activité de distribution) a la direction de fonds, qui assume ainsi
les taches administratives générales nécessaires dans le cadre de la gestion de la SICAV et prescrites par
la loi et 'ordonnance, a savoir la gestion des risques, le systeme de contréle interne (SCI) et la compliance
(art. 64 al. 3 OPCC).

Les modalités précises d’exécution du mandat sont fixées dans un ou plusieurs contrat(s) conclu(s) entre
la SICAV immobiliere et PROCIMMO SA. Cette derniere est notamment habilitée a confier a son tour
certaines de ses taches a des tiers (voir ch. 2.4 et suivants ci-aprés).

2.3. Capital souscrit et libéré
Le montant du capital-actions souscrit de la Direction de fonds s'éleve depuis le 31 décembre 2024 a
CHF 1 million. Le capital-actions est divisé en actions nominatives et est entierement libéré.
Le capital-actions de PROCIMMO SA est entierement détenu par Procimmo Group SA une holding
financiére cotée a la BX Swiss AG.

2.4. Délégation des décisions de placement et d’autres taches partielles
La direction de fonds ne délegue pas les décisions en matiére de placement a des tiers.

La direction de fonds délégue a des régies immobiliéres présentant toutes les qualités requises la gestion
des immeubles du fonds (entretien technique, location, administration des immeubles et des baux, etc.).

La liste des gérances des immeubles figure dans les rapports annuels et semestriels de la SICAV
immobiliere.

Les sociétés délégataires et leurs directions respectives doivent se distinguer par une expérience de
longue date dans la gestion et la promotion immobiliére.

Les modalités d’exécution des mandats, les compétences et les rémunérations sont fixées dans le cadre
de contrats conclus entre la direction de fonds et les sociétés délégataires. Les contrats de gérance sont
conclus entre la direction de fonds et les régies.

2.5. Exercice des droits attachés a la qualité de sociétaire et de créancier
La SICAV immobiliere exerce les droits attachés a la qualité de sociétaire et de créancier liés aux
placements des compartiments de maniére indépendante et exclusivement dans lintérét des
actionnaires. Sur demande, ces derniers obtiennent de la SICAV immobiliere des renseignements sur
I’exercice des droits attachés a la qualité de sociétaire et de créancier.
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Dans les affaires courantes en cours, la SICAV immobiliére est libre d’exercer elle-méme les droits attachés
a la qualité de sociétaire et de créancier ou de les déléguer a la banque dépositaire ou a des tiers, et de
renoncer ou non a l'exercice de ces droits.

Sur tous les autres points susceptibles d’affecter durablement les intéréts des actionnaires, notamment
dans l'exercice des droits attachés a la qualité de sociétaire et de créancier revenant a la SICAV
immobiliére en tant qu’actionnaire ou créanciére de la banque dépositaire ou d’autres personnes morales
apparentées, la SICAV immobiliére exerce elle-méme le droit de vote ou donne des instructions explicites.
Elle peut s’appuyer sur des informations qu’elle regoit de la banque dépositaire, de la direction de fonds
ou de conseillers en matiére de vote et d’autres tiers ou qu’elle apprend par voie de presse.

La SICAV immobiliere est libre de renoncer a I’exercice des droits attachés a la qualité de sociétaire et de
créancier.

3. Informations concernant la banque dépositaire

3.1. Indications générales sur la banque dépositaire
La banque dépositaire est la Banque Cantonale Vaudoise (ci-aprés la « BCV »). La banque a été constituée
par décret du Grand Conseil vaudois le 19 décembre 1845; sa durée est illimitée. La BCV est une société
anonyme de droit public. Son siege social et sa Direction générale sont a la place St-Francois 14, 1001
Lausanne en Suisse. Elle peut avoir des filiales, succursales, des agences et des représentations.

La BCV se trouve a la téte d’un groupe bancaire et financier. Ce groupe comprend une banque privée
spécialisée dans la gestion de fortune, ainsi que trois sociétés de direction de fonds de placement. La
Banque dispose d’une succursale a Guernesey (Banque Cantonale Vaudoise Guernsey Branch) qui exerce
ses activités dans les domaines des produits structurés. Les fonds propres s'élévent a 3’855 millions le
31.12.2023.

3.2. Autres indications sur la banque dépositaire

Plus de 175 ans d'expérience, prés de 2000 collaborateurs, plus de 60 points de vente dans le canton de
Vaud ; la Banque Cantonale Vaudoise a pour but I'exploitation d’'une banque universelle de proximité.
A ce titre, elle contribue, dans les différentes régions du canton de Vaud, au développement de toutes les
branches de I'économie privée et au financement des taches des collectivités et corporations publiques,
ainsi qu’a la satisfaction des besoins de crédit hypothécaire du Canton ; a cet effet, elle traite, pour son
compte ou celui de tiers, toutes les opérations bancaires usuelles (article 4 LBCV et article 4 de ses Statuts).
Elle exerce son activité principalement dans le canton de Vaud ; dans l'intérét de I’économie vaudoise,
elle est habilitée a exercer son activité ailleurs en Suisse et a I’étranger. En sa qualité de banque cantonale,
elle a pour mission notamment de porter une attention particuliere au développement de I'économie
cantonale, selon les principes du développement durable fondés sur des criteres économiques,
écologiques et sociaux.

La banque dépositaire peut confier la garde de la fortune du fonds a un tiers ou a un dépositaire central
de titres en Suisse et a I’étranger pour autant qu’une garde appropriée soit ainsi assurée. Pour ce qui est
des instruments financiers, leur garde ne peut étre confiée qu’a un tiers ou dépositaire central soumis a
surveillance. Fait exception a cette regle la garde impérative en un lieu ou la délégation a un tiers ou a un
dépositaire central de titres soumis a surveillance est impossible, notamment en raison de prescriptions
|égales contraignantes ou des modalités du produit de placement. La garde par un tiers ou un dépositaire
central a pour effet que la direction de fonds n’est plus propriétaire exclusif des titres déposés, mais
seulement copropriétaire. Par ailleurs, si les dépositaires tiers ou centraux ne sont pas soumis a
surveillance, ils ne peuvent satisfaire aux exigences organisationnelles imposées aux banques suisses.
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La banque dépositaire répond du dommage causé par le mandataire, a moins qu’elle prouve avoir pris en
matiére de choix, d’instruction et de surveillance, tous les soins commandés par les circonstances.

La banque dépositaire est enregistrée aupres des autorités fiscales américaines en tant qu'institution
financiere étrangére soumise au reporting selon le modele 2 de I'accord intergouvernemental (Reporting
Model 2 FFl) au sens des sections 1471-1474 du US Internal Revenue Code (Foreign Account Tax
Compliance Act, y compris les décrets y relatifs, « FATCA »).

4, Informations concernant les tiers
4.1. Services de paiement
Le service de paiement est assuré par la Banque Cantonale Vaudoise, Place St-Francois 14, 1003 Lausanne.

4.2. Distributeur
Il n'est pas prévu de distributeurs.

4.3. Experts chargés des estimations
La SICAV immobiliere a mandaté, avec I'accord de I'autorité de surveillance, les experts indépendants
suivants pour réaliser des estimations :

Procimmo Real Estate SICAV — Industrial
- Jones Lang LaSalle SA, a Zurich et Geneve, avec pour personnes responsables M. Daniel Schneider
et M. Daniel Macht.
- Wiest Partner SA, a Zurich et la succursale a Geneve, avec pour personnes responsables
M. Nicolas Othmar Mueller et M. Vincent Clapasson.

Lors des transactions avec des personnes proches faisant |'objet d’une dérogation au sens de
I'art. 63 al. 4 LPCC, un expert indépendant des experts de la SICAV immobiliere, de la direction de fonds
ainsi que de la banque dépositaire est mandaté. Cet expert doit étre approuvé par la FINMA.

Les experts chargés des estimations se distinguent par leur expérience forte de plusieurs années dans les
estimations immobilieres pour des fonds de placement immobiliers de droit suisse. L’exécution parfaite
du mandat est réglée par un mandat conclu entre la SICAV immobiliere et les experts chargés des
estimations.

Pour le compartiment — Industrial, la Direction de fonds a mandaté les sociétés Wuest Partner SA, a Zurich
et la succursale a Genéve, dont les personnes responsables sont M. Nicolas Othmar Mueller et M. Vincent
Clapasson, et Jones Lang LaSalle SA, a Zurich et Genéve, dont les personnes responsables sont M. Daniel
Schneider et M. Daniel Macht, avec I'autorisation de I'autorité de surveillance, en tant qu’experts chargés
des estimations.

Woiest Partner SA, a Zurich et la succursale a Geneve, et Jones Lang LaSalle SA se distinguent par une
expérience de longue date dans les estimations immobilieres pour des fonds de placement immobiliers
de droit suisse. Les modalités précises d’exécution du mandat sont fixées dans les mandats conclus
respectivement entre la SICAV immobiliére et Wiiest Partner SA et Jones Lang LaSalle SA.

Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK
- CBRE (Geneva) SA, a Genéve, avec pour personnes responsables M. Yves Cachemaille et
M. Sénke Thiedemann ;
- Jones Lang LaSalle SA, a Geneve, avec pour personnes responsables M. Daniel Schneider et
Mme Olivia Siger ;
- Wiest Partner SA, a Zirich et la succursale a Genéve, avec pour personnes responsables
M. Vincent Clapasson et M. Nicolas Othmar Mueller.
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Lors des transactions avec des personnes proches faisant I'objet d’une dérogation au sens de
I'art. 63 al. 4 LPCC, un expert indépendant des experts de la SICAV immobiliere, de la direction de fonds
ainsi que de la banque dépositaire est mandaté. Cet expert doit étre approuvé par la FINMA.

Ces sociétés se distinguent par une expérience de longue date dans les estimations immobilieres pour des
fonds de placement immobiliers de droit suisse. Les modalités précises d’exécution du mandat sont fixées
dans les mandats entre la SICAV immobiliére et les sociétés respectives.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK
- CBRE (Geneva) SA, a Geneéve, avec pour personnes responsables M. Yves Cachemaille et M. Sénke
Thiedemann ;
- Wiest Partner SA, a Zirich et la succursale a Genéve, avec pour personnes responsables
M. Vincent Clapasson et M. Julien Tobler.

Ces sociétés disposent d’'une longue expérience dans les estimations immobilieres pour des fonds de
placement immobiliers de droit suisse. Les modalités précises d’exécution du mandat sont fixées dans un
mandat entre la SICAV immobiliére et les sociétés respectives.

Procimmo Real Estate SICAV — Residential
- Jones Lang LaSalle (Geneva) SA, a Genéve, avec pour personnes responsables M. Daniel Schneider
et Mme Olivia Siger ;
- Wiest Partner SA, a Zirich et la succursale a Genéve, avec pour personnes responsables
M. Vincent Clapasson et M. Julien Tobler.

Lors des transactions avec des personnes proches faisant |'objet d’une dérogation au sens de
I'art. 63 al. 4 LPCC, un expert indépendant des experts de la SICAV immobiliere, de la direction de fonds
ainsi que de la banque dépositaire est mandaté. Cet expert doit étre approuvé par la FINMA.

Ces établissements disposent d'une longue expérience dans les estimations immobilieres pour des fonds
de placement immobiliers de droit suisse. Les modalités précises d’exécution du mandat sont fixées dans
un mandat entre la SICAV immobiliére et les sociétés respectives.

5. Autres informations
5.1. Remarques utiles
Procimmo Real Estate SICAV — Industrial

Numeéro de valeur 3362421
ISIN CH0033624211
Cotation aupres de la SIX Swiss Exchange depuis le 17 novembre 2008
Unité de compte Franc suisse (CHF)
Actions Actions entrepreneurs : actions nominatives
Actions investisseurs : actions au porteur
Valeur initiale d’'une part CHF 100.00

Procimmo Real Estate SICAV — Commercial PK

Numeéro de valeur 29.557.926

ISIN CH0295579269

Cotation Ne sera pas coté a la SIX Swiss Exchange
Unité de compte Franc suisse (CHF)

Actions Actions entrepreneurs : actions nominatives

Actions investisseurs : actions au porteur
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Valeur initiale d’'une part CHF 100.00

Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK

Numéro de valeur 10.290.582

ISIN CH0102905822

Cotation Ne sera pas coté a la SIX Swiss Exchange

Unité de compte Franc suisse (CHF)

Actions Actions entrepreneurs : actions nominatives
Actions investisseurs : actions au porteur

Valeur initiale d’'une part CHF 100.00

Procimmo Real Estate SICAV — Residential

Numeéro de valeur 10.700.655
ISIN CH0107006550
Cotation aupres de la SIX Swiss Exchange depuis le 26 mai 2015
Unité de compte Franc suisse (CHF)
Actions Actions entrepreneurs : actions nominatives
Actions investisseurs : actions au porteur
Valeur initiale d’'une part CHF 100.00

5.2. Publications de la SICAV immobiliére
D’autres informations sur la SICAV immobiliére figurent dans son dernier rapport annuel ou semestriel.
Les informations les plus récentes peuvent d’autre part étre consultées sur internet (www.procimmo.ch
), ou aupres de la direction de fonds PROCIMMO SA, Rue de Lausanne 64, 1020 Renens.

La SICAV immobiliere publie dans I'organe de publication la valeur vénale de la fortune des compartiments
et la valeur d’inventaire des actions des compartiments qui en résulte en méme temps qu’elle les
communique a la banque ou a la maison de titres chargée du négoce régulier en bourse des actions ou a
la maison de titres mandatée a cet effet.

En cas de modification du reglement de placement ou des statuts, d'un changement de la direction de
fonds ou de la banque dépositaire, ainsi que lors de la dissolution de la SICAV immobiliére ou du/des
compartiment(s), une publication est faite par la SICAV immobiliere dans la Feuille officielle suisse du
commerce (FOSC). La SICAV publie en sus et a bien plaire sur la plateforme électronique Swiss Fund Data
www.swissfunddata.ch. Seules les publications dans la FOSC sont a prendre en compte pour les délais
|égaux.

Les publications de prix ont lieu pour toutes les classes d'actions lors de chaque émission et rachat
d’actions, mais au moins une fois par mois sur www.swissfunddata.ch. Les valeurs nettes d’inventaire
peuvent étre consultées a tout moment sur www.swissfunddata.ch et sont mises a jour deux fois par
année aprés la publication des rapports annuels et/ou semestriels. Les prix peuvent par ailleurs étre
communiqués dans des journaux ou d’autres médias électroniques.

5.3. Assurances desimmeubles
Les immeubles qui sont la propriété des compartiments sont assurés en principe contre les risques
incendie et dégats des eaux ainsi que contre les dommages relevant de la responsabilité civile. Les pertes
de revenus locatifs occasionnées par de