Jahresbericht
2024-2025

per 30.09.2025

ISIN CH0324608568
SIX-Ticker-Symbol: CIF |

-f/ } : B

|

I

Foto: Route de Suisse 145-147, Versoix (GE)




cRONOS

IMMO FUND

%

2| Cronos




crRONOS

IMMO FUND

Inhaltsverzeichnis

Einleitung

Organisation

Fondsbeschreibung
Mitteilung des CEO

Der Fonds in Kurze

@ N o[>

Bros der Cronos Finance SA Verwaltungsbericht 2024-2025
in Pully (VD)

Verwaltungsbericht 11

Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeitsbericht 27

Prasentation der Jahresrechnung und Finanzinformationen

Angaben Uber Angelegenheiten von besonderer Bedeutung 41

Angaben zu den drei vergangenen Geschaftsjahren 41
Vermodgensrechnung 42
Erfolgsrechnung 43
Schuldenverzeichnis 44
Ereignisse nach dem Bilanzstichtag 47
Liste der Kadufe und Verkaufe 48
Anhang 50
Immobilienportfolio

Zusammensetzung des Liegenschaftenbestands 55
Inventar der Liegenschaften 56

Rechtliche Hinweise

Impressum und Haftungsausschluss 71

Cronos Immo Fund | Jahresbericht per 30.09.2025 | 3



crRONOS

IMMO FUND

Einleitung

&R

ONOS

4 | Cronos Immo Fund | Jahresbericht per 30.09.2025

Organisation

ORGANIGRAMM
Cronos Finance SA

Chemin de la Damataire 28
1009 Pully

Barbara PROGIN, Préasidentin

Géraldine BADEL POITRAS, Vizeprasidentin
Pascal ROUX, Verwaltungsratsdelegierter
Richard POCHON, Verwaltungsratsmitglied

Benjamin DEVAUX, Verwaltungsratsmitglied

Pascal ROUX, CEO

Hervé MUTZENBERG, Direktor
Fondsmanagement

Olivier JUILLARD, Direktor
Asset Management

Florian DEFAGO, Direktor
Bau, Renovationen und Entwicklung

Claudio MULLER, Direktor
Fondsleitung

Claude GINDROZ, Vizedirektor
Immobilienanalysen und Finanzierungen

Pascal ROUX, CEO

Serge PICHARD, Direktor
Olivier JUILLARD, Direktor
Claudio MULLER, Direktor

Rim EL BERNOUSSI, Direktorin
Ab dem 27.01.2025

Benoit CLIVIO, Direktor
Ab dem le 27.01.2025

Banque Cantonale Vaudoise
Place Saint-Frangois 14
1001 Lausanne

PricewaterhouseCoopers SA
Avenue Giuseppe-Motta 50
1202 Genf

MANDATSTRAGER

IAZI, Informations- und Ausbildungs-
zentrum fur Immobilien AG, Zurich
Verantwortliche Personen:

Roxane MONTAGNER

Raphaél BOURQUIN

Jones Lang LaSalle (Geneva) SA, Genf
Verantwortliche Personen:

Olivia SIGER

Stephan ALLEMANN

CBRE (Geneva) SA, Genf
Verantwortliche Personen:

Julian SLICKERS

Bis zum 12.08.2025

Julie GRANDJEAN

Ab dem 13.08.2025

(Nachfolgerin von Julian SLICKERS)
Sénke THIEDEMANN

Bernard Nicod SA, Lausanne
Cogestim SA, Lausanne

Comptoir Immobilier SA, Genf

De Rham SA, Lausanne

DBS Holding SA, Carouge

Bis zum 31.01.2025

Gérances Fonciéres SA, Freiburg
GRIBI Bewirtschaftung AG, Basel
Bis zum 31.01.2025

MyHome Immobilier JCM SA, Prilly
Naef Immobilier Neuchatel SA, Neuenburg
Ab dem 01.05.2025

Publiaz Immobilier SA, Renens

Bis zum 30.09.2025

Régie Duboux SA, Lausanne

Régie Immobiliére Jouval SA, Neuenburg
Bis zum 30.09.2025

Société Privée de Gérance SA, Genf
Vimova Gérance SA, Lausanne

Ab dem 01.02.2025

Vimova Bewirtschaftung AG, Basel
Ab dem 01.02.2025



Einleitung

MEILENSTEINE

2003

Cronos Finance SA entsteht in
Lausanne. Die Grunder Marc Berger
und Pascal Roux waren zuvor bei einer
grossen Schweizer Bank beschaftigt.

2016

Cronos Finance SA steigt ins
Immbobiliengeschaft ein und
lanciert einen von der FINMA
bewilligten Immobilienfonds nach
schweizerischem Recht: den Cronos
Immo Fund. Dieser sichert seinen
Anlegerinnen und Anlegern eine
nachhaltige Rendite hauptsachlich
durch Anlagen in Wohnbauten an
strategischen Standorten in der
Westschweiz.

2019
Im Mai 2019 ubernimmt Cronos
Finance SA die Fondsleitung.

2022

Seit dem 20. September 2022

ist der Cronos Immo Fund an der SIX
Swiss Exchange kotiert.

HEUTE

Das Unternehmen zahlt derzeit

36 Mitarbeitende und die
Kundenvermogen mit Verwaltungs-
und Beratungsmandaten belaufen sich
auf rund 1.4 Milliarden CHF.

Boulevard de Grancy 58, Lausanne (VD)

Fondsbeschreibung

Cronos Immo Fund ist ein Anlagefonds
nach schweizerischem Recht der Kategorie
«Immobilienfonds» im Sinne des Bundes-
gesetzes Uber die kollektiven Kapitalanlagen
vom 23. Juni 2006 (KAG).

Dieser von der FINMA bewilligte Publi-
kumsfonds wurde am 20. September 2016
aufgelegt und sechs Jahre spater, am 20.
September 2022, an der Schweizer Borse
SIX Swiss Exchange kotiert.

Cronos Finance SA nimmt seit dem 1. Mai
2019 die Funktion der Fondsleitung wahr.
Die neueste Version des Fondsvertrags ist
am 13. August 2025 in Kraft getreten.
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Der Immobilienfonds basiert auf einem
Kollektivanlagevertrag (Fondsvertrag).

Die Fondsleitung verpflichtet sich, die
Anlegerin oder den Anleger nach Massgabe
der von ihr oder ihm erworbenen Anteile
am Immobilienfonds zu beteiligen. Sie hat
den Fonds zudem gemass den Bestimmun-
gen des Gesetzes und des Fondsvertrags
selbststandig und im eigenen Namen zu
verwalten.

Die Depotbank nimmt entsprechend der ihr
durch Gesetz und Fondsvertrag Ubertrage-
nen Aufgaben am Fondsvertrag teil.

Cronos Immo Fund | Jahresbericht per 30.09.2025 | 5
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Einleitung

«Wir gehen davon

aus, dass sich der Auf-
wartstrend am Immobi-
lienmarkt im Zuge des
anhaltenden Riickgangs
der Leerstandsquote und
der Zinssatze fortset-
zen wird. Daher bleiben
Immobilienfonds fiir die
Anlegerinnen und Anleger
weiterhin attraktiv.»

PASCAL ROUX
CEO Cronos Finance SA
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Mitteilung des CEO

DIE SCHWEIZ ALS MUSTERSCHULERIN
IN EINEM BEWEGTEN UMFELD

39%. Noch selten verursachte eine einzige
Zahl so viel Wirbel wie die exorbitanten
Z6lle, die die US-Regierung 2025 auf
Schweizer Exportguter eingefuhrt hat.

Das letzte Mal war wohl, als die SNB am

15. Januar 2015 den Mindestwechselkurs
von 1.20 Franken pro Euro aufgehoben

hat, worauf die Schweizer Exportindustrie
ins Ungewisse sturzte. Zwar wurden die
US-Zolle in der Folge auf 15% gesenkt, doch
auch auf diesem Niveau werden sie unsere
Wirtschaft deutlich belasten. So wurden
denn die BIP-Prognosen bereits nach unten
revidiert.

Den Schweizer Franken hat dies
hingegen kaum beeindruckt. Eigentlich
hatte mit einer Abschwachung unserer
Landeswahrung gerechnet werden kénnen,
doch dem amerikanischen Prasidenten
Trump ging es vor allem darum, den
Greenback zu schwachen. Der Franken
wird ganz im Gegenteil noch durch ein
weiteres Phanomen gestutzt, namlich die
hohe Staatsverschuldung vieler Lander.
Unser Nachbarland Frankreich manévriert
sich immer starker in eine politische
Patt-Situation, insbesondere weil die
Bewaltigung des Haushaltsdefizits eine
grosse Herausforderung darstellt, Uber
die keine Einigung gefunden wird. Mit
einer Staatsverschuldung von 115% des
BIP zahlt Frankreich zusammen mit Italien
und Griechenland zu den Schlusslichtern
unter den EU-Staaten, was die Renditen
der langfristigen Staatsanleihen in die
Hohe treibt. Aber Frankreich ist nicht das
einzige Land in dieser Situation. Dasselbe
Phdanomen ist auch in Grossbritannien,

in den USA und in Japan zu beobachten.
Mit einer Schuldenquote von fast 240%
des BIP und der immer lauter werdenden
Forderung des Finanzmarktes, von der
Nullzinspolitik abzurticken, befindet sich
Japan in einer sehr schwierigen Situation.

Vor diesem Hintergrund steht die Schweiz
einmal mehr als Musterschulerin da.

Dank der Schuldenbremse, liegt die
Schuldenquote hierzulande unter der
40%-Schwelle. Davon kénnen andere
Lander nur traumen. Deutschland

war das einzige andere Land mit einer
Schuldenbremse, hat diese aber unlangst

aufgehoben, um das Verteidigungsbudget
aufzustocken.

Seit nunmehr zwei Jahren stellen wir

uns auf eine mogliche Ruckkehr zu
Negativzinsen ein, vor allem bei einer
Deflation in China. Heute ist es fast
soweit. Das Reich der Mitte steckt in der
Deflationsfalle, unter anderem aufgrund
der sich anhaufenden Lagerbestande an
unverkauften Fertigprodukten. Die US-Zolle
treffen nicht nur die Schweiz. Dieser Trend
durfte sich angesichts des schwachelnden
Weltwirtschaftswachstums fortsetzen. Die
Deglobalisierung hat begonnen.

Der Schweizer Franken wird mehr denn je
zur Fluchtwahrung. Trotz der angespann-
teren Arbeitsmarktbedingungen durfte die
Zuwanderung weiterhin positiv bleiben,
insbesondere angesichts der Unruhen in
Europa und anderen Teilen der Welt.

Was den Immobilienmarkt betrifft,
gehen wir davon aus, dass der
Aufwartstrend im Zuge des anhaltenden
Ruckgangs der Leerstandsquote und
der Zinssatze weiter anhalten wird. Der
Renditespread zwischen den Anleihen
der Schweizerischen Eidgenossenschaft
und den Immobilienfonds liegt wieder
bei 200 Basispunkten. Daher sind die
Immobilienfonds fur Anlegerinnen und
Anleger attraktiv.

Die Borsenkapitalisierung des Cronos Immo
Fund hat 2024 die 1-Milliarden-Schwelle
Uberschritten. Sein Portfolio umfasst
gegenwartig Vermodgenswerte im Wert
von fast 1.3 Milliarden CHF. An dieser Stelle
mochte ich mich bei unseren privaten wie
institutionellen Anteilinhaberinnen und
Anteilinhabern ganz herzlich fir das uns
entgegengebrachte Vertrauen bedanken.
Ohne sie ware dieser Erfolg nicht moglich
gewesen.

Pascal Roux
CEO, Cronos Finance SA
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Einleitung

«Der Cronos Immo Fund
hat im Geschaftsjahr
2024-2025 ausgezeichne-
te Resultate erzielt. Diese
sind der soliden Strategie
des Fonds und der Kom-
petenz des Verwaltungs-
teams zu verdanken.»

HERVE MUTZENBERG
Fondsmanager Cronos Immo Fund

8 | Cronos Immo Fund | Jahresbericht per 30.09.2025

Der Fonds in Kurze

Das neunte Geschaftsjahr des Cronos Immo Fund kann als aus-
gezeichneter Jahrgang bezeichnet werden. Dies ist das Ergeb-
nis der seit Auflegung des Fonds umgesetzten Strategie und des
unermudlichen Einsatzes des Verwaltungsteams. Es gelang nicht
nur, das Nettovermégen um fast 21% zu steigern. Der Fonds
konnte aufgrund seiner hervorragenden Ergebnisse auch eine
Dividende von 3.00 CHF pro Anteil ausschiitten. Der Nettoinven-
tarwert stieg um 2.7% und die EBIT-Marge erreichte 70.19%. Mit
seiner Borsenperformance von +16.31% im Berichtsjahr tUber-
traf der Fonds den SXI Real Estate Funds Index ganz deutlich. Er
erwarb im Rahmen von drei umfangreichen Sacheinlagen sech-
zehn Liegenschaften im Wert von insgesamt 88.7 Millionen CHF.

CHF1'251'587°770

Gesamtvermogen des Fonds

112 2680

Anzahl Liegenschaften Anzahl Wohnungen

! 2 Anzahl angefangene
20224 m nzant
GeSC h aftSﬂaC he n einschliesslich eines Zukaufs mit Eigentumsiibertragung

im Oktober 2025

77.47% 90.62%

Anlagen Theoretische
in der Region Mietzinseinnahmen*
Genfersee* aus Wohnbauten

des Fonds

* Gemass BFS-Raumgliederung und nach Verkehrswert * Gemass Mieterspiegel vom September 2025
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Verwaltungsbericht

WELTWEITES MAKROOKONOMISCHES
UMFELD - ENDE SEPTEMBER 2025

Der rucklaufige Trend der Inflation seit den
2022 verzeichneten Hochststanden hat sich
2025 weiter bestatigt. Im August lag die
Teuerungsrate in den USA bei 2.9% und in
der Eurozone bei 2.0%. In der Schweiz war
sie vorubergehend sogar in den negativen
Bereich gerutscht (-0,1% im Mai) und zog
anschliessend wieder leicht an, und zwar auf
0.2% im August.

12
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2021 2022 2023 2024 2025
USA Eurozone @ China @ Schweiz
Quelle: Bloomberg, Cronos Finance
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Inflation (Vorjahresvergleich, in %)

Angesichts dieser Entwicklung lockerten die
Zentralbanken ihre geldpolitischen Zugel
weiter. Um einer weiteren Aufwertung des
Schweizer Frankens Einhalt zu gebieten,
senkte die Schweizerische Nationalbank
(SNB) ihren Leitzins im Juni auf 0%, was
angesichts des fehlenden Inflationsdrucks
durchaus gerechtfertigt war. Die euro-
paische Zentralbank (EZB) beliess inren
Einlagensatz nach mehreren aufeinanderfol-
genden ZinskUrzungen im Jahr 2024 bei 2%.
Schliesslich nahm auch die amerikanische
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Verwaltungsbericht
2024-2025

Notenbank Fed im September 2025 erstmals
seit Dezember 2024 ihren von den Mark-
ten langst erwarteten Zinssenkungszyklus
wieder auf und setzte das Zielband fur den
Tagesgeldsatz (Fed Funds Rate) um 25 Basis-
punkte auf 4.00% bis 4.25% herab.

Rendite (in %)

N RO -, N W ;o

2021 2022 2023 2024 2025
® USA Eurozone @ Schweiz
Quelle: Bloomberg, Cronos Finance

Die Renditen der 10-jahrigen Staatsanleihen
lagen Ende September in der Schweiz bei
0.2%, in Deutschland bei 2.5% und in den
USA bei 4.2%.

Das US-amerikanische BIP wuchs im 2.
Quiartal 2025 gegenuber dem Vorjahres-
quartal um 2.1%. Auf Jahresbasis betrug das
reale BIP-Wachstum der USA im 2. Quartal
2025 nach einer Aufwartskorrektur gar 3.8%,
was dem starkeren Konsum und den ruck-
laufigen Importen zuzuschreiben war. Dieser
vorubergehende Aufschwung maskiert
jedoch eine grundlegende Konjunktur-
schwache, denn die Nachfrage ist rucklaufig
und Kredite bleiben teuer.

SNB-Leitzins (September 2025)

~
—
—l -
=1 =

Q22025

©
M N
m
o
= <
] = ~
it} y
o =
= o oS
<~ BB, B=Bc =1 M
NEo Eol S Eo
a (] S |
] I
©

o

Q22024 Q32024 Q42024 Q12025

®USA @Eurozone @ China Schweiz

Cronos Immo Fund | Jahresbericht per 30.09.2025 | 11



crRONOS

IMMO FUND

Verwaltungsbericht
2024-2025

«Das von starker Markt-
volatilitat und niedrigen
Obligationenrenditen ge-
pragte makro6konomische
Umfeld macht die Schwei-
zer Immobilienfonds fiir
Anlegerinnen und Anleger
auf der Suche nach regel-
massigen und stabilen
Ertragen attraktiv.»

12 | Cronos Immo Fund | Jahresbericht per 30.09.2025

In der Eurozone wuchs das BIP im 2. Quartal
2025 gegenUber dem Vorjahresquartal um
1.5%. Im Vergleich zum 1. Quartal des Jahres
legte es allerdings nur 0.1% zu (Eurostat). In
den einzelnen Mitgliedstaaten entwickelt
sich die Wirtschaft recht unterschiedlich. In
Deutschland erholt sie sich nur schleppend
und in Frankreich ist das Wachstum beschei-
den, wohingegen Spanien Uberdurchschnitt-
lich gut abschneidet.

In China dampfen die Immobilienkrise, die
Deflation und die horrenden Staatsschulden
das Vertrauen und die Investitionen, und

die demografische Entwicklung schurt die
Besorgnis um die langfristige wirtschaftliche
Verfassung des Landes. Die geopolitische
Wende fuhrt allmahlich zu einer wirtschaftli-
chen Entkopplung Chinas von den west-
lichen Volkswirtschaften.

Die OECD rechnet fur 2025 mit einem
Weltwirtschaftswachstum von 3.2%, betont
jedoch, dass die Unsicherheit aufgrund
verschiedener Faktoren, wie geopolitische
Spannungen, Fragmentierung des interna-
tionalen Handels und finanzielle Schwachen,
weiterhin hoch bleibt. Zudem wird dieser
allgemeine Abschwung vom Anstieg der
Staatsverschuldung begleitet.

Die Zinslast fUr die amerikanischen Staats-
schulden (rund 1100 Milliarden Dollar) wird
immer erdriickender und Ubersteigt seit
2024 die Verteidigungsausgaben. Sie wird zu
einem vordringlichen Problem und schrankt
den haushaltspolitischen Spielraum ein.
Gleichzeitig erschwert sie die Aufgabe der
Federal Reserve.

Ende 2024 veroffentlichte Daten

Schweiz
China
Eurozone

USA

0 20 40 60 8 100 120 140
Schuldenquote (in %)

Quelle: TradingEconomics, Cronos Finance

Unter diesen Voraussetzungen ist nicht mit
einem nachhaltigen Anstieg der Zinssatze
auf internationaler Ebene zu rechnen. Selbst
wenn die Inflation aufgrund der jungsten
Handelsschranken vorubergehend wieder

ansteigen sollte, wird wohl eher die Schul-
denlast Uber den geldpolitischen Kurs der
Fed entscheiden.

Seit der Ankuindigung neuer Importzélle
durch die US-Regierung Anfang 2025 geht
das Schreckgespenst der importierten
Inflation wieder um. Solche Zélle verteuern
importierte Guter und stdren die Liefer-
ketten, wodurch der Aufwartsdruck auf die
Preise zunimmt. In Europa und der Schweiz
sind die Auswirkungen vorlaufig noch
bescheiden. Sollte sich der Handelskrieg
verscharfen, kdnnten sie allerdings starker
zu spuren sein. Unseres Erachtens durfte
sich diese importierte Inflation aufgrund der
weltweiten Konjunkturabkihlung im Zuge
der Deglobalisierung jedoch in Grenzen
halten.

Die Spannungen in den internationalen Han-
delsbeziehungen Ubertrugen sich auch auf
die Finanzmarkte und fuhrten im Fruhling

zu einer massiven Korrektur. In den darauf-
folgenden Wochen drehte sich der Trend
wieder, was zeigt, dass die Marktstimmung
innerhalb weniger Tage von Angst in Opti-
mismus umschlagen kann.

Fur die zuvor erwahnte Erholung waren vor

allem zwei Faktoren verantwortlich:

¢ Die kunstliche Intelligenz: Die Tech-
nologieunternehmen treiben die
Aktienindizes weiter in die Hohe. Die
Borsenkapitalisierung der US-Tech-Gigan-
ten «Mag7» hat ein Allzeithoch erreicht.
Diese Unternehmen machen gegenwartig
mehr als 30% des S&P 500 aus.

o Die Erwartung weiterer Leitzinssenkungen

Die Aktienindizes sind in Lokalwahrungen
gerechnet deutlich gestiegen: der S&P
500 (USD) legte bis Ende September 13%

-
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Performance (Basis 100, CHF)

Dez.24 Marz25 Mai25 Juni25 Aug.25 Sept.25
S&P 500 MSCIWorld @ SMI @ Euro Stoxx 50
Quelle: Bloomberg, Cronos Finance



zu, der Euro Stoxx 50 (EUR) verzeichnete
einen Zuwachs von 13% und der SMI (CHF)
gewann 4.5% dazu. Der MSCI World (USD)
lag +16% Uber seinem Vorjahresstand.

Far die Anlegerinnen und Anleger in der
Schweiz sieht die Realitat weniger rosig
aus: Die Abwertung des Dollars gegenutber
dem Franken hat die Gewinne aus inter-
nationalen Aktien deutlich geschmalert. Die
Performance des MSCI World liegt in CHF
gerechnet bei nur +1.7%.

Vor dem Hintergrund volatiler Finanz- und
Devisenmarkte und extrem niedriger Obli-
gationenrenditen sind Schweizer Immo-
bilienfonds weiterhin sehr gefragt. Ihre
durchschnittliche Rendite von 2.4% ist fur
Schweizer Anlegerinnen und Anleger auf
der Suche nach regelmassigen und stabilen
Ertragen nach wie vor sehr attraktiv.

SCHWEIZER IMMOBILIENMARKT

Die seit Uber drei Jahren anhaltende Woh-
nungsknappheit auf dem Schweizer Immo-
bilienmarkt hat sich in den letzten zwolf
Monaten weiter verscharft. Grund dafur ist

1984-2025
80'000

60'000

Anzahl Leerwohnungen

Quelle: BFS - Leerwohnungszahlung

2024

Quelle: RTS
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zum einen die Zuwanderung aus dem Aus-
land, auch wenn sie in letzter Zeit deutlich
abgenommen hat. Zum anderen bremsen
aber vor allem administrative und finanzielle
HUrden neue Bauprojekte.

Laut Bundesamt fur Statistik (BFS) ist der
Bestand an Leerwohnungen per 1. Juni 2025
um 3’519 Wohnungen bzw. 6.8% zuruck-
gegangen. Dies ist der funfte Rlckgang in
Folge. Die Leerwohnungsziffer betragt somit
1% des Gesamtwohnungsbestands.

Der Wohnungsmangel hat zwei Ursachen:

¢ Das Wachstum der Bevélkerung
Die standige Wohnbevélkerung der
Schweiz stieg 2024 um 86’600 Personen
(+1%) und belief sich am 31. Dezember
auf 9'048'900 Einwohnerinnen und Ein-
wohner. Dieser Bevolkerungszuwachs
ist geringer als derjenige im Jahr 2023
(+1.7%), als ein massiver Zustrom von
Ukrainerinnen und Ukrainern verzeichnet
wurde.
Laut BFS wird die Schweiz bis 2045 rund
10.7 Millionen Einwohnerinnen und Ein-
wohner zahlen, was einem durchschnitt-

Leerstandsziffer der Schweiz am
1. Juni 2025, um 6.8% niedriger als
im Vorjahr

40'000
| ||||||||||||||
il

1984 1990 1995 2000

2005 2010 2015 2020 2025

®>15%
@ 1.0% bis 1.5%
®0.5% bis 1.0%
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Route de Bussigny 2, Crissier (VD)
Baustelle

Die sinkende Leerstandsziffer treibt
die Mieten in die Hohe und vertreibt
die Mieter aus den Grossstadten
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lichen jahrlichen Anstieg von mehr als
80’000 Personen entspricht. Im gleichen
Zeitraum wird die Zahl der Uber 65-J3h-
rigen von 1.8 auf 2.6 Millionen steigen

und etwa ein Viertel der Bevolkerung
ausmachen. Die Zahl der uber 80-Jahri-
gen koénnte sich fast verdoppeln und die
Millionengrenze Uberschreiten.

In den Westschweizer Kantonen verzeich-
neten erneut das Wallis und Freiburg mit
+1.5% das starkste Bevolkerungswachstum.

Unzureichendes Angebot an Neuwoh-
nungen

Der leichte Anstieg der Baubewilligungs-
gesuche im Jahr 2024 reichte nicht aus,
um eine Entspannung am Wohnungs-
markt im Jahr 2025 herbeizufuhren. Die
Leerstandsquote durfte daher weiter
sinken, was die Mieten in die Hohe treibt.
Es werden weiterhin deutlich weniger
Baubewilligungen erteilt als im Durch-
schnitt der letzten funfzehn Jahre. Dar-
Uber hinaus erschweren die zunehmend

strengeren Finanzierungsbedingungen
und die steigenden Preise fur Einfamilien-
hauser und Eigentumswohnungen den
Zugang zu Wohneigentum, das sich nur
noch Menschen mit hohem Einkommen
leisten kdnnen.

Die unausweichlichen Folgen dieses Woh-
nungsmangels sind:

1. Steigende Mieten
2024 stiegen die Mieten um mehr als 6%
aufgrund der starken Zuwanderung im
Jahr zuvor und der zahlreichen Hinder-
nisse fur den Bau von Neuwohnungen.
Infolge des Anstiegs des hypothekarischen
Referenzzinssatzes um 0.5% wurden
selbst bei den bestehenden Mietvertragen
die Mieten erhdht. Nachdem der Refe-
renzzinssatz wieder auf 1.25% gesenkt
worden war, haben nur wenige Mietende
eine Senkung ihres Mietzinses beantragt.
Ferner ist anzumerken, dass die zuge-
wanderte Bevoélkerung in der Schweiz im
Vergleich zum gesamtschweizerischen
Durchschnitt proportional mehr Mieter als
Eigentlmer umfasst. Somit wirkt sich die
Zuwanderung kumulativ auf die Woh-
nungsmieten aus.

2. Wegzug in giinstigere Wohnregionen
Beim Umzug entscheiden sich die Leute
zunehmend fUr Standorte weit entfernt
von den teuersten Wohngegenden und
suchen nach Orten ausserhalb der Gross-
stadte, die gut an den offentlichen Nah-
verkehr und das Strassennetz angebunden
sind. Insbesondere die Gemeinden am
Rande der Ballungszentren gewinnen an
Attraktivitat, ebenso wie einige landlichere
Regionen. Tatsachlich stellt die Entfernung
zum Arbeitsplatz seit der Verbreitung von
Telearbeit in einigen Branchen keinen so
grossen Nachteil mehr dar. Immer mehr
Menschen entscheiden sich dafur, die
erschwinglicheren Bedingungen in den
Randgebieten zu nutzen, und so kommt
es in diesen Regionen zu einem Aufhol-
prozess in Bezug auf das Mietniveau und
die Verringerung der Leerstandsquote. In
der Westschweiz beispielsweise verlassen
viele Menschen die Genferseeregion, um
in den Kanton Freiburg oder das Unter-
wallis zu ziehen.

3. Verzicht auf einen Umzug

Die im Mietrecht verankerten Bestimmun-
gen zum Mieterschutz fuhren zu immer
starkeren Verzerrungen zwischen den
Marktmieten und den tatsachlichen Mie-
ten. Dies hindert manche Menschen, die



seit vielen Jahren in derselben Wohnung
leben, daran umzuziehen. Sie bleiben
daher oft in einer zu grossen Wohnung,
weil sich ein Umzug in eine kleinere Woh-
nung oder in eine Region mit gunstigeren
Mieten nicht lohnen wurde. Dieser Trend
wird durch die zunehmende Alterung der
Bevolkerung noch verstarkt.

4. Bildung von grésseren Wohngemein-
schaften
Die Wohnungsknappheit und der damit
verbundene Anstieg der Mieten bedeu-
ten einen erheblichen Mehraufwand
zur Finanzierung des Wohnraums. Dies
veranlasst immer mehr Menschen dazu,
sich zu gr&sseren Haushalten zusammen-
zuschliessen und sich so die Mietkosten
aufzuteilen. Junge Erwachsene wohnen
langer bei ihren Eltern, wahrend Paare
sich fruher fur ein Zusammenleben ent-
scheiden. Auch Wohngemeinschaften
nehmen tendenziell zu, wahrend in neuen
Wohnprojekten Co-Living-Modelle Einzug
halten.

Der Markt fur Renditeobjekte hat seinerseits
mit der Ruckkehr niedriger Zinsen wieder

zu alter Starke zurtckgefunden. Der deut-
liche Anstieg der bisherigen und kunftigen
Mietzinseinnahmen wird die Wertsteigerung
solcher Immobilien in der ganzen Schweiz
weiter begUnstigen. Aufgrund der Not-
wendigkeit, alte Gebaude zu sanieren, stellt
sich fur private Eigentimer jedoch oft die
Frage, ob sie bereit und finanziell in der Lage
sind, umfangreiche Renovationsarbeiten
vorzunehmen. In manchen Fallen ziehen

sie es vor, die Immobilie zu verkaufen. Hier
kommt das Verwaltungsteam von Cronos
Immo Fund ins Spiel, das ihnen vorschlagen
kann, ihre Immobilie durch eine Sacheinlage
(Swap) zu verbriefen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die
Fundamentaldaten des Immobilienmarktes
mit tiefen Zinsen, einem moderaten, aber
stabilen Wirtschaftswachstum, einer weiter-
hin starken Zuwanderung und einem unzu-
reichenden Wohnungsangebot, das eine
sehr niedrige Leerstandsquote zur Folge
hat, fUr unser Geschaft weiterhin dusserst
gunstig sind. Aufgrund des knappen Ange-
bots werden die Mieten trotz der jungsten
Senkung des hypothekarischen Referenz-
zinssatzes weiter steigen. Die Herausfor-
derungen liegen in der Verbesserung der
Rahmenbedingungen, um die Bautatigkeit
wiederzubeleben und fur den Wohnungs-
markt kontraproduktive Regulierungsmass-
nahmen zu verhindern.

crRONOS

IMMO FUND

ANLAGESTRATEGIE Verwaltungsbericht

2024-2025

Der Cronos Immo Fund investiert haupt-
sachlich in bereits bestehende oder

noch zu bauende Wohnliegenschaften in
stadtischen Gebieten. Diese strategische
Ausrichtung, die auf einen Mindestanteil
von 80% Wohnimmobilien am Gesamt-
vermogen abzielt, erklart sich durch den
defensiven Charakter der Wohnimmobilien,
die von wirtschaftlichen Schwankungen
kaum betroffen sind.

Diese Immobilien werden im Direktbesitz
gehalten und bieten entweder eine lang-
fristige regelmassige Rendite (Core) oder ein
Wertsteigerungspotenzial (Value-Added).
Die strategischen Anlage- und Verwal-
tungsziele umfassen die Berticksichtigung
von ESG-Faktoren (Umwelt, Soziales und
Governance), den langfristigen Schutz des
Vermogens und die Nachhaltigkeit der vom
Fonds erwirtschafteten Dividenden.

Ein zweites wichtiges Auswahlkriterium ist
die Qualitat des Standorts der Immobilien.
Der Schwerpunkt liegt in der Genfersee-
region, die fur inre dynamische Entwicklung
bekannt ist. Mehr als 60% des investierten
Fondsvermégens sind daher in den Kanto-
nen Waadt und Genf angelegt. Doch auch
in anderen Regionen der Schweiz, beispiels-
weise in den Kantonen Freiburg und Wallis
wachst die Bevolkerung stark und wird dies
auch in Zukunft tun, ein Trend, dem der
Fondsverwalter vorzugreifen versucht. 2023
wurde beschlossen, den Radius Uber Bern
hinaus, wo der Fonds bereits Immobilien
besitzt, auf weitere Kantone in der Deutsch-
schweiz auszuweiten. Allerdings bleibt der
Anteil solcher Anlagen auf 10% des Immobi-
lienportfolios begrenzt.

Anteil der Immobilien in den
Kantonen Waadt und Genf

Der Fondsverwalter strebt ausserdem eine
Diversifizierung der Anlagen in verschiede-
nen Nischen mit hohem Wertschdpfungs-
potenzial an. Zu diesem Zweck sucht er fur
betreutes Wohnen éalterer Menschen und/
oder Personen mit eingeschrankter Mobili-
tat geeignete Wohnungen und Wohnungen
fur Studierende. Wenn sich die Gelegenheit
bietet, erwirbt er auch Gewerbebauten die
als Wohnraum umgenutzt werden kénnen
oder an besonders guten Standorten liegen,
die an hochkaratige Mietende vermietet
sind, vorausgesetzt, die Rendite bietet eine
ausreichend attraktive Risikopramie.
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Anzahl der bei der Kapitalerhdhung
vom 28. Februar 2025 ausgegebenen
Anteile

Der Cronos Immo Fund investiert regelmas-
sig in Neubauprojekte, deren dkologische
und soziale Merkmale hochsten Standards
entsprechen und die an sich stark entwi-
ckelnden Standorten liegen. Daruber hinaus
wird ein Plan zur Sanierung alter Gebaude
umgesetzt, um die CO,-Emissionen des
Liegenschaftenbestands zu reduzieren. Auch
die Installation von Photovoltaikanlagen auf
geeigneten Dachern ist Gegenstand einer
strategischen Partnerschaft. Die vom Bund
vorgegebenen zeitlichen Ziele zur Senkung
der CO,-Emissionen stellen in dieser Bezie-
hung die Richtschnur fUr die Fondsleitung
dar.

VERMOGENSRECHNUNG

Das Gesamtvermdgen des Fonds verzeich-
nete im Berichtsjahr ein anhaltend starkes
Wachstum und stieg innert Jahresfrist um
20.4% auf CHF 1251.6 Millionen. Im Rahmen
von drei Transaktionen mit privaten Eigen-
timern erwarb der Fonds 16 Objekte in
Form von Sacheinlagen (Swaps) im Wert
von 88.7 Millionen CHF gegen 553'637 neu
ausgegebene Anteile. Mit solchen Trans-
aktionen, die vollstandig ausserhalb des
Marktes abgewickelt werden, kann der
Fonds Objekte zu attraktiven Bedingun-
gen erwerben, wahrend die verkaufenden
Eigentumer ihr Kapital sofort in eine ver-

gleichbare Anlagekategorie reinvestieren,
ihre Steuern optimieren, ihre zuklnftigen
Erbschaftsangelegenheiten vereinfachen
und sich gleichzeitig den Aufwand der
Liegenschaftsverwaltung ersparen kdnnen.
Immobilienswaps bieten somit Vorteile fur
beide Seiten.
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In Bezug auf seine hypothekarischen Ver-

bindlichkeiten weist der Fonds am Ende des

Berichtsjahres folgende Merkmale auf:

« eine Fremdfinanzierungsquote von 28.23%

* Hypothekarschulden in Hohe von insge-
samt 347.9 Millionen CHF

¢ einen gewichteten durchschnittlichen
Hypothekarzinssatz von 1.31%

« Davon entfallen 35.27% auf kurzfristige
Hypothekendarlehen (< 1 Jahr).

Der Fonds fuhrte im Berichtsjahr eine erfolg-
reiche Kapitalerhéhung durch, bei der bis
zum 28. Februar 2025 insgesamt 653'857
neue Anteile ausgegeben wurden.

CLAUDE GINDROZ
Leiter Immobilienanalysen
und Finanzierungen

Der Cronos Immo Fund finan-
ziert seine Investitionen lUber
Kapitalerhéhungen, Sachein-
lagen (Swaps) und Hypothe-
karkredite. Welche Strategie
verfolgen Sie?

Diese drei Finanzierungsarten
haben es uns ermoglicht, das

Wachstum des Fonds rasch
voranzutreiben. Seit seiner
Lancierung im Jahr 2016
haben wir elf ordentliche
Kapitalernéhungen und 42
Immobilienswaps durchge-
fuhrt. Damit haben wir unser
Eigenkapital um rund 900 Mil-
lionen CHF erhéht. Der dritte
Pfeiler unserer Finanzierungs-
strategie ist die Aufnahme von
Fremdkapital im Umfang von
rund 350 Millionen CHF. Die
Verzinsung des Eigenkapitals
(Dividenden) liegt zwischen
2.70 CHF und 3.00 CHF pro
Anteil und verursacht durch-
schnittliche Kosten von 2.5%.
Demgegenuber betragt die
durchschnittliche Verzinsung
des aufgenommenen Fremd-
kapitals heute 1.31%. Die Auf-
nahme von Fremdkapital ist fur
uns unerlasslich und ermég-
licht es uns, unsere Rendite
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zu optimieren. Allerdings
mussen wir uns an die im
Gesetz festgelegte Fremdka-
pitalquote von maximal einem
Drittel halten. Daher achten
wir darauf, dass unsere Ver-
schuldung im Durchschnitt bei
rund 28% liegt, damit wir den
gesetzlichen Grenzwert im
Falle von Marktschwankungen
nicht Uberschreiten und etwas
Handlungsspielraum haben,
um schnell auf Kaufgelegen-
heiten reagieren zu kdnnen.

Sind im Berichtsjahr besonde-
re Ereignisse eingetreten?

Die dreimalige Senkung der
Leitzinsen durch die SNB um
insgesamt 100 Basispunkte,
von der wir allerdings nur
teilweise profitieren konnten,
da sie grésstenteils von den
hoéheren Margen der Banken
absorbiert wurde.

Arbeiten Sie fiir die Finanzie-
rung im Team?

Ja, ich arbeite eng mit meinen
Kollegen aus dem Investitions-
ausschuss zusammen und
analysiere Finanzierungsmog-
lichkeiten gemeinsam mit Hasan
Yavavli. Er wird mich in Zukunft
immer starker unterstutzen.

Was ist flir die kommenden
Monate geplant?

Wir werden unsere Arbeits-
mittel modernisieren. Das auf
digitale Losungen fur Immobi-
lien spezialisierte Unternehmen
Wouest Partner wird uns eine
Software zur Verfugung stellen,
die alle Ablaufe im Zusammen-
hang mit der Verwaltung des
Immobilienbestands erleichtert:
Finanzierungen, Renovationen
und Aufwertung sowie die
Verwaltung von Liquiditat und
Baukrediten.
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Wie aus den Erlduterungen
zur Erfolgsrechnung unten
hervorgeht, sind die Mietzins-

einnahmen im Berichtsjahr
weiter gestiegen.

Welche Faktoren haben diese
Entwicklung unterstiitzt?
Abgesehen von einigen weni-

Der Nettoinventarwert pro Anteil betragt
110.00 CHF und liegt damit 2.90 CHF Uber

gen Regionen herrscht mittler-
weile in der gesamten Schweiz
ein akuter Wohnungsmangel
(Leerstandsquote <= 1.5%).

Es ist dusserst schwierig, eine
Mietwohnung zu finden. Nach
dem Grundsatz von Angebot
und Nachfrage steigen daher
die Mieten stetig an. Bei jedem
Mieterwechsel nehmen auch
wir Mietzinsanpassungen vor.
Der zweite Einflussfaktor ist
der hypothekarische Referenz-
zinssatz. Dieser wurde 2024
erhoéht und 2025 wieder auf
sein fruheres Niveau (1.25%)
herabgesetzt.

Womit haben Sie sich im
Geschiftsjahr 2024-2025
befasst ?

Mein Team und ich haben

dem Vorjahreswert. Dieser Anstieg ist ver-

schiedenen Faktoren zuzuschreiben:
» dem Aufschwung des Immobilienmark-
tes infolge der seit Marz 2024 sinkenden

Leitzinsen

unter anderem die Aufgabe,
nach guten Gelegenheiten fur
Akquisitionen zu suchen und
die eingegangenen Angebote
zu prufen. In Zusammenarbeit
mit unseren Kollegen aus den
verschiedenen Abteilungen
analysieren wir die Rentabili-
tat und die Eigenschaften

der betreffenden Immobilien
anhand unserer Kriterien.
Anschliessend besichtigen wir
die Objekte, um die Kosten
fur die erforderlichen Arbeiten
und das Potenzial fur Miet-
erhdhungen abzuschatzen,
bevor wir das Dossier dem
Investitionsausschuss vorle-
gen. Letzterer entscheidet auf
der Grundlage unserer Unter-
lagen, ob er ein Kaufangebot
unterbreiten méchte.

gegenuber 731.43 Millionen CHF im Vorjahr,
was einer Steigerung von 20.9% entspricht.

ERFOLGSRECHNUNG
Die Mietzinseinnahmen stiegen um 15.6%
auf 45.49 Millionen CHF. Bei unverandertem

Immobilienbestand wuchsen die Mietzins-

Gab es im Berichtsjahr
besondere Neuerungen ?
Seit dem 1. Oktober 2024 ver-
kaufen wir Wohnimmobilien
in einzelnen STWE-Einheiten.
Das ist fur uns ein vollig neues
Vorgehen. Wir kbnnen damit
sehr interessante Margen
erwirtschaften.

Wie viele Personen umfasst
lhr Team?

Am 30. September 2025
bestand das Team aus drei
Mitgliedern. In Kirze wird es
um zwei neue Mitarbeitende
erweitert: eine Person, die fur
den Verkauf von STWE-Einhei-
ten zustandig sein wird und eine
weitere, die als Asset Manager
fur unseren neuen Fonds Cro-
nos Immo Fund 2 tatig sein wird.

» dem grossen Einsatz des Verwaltungs-
teams zur Wertsteigerung des Liegen-
schaftenbestands

» der sorgfaltigen Auswahl der Standorte
der Liegenschaften.

Das Nettovermdgen des Fonds betrug
am Bilanzstichtag 884.23 Millionen CHF,

einnahmen im Berichtsjahr um 3.29%. Diese
Zunahme spiegelt zum einen die stetigen
BemuUhungen des Verwaltungsteams wider,
die Mieten bei jedem Mieterwechsel anzu-
passen und zum anderen die Anpassungen
an die Entwicklung der Kriterien fur die
Festlegung der Mieten (hypothekarischer
Referenzzinssatz, Verbraucherpreisindex
usw.). Der Liegenschaftenbestand weist
noch ein erhebliches nicht ausgeschopftes
Potenzial zur Steigerung der Mietzins-
einnahmen auf. Die Mietreserve betragt
nach unseren Schatzungen 16.7%. Die
Mietzinsausfallrate lag im Berichtsjahr bei
2.83% gegenuber 1.93% im Vorjahr. Diese
Entwicklung hat zwei Griinde: zum einen
mussen im Hinblick auf die Vollsanierung
einzelner Gebdude im Rahmen der Renova-
tionsstrategie vor der Aufnahme des oft
langwierigen Baubewilligungsverfahrens
Wohnungen vorzeitig gekindigt werden.
Zum anderen standen mehrere kommer-
ziell genutzte Gebaude wahrend mehreren
Monaten leer, bevor sie neu vermietet
werden konnten.

Der Gesamtertrag in Hohe von 49.92 Millio-

nen CHF enthalt neben den Mietzinsein-
nahmen:
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Pro Anteil ausgeschiittete Dividende.
Davon stammen 2.70 CHF aus dem
ordentlichen Ertrag und 0.30 CHF
aus Kapitalgewinnen

18 | Cronos Immo Fund | Jahresbericht per 30.09.2025

e Bauzinsen fur laufende Bauprojekte in
Hoéhe von 1'354'413 CHF

» sonstige Ertrage in Héhe von 600756
CHF

» sowie Einkaufe in laufende Nettoertrage
bei der Ausgabe von Anteilen in Hohe
von 2.47 Millionen CHF. Diese Einkaufe
erfolgten anlasslich der ordentlichen
Kapitalerhdhung und der Ausgabe von
Anteilen im Zusammenhang mit Sach-
einlagen.
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Der Hypothekarzinsaufwand sank gegen-
Uber dem Vorjahr um 7% auf 4.58 Millionen
CHF, obwonhl die Verschuldung um 18%
erhéht wurde. Der gewichtete Durch-
schnittssatz der hypothekarischen Verbind-
lichkeiten liegt bei 1.31% gegenuber 1.65%
am 30. September 2024. Wie im vorange-
gangenen Bericht angekundigt, zeigten die
tieferen Zinsen im Geschaftsjahr 2024-
2025 ihre Wirkung. Wir rechnen zurzeit

mit einer weiteren Senkung der Leitzinsen
in der Schweiz und daher auch mit einer
rucklaufigen Hypothekarzinsbelastung far
den Fonds. Die durchschnittliche Laufzeit
der hypothekarischen Verbindlichkeiten
betragt 3.4 Jahre.

Der Aufwand fur Unterhalt und Repara-
turen in Hohe von 5.85 Millionen CHF

ist gut unter Kontrolle und halt sich im
Rahmen unseres Budgets. Der Aufwand
fur Ertrags- und Vermdgenssteuern fiel mit
3.96 Millionen CHF in etwa in derselben
Gréssenordnung wie im Vorjahr aus.

Der Nettoertrag vor Kapitalgewinnen ver-
zeichnete eine erfreuliche Steigerung um
25% auf 23.14 Millionen CHF. Der Kapital-
gewinn von 2.58 Millionen CHF stammt
hauptsachlich aus dem Verkauf von Stock-
werkeigentum (STWE), mit dem attraktive
Margen erzielt wurden.

Der zur Verteilung an die Anteilinhaberin-
nen und Anteilinhaber verfugbare Erfolg
von 24.8 Millionen CHF ermdglicht die
Ausschuttung einer Dividende von insge-
samt 3.00 CHF pro Anteil. Davon stammen

2.70 CHF aus dem ordentlichen Ertrag und
0.30 CHF aus Kapitalgewinnen.

Die Anlagerendite belief sich auf 5.57%

und die Ausschuttungsrendite auf 2.34%.
Die Gesamtkostenquote (TER ref GAV) des
Fonds stieg von 0.57% im Vorjahr auf 0.61%.

VERWALTUNG DES
IMMOBILIENBESTANDS

Die Strategie des Immobilienverwaltungs-
teams ist schwerpunktmassig auf eine
Verjungung des Liegenschaftenbestands
ausgerichtet. Sein Ziel ist es, ein gesundes
Gleichgewicht zwischen alten Gebauden
mit einem hohen Wertsteigerungspoten-
zial und neuen oder neueren Gebauden,
die in den nachsten Jahren nur geringe
Unterhaltskosten erfordern, zu erhalten. Zu
diesem Zweck verbindet es auf geschickte
Weise Neubau- und Renovationsprojekte
mit dem Erwerb und Verkauf bestehender
Immobilien.

Mit einer detaillierten Analyse des Liegen-
schaftenbestands wird alljahrlich ermit-
telt, welche Sanierungsarbeiten in jedem
Gebaude notwendig sind, um die festge-
legten Ziele hinsichtlich Energieeffizienz
zu erreichen. Auf dieser Grundlage wird fur
jedes Objekt eine Renovationsstrategie mit
entsprechendem Zeitplan festgelegt. Am
30. September 2025 sieht dieser Zehnjah-
resplan vor, bis 2035 132 Millionen CHF in
36 Sanierungsprojekte zu investieren.

FERTIGGESTELLTE BAUTEN

Der Fonds hat im Berichtsjahr drei Neu-
bauten in sein Immobilienportfolio aufge-
nommen:

Diese Liegenschaft umfasst zwei Gebaude
mit je einer Buro-Etage und mehreren

2- und 4-Zimmer-Wohnungen in den
anderen Stockwerken. Sie befinden sich

an einem ausgezeichneten Standort nur
funf Gehminuten vom Bahnhof entfernt.
Die Bauarbeiten wurden am 20. Dezember
2024 abgeschlossen. Die 24 Wohnungen
stiessen auf grosses Interesse und waren
am 1. Januar 2025 alle vermietet. Die Halfte
der Geschaftsflachen, die als Auflage fur
die Erteilung der Baubewilligung gefordert
wurden, steht noch leer. Derzeit laufen Ver-
handlungen mit der Gemeinde Uber eine
Umnutzung als Wohnraum.

Das Gebaude umfasst neun 3-Zimmer-
Wohnungen, zwolf 4-Zimmer-Wohnun-
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Wie aus den nachfolgenden
Ausflihrungen ersichtlich,
investiert der Cronos Immo
Fund laufend in neue Baupro-
jekte. Welche Aufgaben erfiil-
len Sie bei diesen Projekten?

Mein Team und ich vertreten
den Bauherrn. Unsere Aufgabe
ist es, die Auftragnehmer und

Unternehmen, die an einem
Projekt mitarbeiten, auszu-
wahlen und zu leiten. Wir
sorgen dafur, dass die Fristen
eingehalten werden, die Kosten
unter Kontrolle bleiben und die
erwartete Qualitat gewahrleis-
tet ist. Da es sich um Rendi-
teobjekte handelt, legen wir
grossen Wert darauf, hochwer-
tige Gebaude zu errichten, die
nach ihrer Inbetriebnahme nur
minimale Instandhaltungskos-
ten verursachen.

Mit welchen anderen Pro-
jekten haben Sie sich im Ge-
schaftsjahr 2024-2025 sonst
noch befasst?

Die Sanierung bestehender
Gebaude stellt einen erheb-
lichen Teil unserer Arbeit dar.
Wir planen diese Arbeiten
Uber einen Zeitraum von

zehn Jahren und verteilen die
Budgets so gleichmassig wie
maoglich, damit sie sich nicht
auf die Dividende der einzel-

nen Geschaftsjahre auswirken.

Diese Planung wird jedes Jahr
aktualisiert. Unser jungster
Zehnjahresplan sieht vor, bis
2035 insgesamt 132 Millionen
CHF in 36 Sanierungspro-
jekte zu investieren. Er wurde
gegenuber dem vorange-
gangenen Berichtsjahr um
30% erhoht, was in etwa dem
Wachstum des Liegenschaf-
tenbestands entspricht.
Neben diesen grossen Projek-
ten kimmert sich mein Team
auch um punktuelle Renova-
tionsarbeiten, insbesondere
im Zusammenhang mit der
Modernisierung von Energie-
anlagen (Warmepumpen,
Fernwarme usw.).

gen und vier 5-Zimmer-Wohnungen und
entspricht damit den Bedurfnissen der
zukUnftigen Bewohner. Es hat ausserdem
eine Tiefgarage mit 22 Abstellplatzen.

Es zeichnet sich vor allem durch seine
gunstige Lage in der Gemeinde Versoix aus,
in nachster Nahe zum Bahnhof, zum See
und verschiedenen Einkaufsmoglichkei-
ten. Bis zum Flughafen Genf sind es knapp
20 Fahrminuten. Alle Wohnungen und
Geschaftsflachen waren seit dem ersten
Tag vermietet.

Diese Wohnanlage umfasst drei Gebaude
mit insgesamt 40 Wohnungen. Zwei der
Gebaude mit je 12 Wohneinheiten sind
zusammengebaut und das dritte umfasst
16 Wohneinheiten. Die Anlage verfugt
Uber Luft-Wasser-Warmepumpen. Sie liegt
in der Nahe des Ortszentrums und der
offentlichen Verkehrsmittel. Sie stellt eine
strategische Investition in einer schnell
wachsenden Region dar. In der nur zwei
Kilometer entfernten Nachbargemeinde
Riddes wurden vor Kurzem ein IKEA-
Geschaft und ein McDonald's Restau-

rant eroffnet, die mehrere hundert neue
Arbeitsplatze bieten. Schon wahrend der
Kommerzialisierung waren alle Wohnungen
vermietet.

LAUFENDE BAUPROJEKTE
Der Fonds hat im Berichtsjahr funf Neubau-
projekte begonnen bzw. fortgesetzt.

Im Rahmen dieses Projekts entstehen drei
Gebaude mit insgesamt 57 betreuten Woh-
nungen fur altere Menschen und/oder Men-
schen mit eingeschrankter Mobilitat. Zudem
umfasst es vier Geschaftsflachen, zwei Buro-
etagen und eine Tiefgarage mit 65 Abstell-
platzen. Die Baustelle wurde im Frihling 2023
eroffnet. Die betreuten Wohnungen werden
von einem fuhrenden Betreiber verwaltet, mit
dem ein Mietvertrag Uber 20 Jahre abge-
schlossen wurde. Der Standort ist besonders
attraktiv in unmittelbarer Nahe des Bahn-
hofs Renens und der zukUnftigen Tramlinie
der Verkehrsbetriebe von Lausanne, die das
Lausanner Stadtzentrum mit den Gemeinden
Prilly, Renens, Crissier und Bussigny verbinden
wird. Die Gebaude sollen am 27. Dezember
2025 geliefert werden. Die Geschaftsflachen
und Buros stossen auf grosses Interesse und
sind zum Teil bereits vermietet.

Die Uberbauung umfasst fiinf Gebude.
Zwei davon sind ausschliessliche Wohn-
gebaude. Die drei anderen verfugen uber
Geschaftsflachen im Erdgeschoss. Sie hat
eine Tiefgarage mit 70 Einstellplatzen und
einen Aussenparkplatz mit 57 Parkplatzen.
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Wie viele Personen umfasst
lhr Team?

Angesichts der zunehmenden
Anzahl Projekte, wurde es
dringend notwendig, unser
Team zu erweitern. Seit dem
Eintritt von Laurent Zbinden,
Architekt, sind wir nun vier.

Sie erwahnten soeben den
Austausch von Heizungsan-
lagen. Gehort die Installation
von Photovoltaik-Anlagen
auch zu lhren Prioritaten?
Ja. Wir installieren auf allen
Neubauten Photovoltaik-
Module. Bei den Bestands-
gebauden prufen wir, welche
sich fur Solaranlagen eignen.
Von 10 infrage kommen-
den Gebauden haben wir im
Berichtsjahr vier ausgerustet.
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Im Berichtsjahr wurden drei Neu-
bauten geliefert

Fertige Bauten und
laufende Bauvorhaben

Der Cronos Immo Fund hat seine Anlagestrategie fortgesetzt und in
Wohnimmobilien und gemischt genutzte Immobilien investiert, die
strengsten Nachhaltigkeitsstandards gerecht werden.

d

Im Berichtsjahr liefen fiinf
Bauvorhaben
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Die Bauten liegen
mebhrheitlich in der
Westschweiz, in urbanen
Regionen mit guter
Anbindung an das Ver-
kehrsnetz

Im Berichtsjahr gelieferte Bauten

2

VERSOIX
e -

Investitionsvolumen CHF 13'500'000 Route de Suisse 145-147
Nutzung Gemischt genutzte Bauten o~ 1 :-'?‘.
Anzahl Wohnungen 24 Wohnungen
Kommerziell genutzte Nettoflache 609 m?
Nachhaltigkeitsmerkmale LWWP,
Photovoltaik-Module
Ubergabe 20.12.2024 Investitionsvolumen CHF 12'500'000
Jahrliche Nettomieteinnahmen  CHF 603'360 Nutzung Gemischt genutzte Bauten
Brutto-Investitionsrendite 4.46% Anzahl Wohnungen 25 Wohnungen

Kommerziell genutzte Nettoflache 264 m?

Nachhaltigkeitsmerkmale THPE-Standard,
WWWP, Photovoltaik und Solarthermie

Ubergabe 28.05.2025
Jahrliche Nettomieteinnahmen CHF 626'796
Baurechtszins CHF 118'863
Brutto-Investitionsrendite 4.10%




Investitionsvolumen CHF 17'600'000
Nutzung Wohnbau
Anzahl Wohnungen 40 Wohnungen

Kommerziell genutzte
Nettoflache Solarmodule, LWWP

Ubergabe 01.12.2024
und 01.08.2025

Jahrliche Nettomieteinnahmen  CHF 788'700
Brutto-Investitionsrendite 4.48%

CHF 38950000
Nutzung Gemischt genutzte Bauten

Investitionsvolumen

AnzahlWohnungen 57 betreute Wohnungen
Kommerziell genutzte Nettoflache 1886 m?

Nachhaltigkeitsmerkmale  Solarmodule,

Erdwarmepumpe

Ubergabe 27.12.2025

Investitionsvolumen CHF 10'970'000 Gesch. jahrl. Mieteinnahmen  CHF 1'566'000

Nutzung Gemischt genutzte Bauten Brutto-Investitionsrendite 4.00%
Anzahl Wohnungen 16 Wohnungen

Kommerziell genutzte Nettoflache 339 m?

Nachhaltigkeitsmerkmale Minergie-Label,
Dach-Solaranlage, LWWP
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CHF 36'720'000
Nutzung Gemischt genutzte Bauten

Investitionsvolumen

Anzahl Wohnungen 56 betreute Wohnungen,
24 Wohnungen zur freien Vermietung

Kommerziell genutzte Nettoflache 461 m?
Nachhaltigkeitsmerkmale Minergie-Label, FW

Ubergabe Frithling 2027 Ubergabe Herbst 2026

Projizierte jahrliche Projizierte jahrliche

Nettomieteinnahme CHF 317'760 Nettomieteinnahmen CHF 1'470'000

Brutto-Investitionsrendite 4.12% Brutto-Investitionsrendite 4.00%
Investitionsvolumen CHF 11'350'000
Nutzung Wohnbau
Anzahl Wohnungen 20 Wohnungen
Nachhaltigkeitsmerkmale Minergie-Label, Dach-Solaranlage, FW
Ubergabe September 2027
Projizierte jahrliche Nettomieteinnahmen CHF 494'100

Investitionsvolumen CHF 36'600'000 Brutto-Investitionsrendite 440%

Nutzung Gemischt genutzte Bauten

Anzahl Wohnungen 68 Wohnungen Y

Kommerziell genutzte Nettofldche 828 m? Route de la Plaine ﬂ

Nachhaltigkeitsmerkmale

Minergie-Label, Solarmodule,
EV-Ladestationen, FW

Ubergabe

Sommer 2026

Projizierte jahrliche Nettomieteinnahmen
der Gebaude Pont-Rouge 1

CHF 1'002'000

Brutto-Investitionsrendite der Gebaude Pont-Rouge 1

4.60%
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Anzahl erworbener Bestandsgebaude
im Gesamtwert von 179.79 Millionen
CHF. Davon entfallen 88.7 Millionen
CHF auf Sacheinlagen (Swaps)
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Zwei der Gebaude (3 A-B) sind zum Verkauf
als einzelne STWE-Einheiten vorgesehen,
womit eine Gewinnmarge von schatzungs-
weise 20% erzielt werden kann. Mehr als die
Halfte der Wohnungen sind bereits verkauft.
Die Bauarbeiten wurden im Oktober 2024
aufgenommen und die Lieferung ist fUr den
Sommer 2026 geplant. In puncto Nachhal-
tigkeit wird das Okoquartier den héchsten
Standards entsprechen: Minergie-Label,
Solarmodule auf dem Dach und EV-Lade-
stationen in der Tiefgarage. Zur Forderung
des Austauschs zwischen den verschie-
denen Generationen werden Spiel- und
Begegnungsraume eingerichtet. Ausserdem
werden den Bewohnern Gemeinschafts-
gemusegarten zur Verfugung gestellt. Die
sanfte Mobilitat wird gefordert (6ffentliche
Verkehrsmittel in der Nahe, Fahrradweg).

Cronos Immo Fund hat die Mehrheit der
Anteile an diesem symboltrachtigen Hoch-
haus erworben, das im Stadtzentrum von
Freiburg errichtet wird. Das Gebaude wird 24
Wohnungen zur freien Vermietung, 56 bar-
rierefreie Wohnungen fur betreutes Wohnen
und drei Geschaftsflachen umfassen. Mit
dem Hauptmieter wurde ein Mietvertrag flr
20 Jahre fUr die Seniorenwohnungen abge-
schlossen. Der Invictus-Turm bietet seinen
zukunftigen Bewohnern den entscheidenden
Vorteil seines strategisch gulinstigen Stand-
orts, denn er liegt nur vier Fahrminuten mit
dem Bus vom Bahnhof entfernt. Das Blue-
factory-Areal ist nur 300 Meter weit entfernt
und zeugt vom dynamischen Wachstum
dieses Quartiers der Stadt Freiburg. Schliess-
lich wird das Gebaude strenge Nachhaltig-
keitsstandards erfullen, da es nach Minergie
zertifiziert sein wird.

Um an der kontinuierlichen Entwicklung
und wirtschaftlichen Dynamik des Kantons
Freiburg teilzuhaben, erwarb der Fonds ein
neues Bauvorhaben in Romont, das sech-
zehn Wohnungen und 339 m? Gewerbe-
flache umfasst. Die Eigentumsubertragung
erfolgte im Oktober 2025. Das mit dem Min-
ergie-Label zertifizierte zuklnftige Gebaude
wird an einem idealen Standort in einem
Viertel mit Wohnhéausern, Geschaften und
anderen potenziellen Arbeitgebern errichtet.
Das Gebaude wird voraussichtlich im Frih-
ling 2027 bezugsbereit sein. Die geplante
Gesamtinvestition belauft sich auf 10.97
Millionen CHF bei einer erwarteten Brutto-
rendite von 4.12%.

Im November 2022 erwarb der Cronos
Immo Fund ein Grundsttck mit einem
Doppel-Einfamilienhaus in einer zentral
gelegenen Entwicklungszone auf dem
Gemeindegebiet von Denges. Das Grund-
stick war Teil eines Bebauungsplans. Nach
dreijahriger Wartezeit wurde am 13. Oktober
2025 die Baugenehmigung fur die Errich-
tung eines Minergie-Gebaudes mit 20
Wohnungen und einer Tiefgarage mit 22
Einstellplatzen erteilt. Die geplante Gesamt-
investition belduft sich auf 11.35 Millionen
CHEF bei einer erwarteten Bruttorendite von
440%.

ENTWICKLUNGSPROJEKT

Dieses Projekt wurde vor mehreren Jahren
initilert und gegenwartig lauft das Baube-
willigungsverfahren. Es ist vorgesehen, die
vorhandenen Gebaude abzureissen und
eine gemischt genutzte Liegenschaft mit

39 Wohnungen und Geschaftsflachen zu
errichten. Das nach Nachhaltigkeitsstandards



realisierte Projekt liegt mitten im Stadtzent-
rum, ist auf sanfte Mobilitat ausgerichtet und
umfasst eine begrinte Promenade und eine
Gartenanlage. Das Baugesuch wurde am 3.
November 2025 eingereicht. Seither wurde
es von verschiedenen zustandigen Stellen des
Lausanner Bauamtes eingesehen und durfte
in Klrze offentlich ausgeschrieben werden.

ERWERB VON BESTANDSGEBAUDEN
Der Fonds erwarb im Berichtsjahr 24
bestehende Liegenschaften mit einem
Gesamtwert von 179.79 Millionen CHF.
Diese Zukaufe stehen voll und ganz im
Einklang mit der Strategie des Fonds, die
darauf abzielt, sein Wohnimmobilienportfo-
lio in Regionen mit starker Nachfrage nach
Mietwohnungen auszubauen und gleich-
zeitig seinen Mietenden qualitativ hochwer-
tigen Lebensraum und seinen Anlegerinnen
und Anlegern eine stabile und nachhaltige
Rendite zu bieten.

Zu den Akquisitionen zahlen unter anderem
vier Immobilienbestande mit insgesamt

Iy
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zwanzig Gebauden. Bei drei Transaktionen
handelte es sich um Sacheinlagen (Immo-
bilienswaps) im Wert von 88.7 Millionen
CHF.

Sacheinlage eines Immobilienbestands
aus neun Wohn- und gemischten
Bauten

Am 15. Oktober 2024 schloss der Cro-

nos Immo Fund die Akquisition von neun
Gebauden in Lausanne, Corsier-sur-Vevey,
Montreux, Prilly, Renens, Rolle und Orbe im
Kanton Waadt ab. Diese umfassen insge-
samt 132 Wohnungen und vier Geschafts-
lokale im Erdgeschoss. Der Wert dieser
Transaktion belief sich auf 40.5 Millionen
CHEF bei einer Bruttorendite von mehr als
5% und einem Mieterspiegel von insgesamt
2'037'905 CHF. Dank der Anpassung der
Mietvertrage an die aktuellen Bedingungen
konnte unmittelbar nach dem Kauf eine
Mietzinsernéhung von 96'300 CHF vor-
genommen werden. Renovationsarbeiten
im Umfang von schatzungsweise rund 16
Millionen CHF werden nach Ablauf der im
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Von links nach rechts und von oben
nach unten:

Avenue de Tivoli 12-14, Lausanne (VD)
Chemin de Pautex 6-8, Aigle (VD)
Avenue C.-F. Ramuz 64, Pully (VD)
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Route de Berne 32-34, Lausanne (VD)

Anzahl Gebaude im STWE, die zur
Erzielung von Kapitalgewinnen als
Einzeleinheiten verkauft werden
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Gesetz zur Erhaltung und Forderung von
Mietliegenschaften vorgesehenen Kontroll-
frist zu einer zusatzlichen Steigerung der
Mietzinseinnahmen um 2.84 Millionen CHF
fuhren. Dadurch bleibt die Bruttorendite
von 5% nach Abschluss der Renovations-
arbeiten erhalten und fur die renovierten
Gebaude fallen nur geringe Nebenkosten
an.

Drei der neun Gebaude werden in Kirze
wieder verkauft oder sind bereits verkauft
worden.

Lausanne (VD), avenue Pierre-Maurice
Glayre 21

Mit einem Brutto-Kapitalgewinn von 21%
wieder verkauft.

Orbe, chemin des Ecoliers 7

Mit einer Brutto-Marge von 40% in Form
von einzelnen STWE-Einheiten wieder ver-
kauft.

Prilly, avenue de Fontadel 2-4
Im Begriff als STWE-Einheiten verkauft zu
werden.

Am 1. Marz 2025 erwarb der Fonds vier
Wohngebaude in Cully (VD), Forel (VD),
Chatel-St-Denis (FR) und Monthey (VS). Die
Objekte befinden sich an ausgezeichneter
Lage und verfugen Uber attraktive Miet-
reserven. Ihre anfangliche Bruttorendite
betragt mehr als 4.40%. Das im Stockwerk-
eigentum befindliche Gebaude in Forel wird
gegenwartig in Form von einzelnen STWE-
Einheiten weiterverkauft.

Im Juli 2025 erwarb der Fonds Uber Immo-
bilienswaps sieben Wohngebaude im Wert
von 48.2 Millionen CHF. Diese befinden sich
an verschiedenen attraktiven Standorten
im Kanton Waadt (Pully, Renens, Echallens,
Aigle, Villeneuve), werfen eine anfangliche
Bruttorendite von mehr als 4.30% ab und
weisen eine geschatzte Mietreserve von
26.1% auf. Alle Gebaude sind vollstandig
vermietet. Bei einem Gebaude in Pully

liegt ein Projekt zur Aufstockung um zwei
Etagen vor.

Neben den erwahnten Bestanden erwarb
der Fonds im Berichtsjahr weitere Einzel-
liegenschaften:

Am 1. Mai 2025 erwarb der Cronos Immo
Fund eine gemischt genutzte Liegenschaft
an der Avenue Léopold-Robert 23-25, der
emblematischen Hauptstrasse im Zentrum
von La Chaux-de-Fonds. Das Objekt wirft
eine attraktive Bruttorendite von 6.10% ab
und ist vollstandig belegt: alle 22 Wohnun-
gen sind vermietet und in den Geschafts-
lokalen haben sich namhafte Einzelhandler
niedergelassen. Fur die Buroraume und
Ladenlokale im Erdgeschoss bestehen
langfristige Mietvertrage.

Der Fonds erwarb ein Objekt im Lausanner
Stadtviertel La Sallaz-Vennes. Derzeit

wird ein Entwicklungsprojekt mit sehr
hohem Wertsteigerungspotenzial gepruft,
das insbesondere eine Aufstockung um
zwei Stockwerke und eine Umnutzung

als ausschliessliche Wohnliegenschaft
vorsieht.

VERKAUFE VON
BESTANDSLIEGENSCHAFTEN

Vier relativ alte Gebaude, die kurzfristig
umfangreiche und kaum rentable Sanie-
rungsarbeiten erfordert hatten, wurden im
Laufe des Berichtsjahres fur insgesamt 31.4
Millionen CHF verkauft.

Verkaufspreis 7'750'000 CHF bei einem
Marktwert von 7'404'000 CHF.

Verkaufspreis 10'600'000 CHF bei einem
Marktwert von 10'150'000 CHF.



Verkaufspreis 6200'000 CHF bei einem
Marktwert von 6°200'000 CHF.

Verkaufspreis 6'850'000 CHF bei einem
Marktwert von 6'740'000 CHF.

Zudem verkaufte der Fonds zwei Liegen-
schaften im Stockwerkeigentum und
erzielte dabei attraktive Kapitalgewinne.
Der Verkauf von Immobilien in Form von
STWE-Einheiten erfordert mehr Zeit und
einen grosseren Arbeitsaufwand seitens des
Verwaltungsteams, aber die Preisdifferenz
zwischen einem Gesamtverkauf und einem
Verkauf in Einzeleinheiten rechtfertigt den
Mehraufwand und kommt den Anteilinha-
berinnen und Anteilinhabern zugute. Bei
den beiden Liegenschaften handelt es sich
um die folgenden Objekte:

Verkaufspreis 3'430'000 CHF bei einem
Einstandspreis von 2'566'000 CHF.

Festgelegter Verkaufspreis von 5725'000
CHEF bei einem Einstandspreis von 3'613'000
CHF (bei Abschluss des Berichtsjahres waren
noch zwei STWE-Einheiten zu verkaufen)

Im kommenden Geschaftsjahr werden drei
weitere Liegenschaften auf dieselbe Weise
veraussert.

Einzelheiten zu den im Laufe des Berichts-
jahres durchgefuhrten oder begonnenen
Renovationsarbeiten finden Sie im Nachhal-
tigkeitsbericht auf Seite 29.

PERSPEKTIVEN

Der Cronos Immo Fund (CIF) ist seit drei Jah-
ren an der Borse kotiert. Er erzielte wahrend
des Berichtsjahres (vom 30. September 2024
zum 30. September 2025) eine Wertentwick-
lung von 16.31% gegenuber 12.70% fur seinen
Referenzindex, den SXI Real Estate Funds TR.
Dieser Vorsprung ist umso erfreulicher, als
sich der Fonds noch immer in der Wachs-
tumsphase befindet. Ebenso beachtlich ist
auch seine kumulierte Performance von
77.85% seit der Auflegung am 20. September
2016 bis zum 31. Oktober 2025 gegenuUber
65.64% fur den Referenzindex.

Auch im kommenden Geschaftsjahr sind
die Aussichten fur den Immobilienmarkt
gunstig. Die Entwicklung des Fonds wird im
Rahmen eines qualitativen Wachstums mit

hohem Tempo fortgesetzt. Das mittelfristige
strategische Ziel ist es, bis zum Jahr 2030 ein
Nettovermdgen von 1.2 Milliarden CHF zu
erreichen. Dabei wird die Lage am Kapital-
markt naturlich eine entscheidende Rolle
spielen.

Die Quellen fur die zuktnftige Entwicklung

des Fonds stehen im Einklang mit der vom

Verwaltungsteam verfolgten Strategie:

o Errichtung neuer Wohnbauten

» Erwerb jungerer Wohnbauten

¢ Erwerb alter Wohnbauten mit attraktivem
Wertsteigerungspotenzial zu Preisen, die
den erforderlichen energetischen Sanie-
rungsarbeiten Rechnung tragen

» Erwerb von Gewerbebauten bei glinsti-
ger Gelegenheit, deren risikobereinigte
Renditen attraktiv genug sind oder die ein
Potenzial fur die Umwandlung in neue
Wohnliegenschaften aufweisen

» Fortsetzung unserer Renovationspolitik
fur die altesten Gebaude mit dem Ziel, die
CO,-Bilanz des Liegenschaftenbestands zu
senken

o Verkauf von Gebauden, wenn sich die
Méglichkeit bietet, die durchgefuhrten
Sanierungsarbeiten zu rentabilisieren

» Verkauf von Liegenschaften in Form von
einzelnen STWE-Einheiten, um dank der
realisierten Kapitalgewinne zusatzliche
Dividenden auszuschutten.
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Chemin des Ecoliers 7, Orbe (VD)
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Nachhaltigkeitsbericht

(ungeprift)

Nach Vorgabe des am 1. Januar 2025 in
Kraft getretenen Bundesgesetzes Uber die
Ziele im Klimaschutz, die Innovation und
die Starkung der Energiesicherheit (KIG) soll
die Schweiz bis 2050 klimaneutral sein. In
Europa verpflichtet die CSRD (Corporate
Sustainability Reporting Directive) Unter-
nehmen zu mehr Transparenz hinsichtlich
inrer Auswirkungen auf Umwelt, Soziales
und Unternehmensfihrung (ESG). Gemass
dem Entwurf der OMNIBUS-Richtlinie, die
darauf abzielt, Burokratie und Kosten im
Zusammenhang mit der Berichterstattung
zu reduzieren, werden bestimmte Umset-
zungsfristen verschoben und die Schwel-
lenwerte fur die Berichtspflicht angehoben,
wodurch fast 80% der ursprunglich von
der CSRD betroffenen Unternehmen aus-
genommen werden. In den Vereinigten
Staaten fUhrte der politische Wandel zum
Ruckzug aus dem Pariser Klimaabkommen
und einer Lockerung der ESG-Auflagen.

Derweil treibt der Cronos Immo Fund sein
starkes Wachstum voran. Naheres dazu
erfahren Sie im Verwaltungsbericht. In

den letzten beiden Geschaftsjahren stieg
der Wert des Immobilienbestands um 237
Millionen CHF oder 26%. Das Immobi-
lienportfolio des Fonds umfasst heute 28
Objekte mehr als vor zwei Jahren. Mit die-
sem anhaltenden Wachstum geht auch ein
erhdéhter Arbeitsaufwand fur die bestehen-
den Teams einher. Deshalb wurden zu ihrer
Verstarkung zwei zusatzliche Mitarbeitende
eingestellt, damit die neuen Gebaude
optimal in den Immobilienbestand integriert
werden kénnen. Die neuen Kollegen leisten
auch einen unerlasslichen Beitrag zur
regelmassigen Aktualisierung der Planung
von Sanierungsarbeiten. Angesichts der
haufigen Veranderungen im Liegenschaf-
tenbestand muss bei dieser Planung stets

sorgfaltig zwischen der Dringlichkeit von
Sanierungsmassnahmen und Budgetauf-
lagen abgewogen werden. Der ausgezeich-
nete Teamgeist unter den Mitarbeitenden
ist von entscheidender Bedeutung, damit
diese Aufgaben unter optimalen Bedingun-
gen erfullt werden kénnen.

Trotz der unterschiedlichen Entwicklun-
gen im regulatorischen Umfeld lassen wir
uns in keiner Weise von unserer Uberzeu-
gung abbringen, dass Nachhaltigkeit und
finanzielle Leistung untrennbar miteinander
verbunden sind. Wir halten an unserem
obersten Ziel fest, den Fonds bis 2050
klimaneutral zu machen.

NACHHALTIGKEITSSTRATEGIE

UND -ZIELE

Unsere Nachhaltigkeitsziele sind eng mit
dem im Fondsprospekt! aufgeflihrten
Fondsziel verbunden, welches «hauptsach-
lich darin besteht, die Substanz der Anlagen
langfristig zu erhalten und die Anlagener-
trége angemessen zu verteilen...».

Unsere Strategie zur Reduzierung der

CO,-Emissionen stutzt sich auf vier Saulen,

die wir fur die Erreichung dieses Ziels als

wesentlich erachten:

¢ Austausch fossiler Heizungsanlagen

* Energetische Optimierung mithilfe von
Kl-gestutzten Losungen

* Ausbau unseres Solarenergie-Potenzials

o Straffes Programm fUr energetische
Sanierungen.

Wir verfolgen einen Ansatz zur Integration
von ESG-Faktoren. Das bedeutet, dass wir
okologische, soziale und die Unterneh-
mensfuhrung betreffende Aspekte in allen
Entscheidungsprozessen berUcksichtigen.
Wir wenden keine Ausschlusskriterien an.

Wir haben uns die folgenden Ziele gesetzt:

e 40% Verringerung der CO,-Emissionen
(kg CO,3q/m? Energiebezugsflache
(EBF)/Jahr) bis 2030 gegenlUber 2023

e 100% Verringerung (Netto-Null) der CO,-
Emissionen (kg CO,&q/m? EBF/Jahr) bis
2050 gegenlber 2023

¢ 90% Abdeckungsgrad fur die Erhebung
von Energieverbrauchsdaten und CO,-
Emissionen bis 2030.

! Der Fondsvertrag ist online unter folgender Adresse verflgbar: www.cronosfinance.ch
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Unser Ziel fiir 2050
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Die beiden ersten Ziele orientieren sich

an den Klimazielen des Bundes. Um das
Netto-Null-Ziel bis 2050 zu erreichen,
werden sicherlich Ausgleichsmassnahmen
erforderlich sein.

Bisher konzentrierten sich unsere Bemu-
hungen vorrangig auf Initiativen im Bereich
der okologischen Dimension. Wie aus den
folgenden Abschnitten ersichtlich, haben
wir aber inzwischen auch Massnahmen im
sozialen Bereich und im Bereich der Unter-
nehmensfuhrung ergriffen. Wir arbeiten

derzeit daran, unsere Ziele in diesen Berei-
chen zu formalisieren, um sie an den Zielen
der Vereinten Nationen fUr nachhaltige
Entwicklung auszurichten.

Frauenanteil im Verwaltungsrat der

Cronos Finance SA

Dringlichkeit

WESENTLICHKEITSMATRIX DES
CRONOS IMMO FUND

Die Wesentlichkeitsmatrix des Cro-

nos Immo Fund (siehe unten) spiegelt

die ESG-Prioritdten des Fonds wider

und bertcksichtigt die Dringlichkeit des
Handlungsbedarfs und die strategische
Bedeutung jedes Themas. Es Uberrascht
nicht, dass Energiebelange wie die Ener-
gieeffizienz des Liegenschaftenbestands,
die Reduzierung der CO,-Emissionen und
die Durchfuhrung gezielter Renovations-
arbeiten zu den vorrangigen Handlungs-
bereichen gehoren. Die 2025 erzielten
Fortschritte, insbesondere durch den
schrittweisen Austausch fossiler Heizungen,
den Einsatz energiesparender Technologien
und den Ausbau der Solarenergie zeugen
von unserem Engagement.

ESG-Governance

Dialog mit Stakeholdern @

Wassermanagement @

Nachhaltige Mobilitat @
Biodiversitat @

CO,-Fussabdruck der Baustoffe .
2 Forschung und Innovation
und Abfallmanagement

Umweltzertifizierung ) . o
der Immonbilien Inklusion und Diversitat @

Barrierefreiheit @

Bedeutung fir den Cronos Immo Fund

® Umwelt (E) ® Soziales (S)
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Themen wie ESG-Governance, Dialog mit
Stakeholdern, Wassermanagement, nach-
haltige Mobilitat und Biodiversitat stehen im
Vordergrund. Sie spiegeln den Willen des
Fonds wider, ESG-Kriterien systematisch in
seine Anlageprozesse und seine Geschafts-
tatigkeit zu integrieren.

Weitere Themen kénnen ebenfalls her-
vorgehoben werden, wie beispielsweise
Klimarisiken, die Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften oder der CO,-Fussabdruck
der verwendeten Baustoffe. Diese Themen
gewinnen in einem sich standig wandeln-
den Umfeld zunehmend an Bedeutung.
Schliesslich verstarkt der Fonds auch sein
soziales Engagement in den Bereichen
Sicherheit, Barrierefreiheit, Mieterzufrieden-
heit, Inklusion und Weiterbildung und hat
dies im Berichtsjahr durch konkrete Mass-
nahmen und Umfragen untermauert.

UMSETZUNG DER NACHHALTIGKEIT
IM UNTERNEHMEN

Die Fondsleitung des Cronos Immo

Fund, Cronos Finance SA, orientiert sich
fur inre Organisation an den geltenden
Best Practices. lhre Aktivitaten, die Ver-
antwortlichkeiten, Kompetenzen und
Entscheidungsprozesse sind in einer
Geschaftsordnung festgelegt. Ein Verhal-
tenskodex fur die Organe und Mitarbei-
tenden regelt den Umgang mit méglichen
Interessenkonflikten.

Der Verwaltungsrat besteht mehrheitlich aus
unabhangigen Mitgliedern und achtet streng

Verringerung der CO,-Emissionen o

Gesundheit

und Sicherheit @ Energiectfizienz o

und Renovationen

Anpassung an Klimarisiken @

Gesetzeskonformitat
Wohlergehen und Zufriedenheit der
Mietenden und Mitarbeitenden

ESG-Berichterstattung
und Transparenz

Weiterbildung

Governance (G)



auf eine angemessene Geschlechterviel-
falt. Gegenwartig amtieren zwei Frauen als
Prasidentin und Vizeprasidentin des Verwal-
tungsrats und haben damit 40% der VR-Sitze
inne. Diese Zusammensetzung unterstutzt
das strategische Denken, unterschiedliche
Sichtweisen und einen kritischen Blick im
Entscheidungsprozess.

Der Verwaltungsrat validiert und Uberpruft
die Nachhaltigkeitsstrategie und Uberwacht
das Management der ESG-Risiken, wah-
rend die Geschaftsleitung fur die operative
Umsetzung und das Monitoring zustandig
ist. Ein bereichsUbergreifend organisiertes
ESG-Komitee, das sich aus sechs Mitgliedern
aus funf verschiedenen Abteilungen zusam-
mensetzt, tragt zu einer ganzheitlichen
Betrachtung und flexiblen Umsetzung bei.
Es ist direkt der Geschaftsleitung unterstellt,
entwickelt die ESG-Strategie und koordi-
niert die entsprechenden Massnahmen auf
Fondsebene.

Diese offene, diversifizierte und strukturierte
ESG-Governance starkt die Transparenz,

die strategische Koharenz und die Risiko-
kontrolle — allesamt wesentliche Hebel fur
eine nachhaltige Wertschépfung zugunsten
unserer Anlegerinnen und Anleger.

UMWELT

Der Cronos Immo Fund hat im Berichts-
jahr seine Strategie zur Verbesserung der
Energieeffizienz seiner Gebaude aktiv voran-
getrieben und weiter auf das Netto-Null-Ziel
2050 hingearbeitet.

Er ist bestrebt, die energetische Transition
seines Immobilienbestands so zu steuern,
dass bis 2039 keine fossilen Energietrager
mehr zum Einsatz gelangen. Mit Heizdl oder
Gas betriebene Heizungsanlagen werden
nach und nach durch erneuerbare Lésun-
gen, wie Warmepumpen oder Fernwarme-
anschlUsse ersetzt. Es werden auch immer
mehr Photovoltaik-Module installiert. Sind
nachhaltige Lésungen technisch nicht
machbar, kann es vorkommen, dass verein-
zelt noch fossile Energietrager verwendet
werden.

Bei Neubauten und umfassenden Sanierun-
gen achtet der Cronos Immo Fund jedoch
auf die Einhaltung strenger Anforderungen
an die energetische Leistung, um langfristig
den CO,-Fussabdruck seiner Gebaude zu
reduzieren.

In diesem Sinne setzen wir weiterhin
intelligente Energieverwaltungs- und

-optimierungssysteme ein, mit denen der
Warmeverbrauch und kurzfristig auch die
CO,-Emissionen gesenkt werden kénnen.

Weitere konkrete Beispiele fur energeti-
sche Massnahmen finden Sie im Abschnitt
Nachhaltigkeitsinitiativen und -perspektiven
dieses Berichts auf den Seiten 38 und 39.

Um sein nachhaltiges Wachstum und den
Werterhalt seines Immobilienbestands
sicherzustellen achtet der Cronos Immo
Fund bei seinen Investitionen auf ein aus-
gewogenes Gleichgewicht zwischen Akqui-
sitionen, Neubauten und Renovationen

Er hat 2025 mehrere Liegenschaften
erworben und setzt sein Wachstum mit der
Entwicklung verschiedener Immobilienpro-
jekte fort. Im Berichtsjahr wurden die drei
folgenden Neubauten fertiggestellt:

o Kerzers (FR), Steindleren 1-1A

» Versoix (GE), Route de Suisse 145-147, mit
dem Genfer Energie-Label THPE (sehr
hohe Energieeffizienz) zertifiziert

e Leytron (VS), Route Romaine 40-42-44

Um die Klimaziele 2030 und 2050 des
Bundes zu erreichen, wird der Immobilien-
bestand des Fonds nach und nach saniert.

crRONOS

IMMO FUND

Von links nach rechts:

hinten: Filipe Francisco, Laurent
Murier, Serge Pichard, Hasan Yavavli;
vorne: Rim El Bernoussi und Marc
Roux

Die Grafik zeigt den Verlauf der projizierten jahrlichen CO,-Emissionen pro

m? des Cronos Immo Fund. Sie berlicksichtigt einerseits die gemass unserem
zehnjahrigen Sanierungsplan bis 2035 geplanten Renovationen und anderer-
seits die zur Erreichung der CO,-Neutralitat bis 2050 erforderlichen zusatz-
lichen Renovationsarbeiten gemass dem von unserem Partner Signa-Terre
ausgearbeiteten Plan. Da wir in jungster Zeit zahlreiche Zukaufe getatigt haben,
bildet die Kurve insgesamt 77% der Liegenschaften des Fondsportfolios ab.
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® Liegenschaften des Cronos Immo Fund
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Rechts: avenue Frédéric-César-de-la-Harpe
20B, Lausanne (VD)

Unten: rue du Grammont 3-5-7/avenue
Alexandre-Vinet 21, Clarens (VD)
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Der fur die anstehenden Sanierungsarbeiten
erstellte Zehnjahresplan wird alljdhrlich
Uberarbeitet, um auch die Neuzukaufe zu
berucksichtigen. Gegenwartig sind Sanie-
rungsarbeiten in 36 Gebauden geplant. Bei
jeder Sanierung prufen wir die Moglich-
keit, die Heizungsanlagen zu ersetzen, und
bemUihen uns um eine Minergie-Zertifi-
zierung.

Die folgenden Liegenschaften wurden

im Berichtsjahr an ein Fernwarmenetz

angeschlossen oder es wurde mit den dazu

erforderlichen Arbeiten begonnen:

» Morges (VD), Chemin des Pétoleyres 7, 9,
15und 17

» Ecublens (VD), Route du Bois 16

« Sitten (VS), Rue de la Blancherie 15

Zudem wurden im Berichtsjahr weitere
umfassende Sanierungsarbeiten durchge-
fuhrt, um in den folgenden Liegenschaften
Warmepumpen zu installieren:

e Arzier (VD), Chemin de la Rencontre 4

* Neuenburg (NE), Rue F.-C. de Marval 8

e Perroy (VD), Chemin de Sus-Craux 15

» Oberglatt (ZH), Chlirietstrasse 6-8-10
(hoch nicht abgeschlossen)

Gegenwartig werden auch mehrere Pro-
jekte zum Ersetzen von Warmeerzeugungs-
systemen gepruft:

e Vevey (VD), Rue des Communaux 8

e Llsle (VD), Route de l'lsle 11-13

» Kerzers (FR), Oelegasse 72-74

» Lausanne (VD), Avenue de Valmont 7

» Marly (FR), Route du Nord 1

Auch 2026 wird ein arbeitsreiches Jahr, in
dem wir mehrere ehrgeizige Projekte in
Angriff nehmen werden:

Nyon (VD), Chemin des Cottages 5-7

Das Gebaude wird vollstandig energetisch
saniert und 25 der insgesamt 33 Wohnun-
gen werden renoviert. Dabei werden 23
Wohnungen vollstandig erneuert und 2
teilweise. Die Treppenhauser werden an
die geltenden Vorschriften angepasst und
das Dach wird mit einer Photovoltaikan-
lage ausgestattet. Wir streben fUr dieses
Gebaude eine Minergie-Zertifizierung an.

Clarens (VD), Rue du Grammont 3-5-7 /
Avenue Alexandre-Vinet 21

Die Anlage wird vollstandig energetisch
saniert und 27 der insgesamt 42 Wohnun-
gen werden renoviert. Dabei werden 24
Wohnungen vollstandig erneuert und 3
teilweise. Die Treppenhauser werden an

die geltenden Vorschriften angepasst und
die bestehende Heizungsanlage wird durch
einen Fernwarmeanschluss ersetzt. Ausser-
dem ist die Aufstockung um zwei Stock-
werke Uber dem Eingang an der Avenue
Alexandre-Vinet 21 geplant, wodurch sechs
neue Wohnungen entstehen, und es wird
ein Aufzug eingebaut. In allen Wohnun-
gen wird eine kontrollierte mechanische
Beltftungsanlage installiert und das Dach
wird mit Photovoltaikmodulen ausgestattet.
Auch bei diesem Projekt streben wir die
Minergie-Zertifizierung an.

Lausanne (VD), Avenue Frédéric-
César-de-la-Harpe 20B

Auch dieses Gebaude wird einer vollstan-
digen energetischen Sanierung unterzogen
und 13 der insgesamt 20 Wohnungen wer-
den renoviert. Dabei werden 9 Wohnungen
vollstandig erneuert und 4 zum Teil. Die
Treppenhauser werden an die geltenden
Vorschriften angepasst und der Aufzug
wird ersetzt. Zudem wird die bestehende



Heizungsanlage durch einen Fernwarme-
anschluss ersetzt. Durch die Aufstockung
um zwei Etagen entstehen drei weitere
Wohnungen. In allen Wohnungen wird
eine kontrollierte mechanische Beluftungs-
anlage installiert und das Dach wird mit
Photovoltaikmodulen ausgestattet. Auch

bei diesem Projekt streben wir die Miner-
gie-Zertifizierung an.
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Cronos Finance SA hat wie jedes Jahr auch

im Berichtsjahr wieder Signa-Terre damit
beauftragt, einen Energiemonitoring-

UMWELTRELEVANTE KENNZAHLEN NACH AMAS (REIDA-INTEP)
Anzahl Gebaude: 156 | Gesamte EBF der fertigen Bauten: 196'237.29 m?

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 0002025 30092024 Energietragermix
Abdeckungsgrad 90.93% 89.34%
Energietragermix (fossil/nicht fossil) 77%123% 84%/16%
Energieverbrauch in kWh 21'271'735 18'530'996
Energieintensitit in KWh/m? 128.03 133.97 oSSl e
. . . \ \ @ Nicht fossil 23%
Treibhausgasemissionen in Tonnen CO, 3'902 3723
Intensitat der Treibhausgasemissionen
in kg CO,/m? 21.87 23.18
Verhaltnis EBF/VMF 121 121
ANDERE UMWELTKENNZAHLEN
Abdeckungsgrad: 91% Anteil erneuerbarer ~ Aufteilung der
Energie Emissionen nach
2023 2024 2025 Energietrager
@ Nicht erneuerbare 84% ® Gas 56.70%
® Erneuerbare 16% @ Heizdl 35.02%
Anzahl Gebaude 140 ® Fernheizung 7.50%
EBFin m? 178'431.80 Anteil Emissionen nach Scope Allgemeinstrom 0.57%
COEmissionen _Scopel Scopes1+2 Scopes1#2+3 Scopel  Scope? Warmepumpe 0217
kg/m? EBFd 20.06 21.87 28.12 Anteil CO,-Emissionen 91.72%  828%

Scope 1: Direkt durch das Gebaude verursachte Emissionen (im Gebaude erzeugte Heizwarme)
Scope 2: Emissionen aus extern produzierter und dem Gebaude zugeflhrter Energie (Fernheizung, Allgemeinstrom)
Scope 3: Gemass SIA geschatzter Mieterstrom (erneuerbare und nicht erneuerbare) ohne Berlicksichtigung der Emissionen aus Bau- und Reno-

vationsarbeiten

Abdeckungsgrad: 92%

Abdeckungsgrad: 97%

Abdeckungsgrad: 96%

2023 2024 2025 ! 2023 2024 2025 ! 2023 2024 2025
| nn |
b D | ¥ () lele
nfa 460 440 ! nfa 783 818 ! nfa 120 117
Anzahl Gebdude 142+ Anzahl Gebude 150 Anzahl Gebiude 151
EBFin m? 18073760 | EBFinm? 18968560 | EBFinm? 189'047.54
Warmeverbrauch in kWh 20498261 | Stromverbrauch in kWh 1'552'193.47 | Wasserverbrauch in m® 221'975
Delta 1522%  Delta 16.54% 1 Delta 9.88%
Bereinigungsfaktor 108 :  kWhprom? 818 : m’prom? 1.17
Bereinigter Energieverbrauch in kWh  22'109'063 . Delta pro m? 456% ' Delta pro m? 2.44%
Delta 6.07% | Energieetikette C | Energieetikette B
WVI in MJ/m? 440
Energieetikette D
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Bericht fur das Immobilienportfolio des
Cronos Immo Fund zu erstellen.

Die Verbrauchsdaten werden nach den von
der AMAS empfohlenen REIDA-Standards
(INTEP-Faktoren) angegeben. Mit dieser
Methode werden die Daten starker stan-
dardisiert und mit jenen anderer Schwei-
zer Immobilienfonds besser vergleichbar
gemacht.

Es werden hauptsachlich die Daten fur die
vier folgenden Umweltkennzahlen erho-
ben: CO,-Emissionen, Warmeverbrauch,
Stromverbrauch und Wasserverbrauch.

Zu jeder in den Grafiken auf der vorange-
henden Seite angegebenen Kennzahl wird
jeweils auch der Abdeckungsgrad angege-
ben.

Der Abdeckungsgrad gibt Auskunft dartber
fur welchen Anteil der Gesamtflache des
Liegenschaftenbestands Verbrauchsdaten
erhoben werden, die in die Berechnung der
Umweltkennzahlen einfliessen. Er ent-
spricht der Flache jener Gebaude, fur die
vollstandige und validierte Verbrauchsdaten
vorliegen, im Verhaltnis zur Quadratmeter-
flache aller fertigen Gebaude.

Der Abdeckungsgrad schwankt je nach
Verfugbarkeit der Daten, was allfallige
Unterschiede zwischen den erfassten
Verbrauchsdaten erklart. Die im Laufe des
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400 600

Warmeverbrauchsindex (MJ/m?)

Berichtsjahres erworbenen und veraus-
serten Gebaude werden im Bericht nicht
erfasst. Im Einklang mit den AMAS-Richt-
linien zur Selbstregulierung und in Uberein-
stimmung mit den Nachhaltigkeitszielen
des Fonds streben wir eine schrittweise
Verbesserung des Abdeckungsgrads an und
wollen ihn langfristig auf 100% erhdhen.

CO,-Emissionen und Energieintensitat
Die durchschnittliche Energieintensitat der
Gebaude lag in den vergangenen zwolf
Monaten bei 128.03 kWh/m?/Jahr und
damit um 4.43% unter dem Vorjahreswert.

Die CO,-Emissionen (Scope 1+2) betrugen
21.87 kg CO,/m?/Jahr und waren somit um
5.65% geringer als im Vorjahr.

Warmeverbrauch

Der durchschnittliche Warmeverbrauch
(WVI) der letzten zwolf Monate wurde um
4.35% auf 440 MJ/m? gesenkt.

Die folgende Abbildung zeigt die Verteilung
der Gebaude nach ihrem Warmeverbrauch
(WVI) und ihren CO,-Emissionen pro m?
(Scope 1+2, fUr den Warme- und Stroman-
teil der Gemeinschaftsraume)

Stromverbrauch

Der durchschnittliche Stromverbrauch der
Gebaude lag in den vergangenen zwolf
Monaten bei 8.18 kWh/m? und damit um
4.56% Uber dem Vorjahreswert. Der Anstieg

A
)
A

800 1000

® Mittelwert der Bestandsimmobilien



ist darauf zurlckzufuhren, dass Gebdude
mit Elektroheizungen oder Gebaude, bei
denen der Warmepumpenstrom im Strom-
verbrauch enthalten ist, in das Immobilien-
portfolio aufgenommen wurden.

Wasserverbrauch

Der durchschnittliche Wasserverbrauch
der Gebaude lag in den vergangenen zwolf
Monaten bei 1.17 m*/m? und damit um
244% Uber dem Vorjahreswert.

SOZIALES

FUr den Cronos Immo Fund ist die nach-
haltige Leistung auch auf den Menschen
ausgerichtet. Der Fonds verpflichtet sich,
seinen Mietenden sicheren, komfortablen
und barrierefreien Wohnraum zu bieten,
gleichzeitig aber auch die Entfaltung seiner
Mitarbeitenden und Partner zu férdern.

Lebensqualitat und Mieterzufriedenheit
zahlen fur den Fonds zu den obersten
Prioritaten. Beim Erwerb seiner Immobilien
achtet er ebenso auf soziale wie dkologi-
sche Merkmale. Sein besonderes Augen-
merk gilt auch dem Komfort, der Sicherheit
und der Funktionalitat der Raumlichkeiten
sowie der Qualitat des Austauschs mit den
Mietenden.

Um deren Erwartungen und Bedurf-

nisse besser zu kennen, hat die Cronos
Finance SA im Berichtsjahr ihre erste
Mieterbefragung durchgefuhrt. Der Frage-
bogen wurde allen Mietenden der Fonds-
liegenschaften zugestellt und 655 haben
ihn vollstandig beantwortet. Das entspricht
einer Rucklaufquote von 29.5%. Anhand
der Ergebnisse konnten mehrere Verbes-
serungsmaoglichkeiten identifiziert wer-
den, die als Grundlage fur die Umsetzung
konkreter Massnahmen zur Steigerung des
Wohlbefindens, des Wohnkomforts und der
Qualitat der gebotenen Leistungen dienten.
Durch die Umfrage wurden wir auch auf
einige Mangel aufmerksam gemacht. Wir
haben bereits verschiedene Anderungen

in den betroffenen Gebauden vorgenom-
men, wie beispielsweise die Verbesserung
der Innenbeleuchtung, die Installation von
Zugangscodes am Eingang oder die Anpas-
sung der Raumtemperatur.

In Zukunft werden wir uns regelmassig
Uber die Zufriedenheit unserer Mietenden
informieren, um zu prufen, ob die getroffe-
nen Massnahmen die gewUnschte Wirkung
zeigen und dadurch die Verwaltung unserer
Immobilien kontinuierlich optimieren.
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Rucklaufquote: 29.5%
(655 vollstandig ausgefiillte Fragebogen)

Zufriedenheit mit den Dienstleistungen
Prozentsatz der zufriedenen bis sehr zufriedenen Befragten

@ Hausverwaltung @ Hauswart/in

79%  II——
725 | —

71%

79%  II——
72% | ——

Zufriedenheit mit der Wohnung
Prozentsatz der zufriedenen bis sehr zufriedenen Befragten

64%

Anteil der Befragten, fiir die diese Kriterien bei der Wohnungswahl
wichtig waren

Zufriedenheit mit dem Gebdude

@® Sehr zufrieden @ Zufrieden Unzufrieden Sehr unzufrieden

66% 64%
59%

25% 22% 22%

18% 19%

12%
4%

Gesamt-
beurteilung

12%

Nachbarschaftliches Sicherheit rund um  Geruchsbelasti-
Zusammenleben das Gebaude gung

9%
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Anteil der betreuten oder
subventionierten Wohnungen
im Immobilienportfolio
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Unser Immobilienverwaltungsteam hat im
Berichtsjahr eine Sensibilisierungskampa-
gne durchgefuhrt, um die Mietenden zu
einem verantwortungsbewussten Umgang
mit Ressourcen im Alltag zu bewegen. In
den Hauseingangen wurden Informations-
blatter aufgelegt, in denen einfache und
konkrete Massnahmen zur Reduzierung
des Energie-, Wasser- und Ressourcenver-
brauchs aufgezeigt wurden. Diese Initiative
zielt darauf ab, ein kollektives Bewusst-
sein fur Umweltfragen zu férdern und die
Bewohner aktiv einzubeziehen.

Der Fonds achtet nach Méglichkeit darauf,
die stadtische und soziale Vielfalt in seinen
Liegenschaften zu fordern. Von seinen
bestehenden oder im Bau befindlichen
Wohnungen sind 9.1% betreute oder
subventionierte Wohnungen. Bei Bedarf
werden den Mietenden wahrend Renova-
tionsarbeiten Ersatzwohnungen zur Ver-
fugung gestellt. In mehreren Gebauden des
Fonds sind die Zugange fur Personen mit
eingeschrankter Mobilitat geeignet. Wo dies
noch nicht der Fall ist, werden nach und
nach Vorkehrungen zur Verbesserung der
Barrierefreiheit getroffen.

Der Fonds legt grossen Wert auf einen
transparenten und konstruktiven Dialog
mit seinen Stakeholdern. Damit soll das
gegenseitige Vertrauen gestarkt und die
Zusammenarbeit unterstutzt werden,

um langfristig eine verantwortungsvolle
Verwaltung zu gewahrleisten. Neben der
Mieterbefragung hilft uns auch der regel-
massige Austausch mit Anlegerinnen und
Anlegern, Liegenschaftenverwaltungen und
externen Dienstleistern, um deren Erwar-
tungen in die strategischen Entscheidungen
des Fonds einzubeziehen.

¢ Anlegerinnen und Anleger
Die Kommunikation mit den Anlege-
rinnen und Anlegern ist ein zentraler
Bestandteil der Governance unseres
Fonds. Regelmassige Berichte geben
detaillierte Auskunft Uber die finan-
zielle und nichtfinanzielle Performance,
wahrend Einzelgesprache und themati-
sche Prasentationen Gelegenheit bieten,
Fragen im Zusammenhang mit der nach-
haltigen Anlagestrategie eingehend zu
erortern.

¢ Liegenschaftenverwaltungen
Regelmassige Sitzungen férdern die
Anwendung von Best Practices und
die Harmonisierung der Berichterstat-
tung. 2024 fuhrten wir eine Umfrage zu
ESG-Themen bei unseren Liegenschaf-
tenverwaltungen durch, die mehrere
Verbesserungsmoglichkeiten aufgezeigt
hat.

¢ Externe Dienstleister
Externe Dienstleister werden weiter-
hin fur die Anforderungen des Fonds in
Bezug auf Sicherheit, Gleichbehandlung
und faire Arbeitsbedingungen sensibili-
siert. Sie verpflichten sich auch schriftlich
zur Einhaltung dieser Grundsatze und zu
einem verantwortungsbewussten Ver-
halten gegenuber ihren Vertragspartnern,
insbesondere ihren Mitarbeitenden.

Der Cronos Immo Fund achtet auf allen
Ebenen der Wertschopfungskette auf die
Achtung der fundamentalen Menschen-
rechte. Bei der Auswahl und Beurteilung
seiner Geschaftspartner lasst er sich von
den UNO-Leitprinzipien fur Wirtschaft und
Menschenrechte leiten.

Im Rahmen von Bau- und Renovations-
arbeiten fordert er die Einhaltung der
Schweizer Normen in Bezug auf Gesund-
heit, Sicherheit und Arbeitsbedingungen
(Obligationenrecht, Arbeitsgesetz, Gesamt-
arbeitsvertrage). Des Weiteren vermeidet

er jegliche Diskriminierung gegenuber
Mietenden nach dem Grundsatz des gleich-
berechtigten Zugangs zu Wohnraum unab-
hangig von Geschlecht, Herkunft, Religion
oder Familienstand.

Alle Baustellen werden gemass strengen
Sicherheitsvorschriften und in Uberein-
stimmung mit der Schweizer Gesetz-
gebung (SUVA, SIA-Normen) gefuhrt.
Sicherheit ist jedoch nicht nur auf Bau-
stellen ein Thema. Auch die Bestandsge-
baude werden zum Schutz der Bewohner
regelmassig kontrolliert. Dazu gehdren
sichere Zugangssysteme (digitaler Turcode,
Badge, Video-Tursprechanlage), vor-
schriftsgemasse Brandmeldesysteme sowie
regelmassige Kontrollen der technischen
Anlagen. Diese Einrichtungen werden bei
Renovationen systematisch gepruft, um ein
hohes und einheitliches Sicherheitsniveau
im gesamten Liegenschaftenbestand zu
gewahrleisten.



September 2024 - September 2025
Anzahl Mitarbeitende 36
Manneranteil 72%
Frauenanteil 28%
Anteil Vollzeitbeschaftigte 67%
Anzahl Praktikant/innen > 3 Monate 2
Anzahl Neuzugénge 3
Anzahl Abgange 0
Durchschnittliches Dienstalter 6 Jahre
Anteil Mitarbeitende mit Dienstalter < 5 Jahre 45%
Anteil Mitarbeitende mit Dienstalter zwischen 5 und 10 Jahren 44%
Anteil Mitarbeitende mit Dienstalter > 10 Jahre 11%
Anteil Mitarbeitende, die eine kurze Weiterbildung (< 1 Tag) absolviert haben 100%
Anteil Mitarbeitende, die eine langere Weiterbildung (> 2 Wochen) absolviert

haben 11%
Anteil Mitarbeitende, die eine lange Weiterbildung (> 1 Jahr) absolviert haben 14%
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Bei seinen Akquisitionen berucksichtigt der
Fonds auch Aspekte, welche die Gesund-
heit betreffen. So achtet er unter anderem
darauf, dass die Gebaude in der Nahe von
wichtigen Gesundheitsdienstleistern (Arzte,
Krankenhauser, Apotheken) liegen und die
Umgebung dem Wohlbefinden der Bewoh-
ner forderlich ist. Dies erhdht die Attraktivi-
tat der erworbenen Immobilien und steigert
die Lebensqualitat fur ihnre Bewohnerinnen
und Bewohner.

Der Cronos Immo Fund fordert die nach-
haltige Mobilitat, indem er, wann immer
maglich, Velostationen und Ladestationen
fur Elektroautos installiert. Zudem achtet er
bei Akquisitionen darauf, dass die Objekte
mit &ffentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar sind.

Die Cronos Finance SA legt besonderen
Wert auf das Wohlbefinden und die beruf-
liche Weiterentwicklung ihrer Mitarbei-
tenden. Sie ist bestrebt, ein motivierendes,
kollegiales und wohlwollendes Arbeits-
umfeld zu schaffen, das der personlichen
und beruflichen Entfaltung jedes Einzelnen
forderlich ist.

Im Berichtsjahr wurden partizipative Work-
shops (nach Teams) organisiert, um den
Mitarbeitenden die Moglichkeit zu geben,
neue ESG-Initiativen vorzuschlagen und
den Nachhaltigkeitsansatz aktiv mitzu-
gestalten. Dieser Austausch fuhrte zur
Umsetzung konkreter Massnahmen, wie
beispielsweise der Verklrzung der Anwe-
senheitspflicht am Freitag, der Ubernahme

der Kosten fur das Jahresabonnement fur
offentliche Verkehrsmittel zur Férderung
der sanften Mobilitat, der Einrichtung ergo-
nomischer und héhenverstellbarer Buros
sowie der Schaffung einer internen Stelle
fur die Organisation von Team-Building-
Aktivitaten.

Zudem hat die Geschaftsleitung weitere
soziale Massnahmen eingefuhrt, um das
Wohlergehen der Mitarbeitenden zu fér-
dern. Dazu zahlen die Ubernahme eines
Teils der Kinderbetreuungskosten, um
Mitarbeitende und ihre Familien zu unter-
stutzen, sowie bei Bedarf die Bereitstellung
kostenloser Parkplatze in der Nahe der
Buros.

Um den Zusammenhalt zu starken, organi-
sierte die Geschaftsleitung wie jedes Jahr
einen Wochenendausflug in eine Schwei-
zer Stadt, bei dem die Mitarbeitenden in
geselliger Atmosphare neue Energie tanken
und sich austauschen konnten. DarUber
hinaus wurden das ganze Jahr Uber ver-
schiedene Aktivitaten und gemeinsame
Ausfluge angeboten, die dazu beitrugen,
einen positiven und dynamischen Team-
geist zu férdern.

An diesen Workshops konnten die
Mitarbeitenden neue ESG-Initiativen
einbringen

2025 wurde erneut eine anonyme Mit-
arbeiterbefragung durchgefuhrt. Sie hat
ergeben, dass die Mitarbeitenden mit den
Arbeitsbedingungen sehr zufrieden sind
und den kontinuierlichen Einsatz der Cro-
nos Finance SA fur die Mitarbeiterférderung
zu schatzen wissen.

Zudem verstarkte die Cronos Finance SA ihr

gesellschaftliches Engagement durch die
Unterstutzung lokaler und sportlicher Initia-
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Nachhaltigkeit

ESG-Kriterien werden auf allen
Stufen des Anlageprozesses
integriert
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tiven, beispielsweise durch das Sponsoring
der Schweizer Sprinterin Chloé Rabac, die
Beteiligung an der Kampagne «Rosa Okto-
ber» von SMOVE! und die Unterstutzung
des Musikfestivals von Pully.?

Innovation und Forschung stehen im
Mittelpunkt unserer Philosophie, die vor-
ausschauendes Denken als wesentlichen
Faktor betrachtet, um Entwicklungen im
Finanz- und Immobiliensektor zu antizipie-
ren.

Der Think Tank fur berufliche Vorsorge,
der seit rund funfzehn Jahren von Cronos
Finance SA organisiert wird, bietet einen
Raum fur den Austausch Uber aktuelle
Themen und gesellschaftliche Herausfor-
derungen.

Cronos Finance SA unterstutzt auch wei-
terhin die angewandte Forschung durch
verschiedene akademische Kooperationen
und externe Partnerschaften. Sie bleibt ins-
besondere ein aktiver Partner des Projekts
.La Valeur Verte de l'Immobilier” (Der griine
Wert von Immobilien), dessen Ziel es ist,
Bewertungsinstrumente zu entwickeln, die
die Energieeffizienz und zukUnftige klima-
bedingte Risiken berticksichtigen.

Ausserdem hat sie sich als Beta-Testerin an
einer innovativen Initiative beteiligt, die von

! https://www.smove-sis.ch/octobrerose/
2 https://www.wempully.ch/

QuantHome, einem auf Immobiliendaten
und ESG spezialisierten Unternehmen, ins
Leben gerufen wurde. Damit leistet sie
einen Beitrag zur Verbesserung der Metho-
den zur Analyse und nachhaltigen Aufwer-
tung des Immobilienvermdgens.

GOVERNANCE

Eine solide und transparente Unterneh-
mensfihrung gehort zu den Grundsatzen
der Cronos Finance SA. Durch verantwor-
tungsbewusste Managementpraktiken,
eine verstarkte interne Kontrolle und eine
strenge Unternehmensethik stellt die
Fondsleitung sicher, dass die im Namen des
Fonds getroffenen Entscheidungen mit den
Interessen der Anleger, Mieter und Partner
im Einklang stehen.

Umwelt-, Sozial- und Governance-Kriterien
(ESG) werden in jede Phase des Investi-
tionsprozesses integriert — vom Erwerb
Uber die Renovation und den Bau bis hin
zur Portfolioverwaltung.

Fur jedes Gebaude wird anhand eines
internen Bewertungsbogens und mit Unter-
stutzung unabhangiger Dienstleister der
Immobilienbranche eine detaillierte Analyse
durchgefuhrt, um ihm eine ESG-Bewertung
zuzuweisen. Dieser systematische Ansatz
ermadglicht eine bessere Einschatzung der
mit der Nachhaltigkeit verbundenen Risiken
und Chancen und unterstutzt die Anlage-
entscheidungen der Fondsmanager.

Sorgfaltiges Risikomanagement und die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften sind
wesentliche Saulen des Governance-
Modells der Cronos Finance SA. Als von
der FINMA bewilligte Fondsleitung ist sie
verpflichtet, eine robuste Organisation mit



https://www.smove-sis.ch/octobrerose/
https://www.wempully.ch/


klar definierten Prozessen und wirksamen
internen Kontrollmechanismen aufrechtzu-
erhalten. Das Vorhandensein angemessener
Prozesse und wirksamer Kontrollmechanis-
men sowie die Einhaltung der gesetzlichen
Anforderungen werden jedes Jahr von
einem unabhangigen Wirtschaftsprufer im
Rahmen einer aufsichtsrechtlichen Priufung
gepruft.

Zudem wird der Jahresbericht des Fonds,
namentlich die darin enthaltenen Finanz-
abschlusse, jedes Jahr von einer unabhan-
gigen Prufgesellschaft gepruft.

Integritat und Transparenz bilden das Fun-
dament der Unternehmenskultur von Cro-
nos Finance SA. Die Mitarbeitenden und die
Mitglieder des Verwaltungsrats verpflichten
sich zur Einhaltung eines Verhaltenskode-
xes, der insbesondere die Grundsatze der
Unabhéangigkeit, Ethik, Sorgfalt und fur den
Umgang mit Interessenkonflikten umfasst.
Die Compliance-Abteilung garantiert die
Einhaltung dieser Grundsatze und sorgt
dafUr, dass finanzielle, operative und nach-
haltigkeitsbezogene Risiken identifiziert,
bewertet und Uberwacht werden.

Sie berUcksichtigt ESG-Aspekte, insbeson-
dere im Zusammenhang mit Klimarisiken,
Ubergangsrisiken, Energieeffizienz oder
Reputationsrisiken in Bezug auf Umwelt-
und Sozialpraktiken. Diese Aspekte werden
in die Risikoanalyse des Fonds und in die
Entscheidungsprozesse integriert und
stehen im Einklang mit den Verpflichtungen
zur Reduzierung der CO,-Emissionen und
dem Ziel der CO,-Neutralitat bis 2050.

Cronos Finance SA stellt auch strenge
Anforderungen an ihre externen Dienst-
leister, die bestatigen mussen, dass sie alle
gesetzlichen Bestimmungen und Grund-
satze betreffend faire Arbeitsbedingungen,
Gleichbehandlung, Nichtdiskriminierung,
Arbeitssicherheit, Einhaltung der gelten-
den Tarifvertrage sowie die in der Branche
Ublichen Arbeitsbedingungen und Léhne
einhalten. Mit diesem Ansatz sollen soziale
Risiken eingegrenzt, verantwortungsbe-
wusste Praktiken innerhalb der Projekte
gewabhrleistet und Wurde, Sicherheit und
Wohlbefinden am Arbeitsplatz bei allen im
Auftrag des Fonds durchgefuhrten Aktivi-
taten geférdert werden.

Daruber hinaus werden alle Vorschriften
zum Datenschutz eingehalten und hohe
Standards im Bereich der Cybersicherheit
angewandt. Es werden regelmassig Schu-
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lungen angeboten, um die Mitarbeitenden
fur die Herausforderungen der IT-Sicherheit
und des Datenschutzes zu sensibilisieren,
die fUr eine gute Unternehmensflhrung
von grosser Bedeutung sind.

Dank des taglichen Engagements ihrer
Teams und Fuhrungsgremien gewahr-
leistet die Cronos Finance SA ein hohes
Mass an Transparenz, Compliance und
Risikomanagement und integriert gleich-
zeitig 6kologische, soziale und die Unter-
nehmensfihrung betreffende Aspekte in
alle ihre Geschaftsablaufe. Dieses Vorgehen
starkt die Resilienz des Cronos Immo Fund
und tragt zur nachhaltigen Wertschépfung
fur Anlegerinnen und Anleger und zum
Wohlergehen der Gesellschaft bei.

Der Fonds veroffentlicht jedes Jahr einen
Nachhaltigkeitsbericht, der in den Jahres-
bericht integriert ist und die wichtigsten
Indikatoren zum Energieverbrauch und zur
Energieeffizienz seiner Immobilien enthalt.
In diesem Bericht werden seine Leistungen
und Verpflichtungen transparent kommu-
niziert.

Wir nehmen an diesen beiden
Nachhaltigkeitsinitiativen teil

Seit 2021 zahlt die Cronos Finance SA zu
den Unterzeichnern der Prinzipien fur
verantwortliches Investieren der Vereinten
Nationen (UN PRI). Damit verpflichtet sich
die Fondsleitung zu verantwortungsbe-
wussten und ethischen Anlagepraktiken im
Einklang mit internationalen Standards und
zur Integration von Umwelt-, Sozial- und
Governance-Kriterien in die Verwaltung
ihrer Fonds. Der Cronos Immo Fund ist
auch Mitglied von GRESB (Global Real
Estate Sustainability Benchmark), einer
fuhrenden Organisation fur die Bewertung
der ESG-Performance von Immobilienan-
lagen. Die Teilnahme an dieser Benchmark
zielt darauf ab, die positiven Auswirkungen
des Fonds in Bezug auf Nachhaltigkeit und
soziale Verantwortung zu messen, zu ver-
gleichen und zu verstarken. Damit will der
Fonds seine Transparenz steigern und seine
ESG-Leistung kontinuierlich verbessern.

NACHHALTIGKEITSINITIATIVEN
UND -PERSPEKTIVEN

Um unsere Ziele fir 2030 und 2050 (siehe
S. 27) zu erreichen, fUhren wir nicht nur
Sanierungsarbeiten durch, sondern setzen
auch verschiedene L&sungen zur Ener-
gieoptimierung unserer Gebaude um. In
unserer Mieterbefragung haben wir unsere
Mietenden auch aufgefordert, Vorschlage
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Dank der ECCO2-Technologie
erzielte durchschnittliche
Verringerung des Energieverbrauchs
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fur eine umweltfreundlichere Gestaltung
ihrer Wohnung oder ihres Gebaudes zu
machen. Nachfolgend werden die im
Berichtsjahr vorgenommenen Verbesserun-
gen kurz vorgestellt.

Im Rahmen unseres Engagements fur
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz
unseres Immobilienportfolios haben

wir das Energiemanagementsystem der
Firma ECCO2 Solutions SA eingefuhrt. Mit
dieser in der Schweiz entwickelten inno-
vativen Heizungsregelungstechnologie
kann die Steuerung von Zentralheizungen
dank vernetzter Sensoren, eines digitalen
Zwillings der Gebaude und einer speziel-
len Kl-basierten Losung (NARA) optimiert
werden. Durch die kontinuierliche Analyse
von Daten wie Temperatur, Luftfeuchtigkeit
oder Wettervorhersagen passt das System
automatisch die Heizvorgaben fur jedes
Gebaude an und gewahrleistet so sowohl
den Komfort der Bewohnerinnen und
Bewohner als auch eine messbare Senkung
des Energieverbrauchs.

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

Durchschnitt

Seit ihrer EinfUhrung in 21 Gebauden zwi-
schen August 2024 und Juli 2025 hat diese
Technologie zu erheblichen Einsparun-
gen gefuhrt. In diesem Zeitraum sank der
Energieverbrauch um 278 MWh, was einer
Reduzierung der CO,-Emissionen um etwa
60 Tonnen entspricht. Dies ergibt fur den
gesamten Immobilienbestand eine durch-
schnittliche Einsparung von 12.8%. Diese
Ergebnisse belegen die konkreten Auswir-
kungen von ECCO2 auf die Optimierung
der Energieeffizienz und den Ubergang

zu einer nachhaltigeren Verwaltung des
Immobilienbestands.

Wie in unserem letzten Bericht erwahnt,
nutzen wir die Plattform von Signa-Terre,
um unsere Verbrauchskurve vorherzu-
sehen. Jedes Jahr werden die Zehnjahres-
prognosen angepasst und die Software
entsprechend aktualisiert.

Fur eine erfolgreiche Umsetzung dieser
Initiative wurde ein Rahmenvertrag mit
einem ZEV-Dienstleister (Zusammenschluss
zum Eigenverbrauch) und einem Solar-
installateur unterzeichnet. 2025 wurden
funf Anlagen auf Bestandsimmobilien und
drei auf Neubauten installiert, die insge-
samt schatzungsweise 384'081 kWh Strom
pro Jahr produzieren. Im Berichtsjahr zum
30. September 2025 wurden 169.4 Mwh
Strom produziert. 37% davon wurden fur
den Eigenverbrauch der Fondsimmobilien
verwendet. Wir werden in den kommenden
Jahren die Installation von Photovoltaik-
Anlagen beschleunigen und vor allem die
Grundung weiterer ZEV fordern.

SCHLUSSFOLGERUNGEN UND
WEITERES VORGEHEN

Vor dem Hintergrund der zunehmenden
Regulierung und immer drangenderen
Klimaprobleme engagiert sich der Cronos
Immo Fund resolut fUr die Férderung der
Nachhaltigkeit. Er hat im vergangenen

Jahr seine Fahigkeit unter Beweis gestellt,
Wachstum und Verantwortungsbewusst-
sein in Einklang zu bringen, indem er seinen
Immobilienbestand deutlich erweitert und
gleichzeitig die Massnahmen zur Férderung
der Energieeffizienz, zur Reduzierung der
CO,-Emissionen und zur Verbesserung

des Wohlbefindens seiner Mietenden und
Mitarbeitenden verstarkt hat. Die erzielten
Fortschritte zeugen von unserem Bestre-
ben, finanzielle Performance mit positiver
Nachhaltigkeitswirkung zu verbinden.



Der Cronos Immo Fund wird sich auch

in den kommenden Jahren voll und ganz
dafur einsetzen, seine Ziele, namentlich das
Netto-Null-Ziel bis 2050, zu erreichen. Zu
seinen Prioritaten zahlen weiterhin die jahr-
lich aktualisierte Planung von Sanierungs-
arbeiten, die kontinuierliche Verbesserung
der Datenqualitat und des Abdeckungsgrads
sowie die systematische Einbeziehung von
ESG-Kriterien in alle Investitionsentschei-
dungen. Zudem werden wir unsere sozialen
und Governance-Ziele schrittweise weiter
formalisieren, um einen immer umfassende-
ren und konsistenten Ansatz zu verfolgen.

In einem sich standig verandernden Umfeld
werden wir die Entwicklungen in den
Bereichen Umwelt, Regulierung und Tech-
nologie aufmerksam verfolgen und unser
Vorgehen entsprechend anpassen. Wir sind
nachhaltig und bestandig engagiert. Der
Cronos Immo Fund bleibt weiterhin proak-
tiv, transparent und zukunftsorientiert und
stellt damit einen verantwortungsvollen,
resilienten und nachhaltigen Wert fur alle
Stakeholder dar.
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Route Romaine 40-42-44, Leytron (VS)
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Angaben uber Angelegenheiten
von besonderer Bedeutung

Im Berichtsjahr wurden 1'207'494 neue Anteile ausgegeben, von denen 553'637 auf Sacheinlagen (Swaps) entfallen.

Der Fonds hat im April 2025 zwei STWE-Einheiten in der Liegenschaft an der Route de la Gracieuse 4-6 in Préverenges an eine ihm
nahe stehende Person verkauft. Der Verkauf war vorgangig von der FINMA nach Art. 32a Abs. 1 KKV und Art. 63 Abs. 2 und 4 KAG be-
willigt worden. Die Transaktionskosten sind marktkonform im Sinne von Art. 32a Abs. 1 Bst. ¢ KKV.

Angaben zu den drei
vergangenen Geschaftsjahren

Datum Nettoinventarwert Anzahl Anteile Nettovermodgen Ausgeschutteter Ausgeschutteter Gesamtaus-
am Ende des im Umlauf des Fonds Nettoertrag Kapitalgewinn schuttung

Rechnungsjahres in Mio. pro Anteil pro Anteil pro Anteil
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, CHE o CRE CRE CHEE R ChIE
30.09.2023 106.70 6'212'889 663.13 2.65 0.25 2.90
30.09.2024 107.10 6'829'202 731.43 2.65 0.25 2.90
30.09.2025 110.00 8'036'696 884.23 2.70 0.30 3.00
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Vermogensrechnung

30.09.2025 30.09.2024
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, CHF . CHF
AKTIVEN
Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht, einschliesslich Treuhandanlagen bei
Drittbanken 560'290.57 1'031'550.12
Liegenschaftenbestand, aufgeteilt in:

- Wohnbauten 1'004'459'484.00 842'991'000.00

- kommerziell genutzte Liegenschaften 63'027'000.00 61'622'000.00

- gemischte Bauten 87'197'000.00 65'202'000.00

- Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte, und angefangene Bauten 77'877'000.00 46'034'000.00
Sonstige Vermdgenswerte 18'466'995.22 22'850'394.71
Gesamtfondsvermdgen 1'251'587'769.79 1'039'730'944.83
FREMDKAPITAL
kurzfristige Verbindlichkeiten, aufgeteilt in:

- kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte

Verbindlichkeiten 122'720'500.00 98'483'250.00

- kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten 13'207'421.68 8'546'770.20
Langfristige Verbindlichkeiten, aufgeteilt in:

- langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte

Verbindlichkeiten 225'184'325.00 199'364'825.00

Total Fremdkapital 361'112'246.68 306'394'845.20
NETTOFONDSVERMOGEN
Nettofondsvermdgen vor geschatzten Liquidationssteuern 890'475'523.11 733'336'099.63
Geschatzte Liquidationssteuern -6'244'088.76 -1'906'035.36
Nettofondsvermogen 884'231'434.35 731'430'064.27
Veranderung des Nettofondsvermégens
Nettofondsvermogen zu Beginn des Berichtsperiode 731'430'064.27 663'126'731.94
Ausschuttung -20'858'047.00 -18'442'376.00
Saldo aus dem Anteilverkehr 125'827'821.01 63'987'908.10
Gesamterfolg 47'831'596.07 22'757'800.23
Nettofondsvermdégen am Ende des Berichtsperiode 884'231'434.35 731'430'064.27
ANTEILE
Anzahl Anteile im Umlauf
Stand zu Beginn des Berichtsperiode 6'829'202 6'212'889
Anzahl ausgegebene Anteile * 1'207'494 616'313
Anzahl zurickgenommene Anteile 0 0
Stand am Ende der Berichtsperiode 8'036'696 6'829'202
Nettoinventarwert pro Anteil 110.02 107.10
Nettoinventarwert pro Anteil, gerundet auf CHF 0.10 110.00 107.10

! davon 553'637 neue Anteile, die im Rahmen der 3 Sacheinlagen im Zeitraum vom 01.10.2024 zum 30.09.2025 ausgegeben wurden.
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01.10.2024 01.10.2023
30.09.2025 30.09.2024
CHF CHF
ERTRAGE
Mietzinseinnahmen (erzielte Bruttoertrage) 45'494'543.73  39'354'071.38
Aktivierte Bauzinsen 1'354'412.62 633'984.19
Sonstige Ertrage 600'756.06 460733.72
Einkauf in laufende Nettoertrage bei der Ausgabe von Anteilen ! 2'466'472.71 1'217'535.65
Total Ertrage 49'916'185.12 41'666'324.94
AUFWENDUNGEN
Hypothekarzinsen und Zinsen aus hypothekarisch sichergestellten Verbindlichkeiten 4'576'218.75 4'918'975.51
Unterhalt und Reparaturen 5'848'390.87 4'090'826.53
Liegenschaftenverwaltung, aufgeteilt in:
- Liegenschaftsaufwand 3'623'871.25 2'374'178.23
- Baurechtszins 313'489.00 380'992.75
- Verwaltungsaufwand 1'590'631.19 1'413'815.09
Schatzungs- und Prifaufwand ? 387'924.16 284'348.17
Liegenschaftssteuern 1'561'272.77 1'820'498.48
Einkommens- und Vermo&genssteuern 3'955'881.79 3'963'732.77
Reglementarische Vergltungen an:
- die Fondsleitung 3'852'558.62 3'271'756.11
- die Depotbank 454'789.20 394'800.08
Sonstige Aufwendungen 610'456.16 248'456.35
Total Aufwendungen 26'775'483.76  23'162'380.07
ERFOLG
Nettoertrag 23'140'701.36 18'503'944.87
Realisierte Kapitalgewinne und -verluste * 2'580'794.54 285'610.57
Realisierter Erfolg 25'721'495.90 18'789'555.44
Liquidationssteuern (Veranderung) -4'338'05340 -1'666'739.72
Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste (Veranderung) 26'448'153.57 5'634'984.51
Gesamterfolg 47'831'596.07 22'757'800.23
Verwendung des Erfolges
Nettoertrag 23'140'701.36  18'503'944.87
Zur Ausschuttung verfugbarer Kapitalgewinn der Rechnungsperiode 2'580'794.54 285'610.57
Beteiligung an den Kapitalgewinnen des Vorjahres bei der Ausgabe von Anteilen 90'807.00 166'063.00
Vorgetragene Kapitalgewinne des Vorjahres 19'278.06 1'311'542.74
Vorgetragene ordentliche Ertrage des Vorjahres 23'875.68 5'676.26
Ausgeschuttete Kapitalgewinne des Vorjahres auf Anteile, die vor der Couponzahlung ausgegeben
wurden -90'807.00 -36'637.75
Ausgeschuttete Ertrage des Vorjahres auf Anteile, die vor der Couponzahlung ausgegeben wurden -962'554.20 -388'360.15
Zur Verteilung verfugbarer Erfolg 24'802'095.44 19'847'839.54
Ausgeschutteter Kapitalgewinn 2'411'008.80 1'707'300.50
Ausgeschutteter Ertrag 21'699'079.20 18'097'385.30
Zur Ausschiittung an die Anlegerinnen und Anleger vorgesehener Erfolg 24'110'088.00 19'804'685.80
Vortrag auf neue Rechnung
Kapitalgewinn 189'063.80 19'278.06
Ordentlicher Ertrag 502'943.64 23'875.68
Auf neue Rechnung vorgetragener Gesamterfolg 692'007.44 43'153.74

! Einkauf in Ertrige des Vorjahres bei der Ausgabe von Anteilen an Anleger, die vor dem Datum der Dividendenausschtittung eingetreten sind.

2 darunter Priifhonorare in Héhe von CHF 129'910 fiir den Zeitraum 2024-2025 und CHF 109'692 fiir den Zeitraum 2023-2024

® Beteiligung der Anleger am Gewinn der Berichtsperiode.
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Schuldenverzeichnis

Zinssatz

Bezeichnung

Anfang

Falligkeit

Betrag

am 30.09.2024

Beansprucht

CHF

Zuruckgezahlt

CHF

Betrag

am 30.09.2025

Kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten (kiirzer als 1 Jahr)

"0.97% FV 30.09.2024 mehrere 29'000'000 132'069'000 161'069'000 0
1.99% HK 31.10.2023 31.10.2024 10'000'000 0 10'000'000 0
1.10% HK 30.09.2022 31.10.2024 100'000 0 100'000 0
1.85% HK 30.09.2022 31.10.2024 2'060'000 0 2'060'000 0
1.90% HK 01.10.2020 11.11.2024 800'000 0 800'000 0
1.90% HK 01.10.2020 11.11.2024 877'100 0 877'100 0
1.85% HK 01.12.2021 31.12.2024 2'783'900 0 2'783'900 0
1.35% HK 30.09.2022 31.12.2024 390'000 0 390000 0
1.65% HK 30.09.2022 31.12.2024 3'019'000 0 3'019'000 0
1.75% HK 29.12.2023 31.12.2024 13'000'000 0 13'000'000 0
1.80% HK 30.09.2022 12.01.2025 500'000 0 500'000 0
0.62% HK 16.12.2022 31.01.2025 1'600'000 0 1'600'000 0
0.81% HK 16.12.2022 31.01.2025 100'000 0 100'000 0
0.20% HK 31.01.2020 31.01.2025 500'000 0 500'000 0
1.48% HK 30.06.2022 28.02.2025 2'000'000 0 2'000'000 0
0.56% HK 30.06.2022 28.02.2025 660'000 0 660'000 0
1.09% HK 30.06.2022 28.02.2025 56'250 0 56'250 0
1.48% HK 30.06.2022 28.02.2025 46'250 0 46'250 0
1.25% HK 01.07.2019 31.03.2025 1'000'000 0 1'000'000 0
1.36% HK 01.07.2019 31.03.2025 200'000 0 200000 0
1.83% HK 01.01.2019 31.03.2025 1272750 0 1272750 0
1.95% HK 01.04.2022 31.03.2025 6'020'000 0 6'020'000 0
1.55% HK 28.03.2024  31.03.2025 4'500'000 0 4'500'000 0
0.31% HK 14.05.2021 14.05.2025 3'000'000 0 3'000'000 0
0.31% HK 14.05.2021 14.05.2025 3'000'000 0 3'000'000 0
0.13% HK 01.03.2023 27.05.2025 2'000'000 0 2'000'000 0
1.52% HK 01.10.2021 30.06.2025 1'198'000 0 1'198'000 0
1.57% FV 19.07.2024 18.07.2025 1'500'000 0 1'500'000 0
1.31% FV 13.09.2024 12.09.2025 7'300'000 0 7'300'000 0
1.25% HK 30.09.2019 30.09.2025 100000 0 100000 0
1.17% HK 31.10.2024 31.10.2025 0 3'000'000 0 3'000'000
1.73% HK 01.07.2020 31.10.2025 400'000 0 0 400'000
1.50% HK 30.06.2022 03.11.2025 400'000 0 0 400'000
0.35% FV 30.09.2025 19.12.2025 0 10'000'000 0 10'000'000
2.18% HK 03.12.2018 21.12.2025 973'500 0 22'000 951'500
1.99% HK 16.12.2019 13.01.2026 7'437'500 0 0 7'437'500
1.58% HK 01.01.2022 19.01.2026 5'194'000 0 0 5'194'000
0.36% FV 30.07.2025 30.01.2026 0 10'000'000 0 10'000'000
1.83% HK 07.02.2023 07.02.2026 10'000'000 0 0 10'000'000
0.38% FV 25.08.2025 25.02.2026 0 10'000'000 0 10'000'000
040% FV 25.08.2025 25.02.2026 0 13'500'000 0 13'500'000
0.90% HK 28.02.2025 27.02.2026 0 5'000'000 0 5'000'000
1.52% HK 01.10.2021 27.02.2026 837'500 0 0 837'500
Zwischentotal 123'825'750 183'569'000 230'674'250 76'720'500

* Auf dieser Zeile wurden alle im Berichtsjahr getilgten festen Vorschisse zusammengefasst
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Schuldenverzeichnis Fortsetzung

Zinssatz Bezeichnung Anfang Falligkeit Betrag Beansprucht Zurluckgezahlt Betrag
am 30.09.2024 CHF CHF am 30.09.2025
O .. CHF
Kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten (kiirzer als 1 Jahr)
Ubertrag von der vorhergehenden Seite 123'825'750 183'569'000 230'674'250 76'720'500
042% FV 30.06.2025 30.03.2026 0 10'000'000 0 10'000'000
0.58% FV 30.09.2025 31.03.2026 0 6'000'000 0 6'000'000
0.96% HK 31.03.2025 31.03.2026 0 1'200'000 0 1'200'000
0.85% HK 31.03.2025 31.03.2026 0 10000000 0 10'000'000
0.70% HK 29.04.2025 29.04.2026 0 6'000'000 0 6'000'000
1.80% HK 01.12.2021 30.04.2026 1'000'000 0 0 1'000'000
0.51% FV 29.09.2025 29.06.2026 0 10'000'000 0 10'000'000
175% HK 01.03.2023 14.09.2026 1'800'000 0 0 1'800'000

Total kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere
hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten
(kurzer als 1 Jahr) 126'625'750 226'769'000 230'674'250 122'720'500

Langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten (1 bis 5 Jahre)

1.88% HK 30.10.2023 30.10.2026 10'000'000 0 0 10'000'000
1.82% HK 10.11.2023 09.11.2026 6'000'000 0 0 6'000'000
1.25% HK 30.09.2022 31.01.2027 1'500'000 0 0 1'500'000
0.67% HK 31.01.2021 31.01.2027 842'500 0 0 842'500
1.35% HK 30.09.2019 31.01.2027 1'115'000 0 0 1'115'000
2.10% HK 03.12.2018 20.04.2027 800'000 0 0 800'000
175% HK 01.01.2019 27.04.2027 593750 0 0 593750
2.10% HK 03.12.2018 07.05.2027 1200000 0 0 1'200'000
0.82% HK 14.05.2025 14.05.2027 0 6'000'000 0 6'000'000
190% HK 30.09.2022 30.06.2027 545'800 0 0 545'800
2.05% HK 01.10.2020 02.07.2027 3'039'400 0 0 3'039'400
0.87% HK 01.01.2022 02.08.2027 4'500'000 0 0 4'500'000
190% HK 30.09.2022 30.09.2027 372'000 0 0 372'000
1.55% HK 16.12.2019 13.01.2028 2'000'000 0 0 2'000'000
245% HK 30.11.2023 07.04.2028 2'723'875 0 34'000 2'689'875
1.55% HK 12.04.2024 12.04.2028 6'000'000 0 0 6'000'000
1.55% HK 26.04.2024 26.04.2028 14'000'000 0 0 14'000'000
171% HK 30.11.2023 30.11.2028 5'000'000 0 0 5'000'000
1.50% HK 18.12.2023 05.01.2029 3'500'000 0 0 3'500'000
1.59% HK 31.01.2024 16.01.2029 9'000'000 0 0 9'000'000
1.56% HK 16.01.2024 16.01.2029 3'000'000 0 0 3'000'000
1.56% HK 09.02.2024 09.02.2029 8'000'000 0 0 8'000'000
1.58% HK 01.07.2020 31.05.2029 2'845'000 0 0 2'845'000
1.00% HK 15.07.2025 01.07.2029 0 3'168'000 0 3'168'000
2.09% HK 29.09.2023 28.09.2029 5'000'000 0 0 5'000'000
1.04% HK 01.11.2021 31.10.2029 4'300'000 0 0 4'300'000
191% HK 28.02.2023 28.02.2030 4'425'000 0 100'000 4'325'000
0.92% HK 30.06.2025 28.06.2030 0 8'000'000 0 8'000'000

Total langfristige verzinsliche Hypotheken und andere
hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten (1 bis
5 Jahre) 100'302'325 17'168'000 134'000 117'336'325
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Schuldenverzeichnis Fortsetzung

Zinssatz Bezeichnung Anfang Falligkeit Betrag Beansprucht Zuruckgezahlt Betrag
am 30.09.2024 CHF CHF am 30.09.2025
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, OO e CHE
Langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten (langer als 5 Jahre)
2.05% HK 01.07.2020 31.10.2030 980’000 0 80'000 900’000
2.30% HK 28.04.2023 30.04.2031 4'800'000 0 0 4'800'000
1.54% HK 01.07.2024 24.06.2031 10'000'000 0 0 10'000'000
1.56% HK 16.04.2018 30.06.2031 1'370'000 0 0 1'370'000
1.07% HK 13.08.2025 13.08.2031 0 5'000'000 0 5'000'000
1.03% HK 23.09.2025 23.09.2031 0 2'000'000 0 2'000'000
1.02% HK 29.03.2023 28.11.2031 1'160'000 0 0 1'160'000
1.08% HK 15.10.2024 30.11.2031 0 500’000 120'000 380'000
1.05% HK 15.10.2024 30.11.2031 0 1'645'000 0 1'645'000
1.05% HK 15.10.2024 30.11.2031 0 1'980'000 0 1'980'000
1.05% HK 15.10.2024 30.11.2031 0 5'805'000 0 5'805'000
1.60% HK 21.02.2024 23.02.2032 13'200'000 0 0 13'200'000
1.04% HK 30.06.2025 31.03.2033 0 1'198'000 0 1'198'000
1.72% HK 01.10.2021 31.03.2033 325'500 0 0 325'500
172% HK 01.10.2021 31.03.2033 1'084'500 0 0 1'084'500
2.05% HK 31.03.2023 31.03.2033 9'000'000 0 0 9'000'000
2.14% HK 30.06.2023 30.06.2033 15'000'000 0 0 15'000'000
1.60% HK 25.03.2024 25.03.2034 10'000'000 0 0 10'000'000
123% HK 31.07.2025 30.07.2034 0 9'000'000 0 9'000'000
1.56% HK 15.07.2025 15.11.2034 0 8'000'000 0 8'000'000
115% HK 31.01.2025 31.01.2035 0 2'000'000 0 2'000'000
155% HK 14.08.2024 15.08.2039 4'000'000 0 0 4'000'000

Total langfristige verzinsliche Hypotheken und andere
hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten
(langer als 5 Jahre) 70'920'000 37'128'000 200'000 107'848'000

Total langfristige verzinsliche Hypotheken und andere
hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten (ab 1
Jahr) 171'222'325 54'296'000 334'000 225'184'325

Total 297'848'075 281'065'000 231'008'250 347'904'825

Gewichteter Durchschnittssatz: 1.31% | Durchschnittliche Restlaufzeit: 3,44 Jahre
FV = Fester Vorschuss | HK = Hypothekarkredit
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Ereignisse nach dem
Bilanzstichtag

Zwischen dem 1. Oktober 2025 und dem Veroffentlichungsdatum dieses Berichts wurden 13'927 Anteile fur eine Sacheinlage aus-
gegeben, durch die der Fonds das gesamte Stockwerkeigentum an der Liegenschaft an der Route de la Plantay 61-63-65 in Etoy
erworben hat (am 30. September 2025 besass er bereits einen Teil dieser Liegenschaft).

Zwischen dem 1. Oktober 2025 und dem Veroffentlichungsdatum dieses Berichts wurden die Vertrage zum Verkauf mehrerer
STWE-Einheiten in den Liegenschaften an der Route de la Gracieuse 4-6 in Préverenges, Les Perrieres 2-4 in Forel und Chemin de

Fontadel 2-4 in Prilly unterzeichnet.
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Liste der Kaufe und Verkaufe

Kanton Ortsname Adresse Datum Preise
CHF
KAUFE
Wohnbauten
Waadt Clarens Sacre du Printemps 11 * 15.10.2024 5'660'000
Waadt Corsier-sur-Vevey Route des Terreaux 8-10* 15.10.2024 10'080°000
Waadt Lausanne Route Aloys-Fauquez 30! 15.10.2024 4'340'000
Waadt Orbe Chemin des Ecoliers 1 ! 15.10.2024 4'130'000
Waadt Orbe Chemin des Ecoliers 7 * 15.10.2024 2'480'000
Waadt Prilly Chemin de Fontadel 2-4 ! 15.10.2024 4'670'000
Waadt Rolle Chemin de Bellevue 2-4 ! 15.10.2024 4'590'000
Freiburg Kerzers Steindleren 1-1a 20.12.2024 12'786'945
Freiburg Chatel-St-Denis Route de la Péralla 116 01.03.2025 6'500'000
Waadt Cully Chemin des Colombaires 67-69 01.03.2025 8'400'000
Waadt Forel Les Perriéres 2-4 01.03.2025 8'000'000
Wallis Monthey Avenue du Simplon 36d 01.03.2025 4'100'000
Genf Versoix Route de Suisse 145 - Chemin de Versoix-la-Ville 13 28.05.2025 11'607°'533
Waadt Lausanne Route de Berne 32-34 30.06.2025 14'900'000
Waadt Echallens Place des Balances 9-15a ! 15.07.2025 13'600'000
Waadt Pully Avenue C.-F. Ramuz 64 ! 15.07.2025 4'900'000
Waadt Aigle Chemin de Pautex 6-8* 31.07.2025 12'370'000
Waadt Aigle Chemin des Rosiers 13! 31.07.2025 3'150'000
Waadt Pully Avenue C.-F. Ramuz 40 ! 31.07.2025 4'790'000
Waadt Renens Rue des Alpes 6b ! 31.07.2025 4'700'000
Waadt Villeneuve Route de Praz-Bérard 24-26! 31.07.2025 4'690'000
Kommerziell genutzte Liegenschaften
Keine
Gemischte Bauten
Waadt Lausanne Avenue Pierre-Maurice Glayre 21 * 15.10.2024 1'280'000
Waadt Renens Rue du Midi 17 - Rue de la Source 16! 15.10.2024 3'270'000
Neuenburg La Chaux-de-Fonds Avenue Léopold-Robert 23-25 01.05.2025 14'800'000
Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte, und angefangene Bauten
Freiburg Freiburg Route de la Glane 19 18.12.2024 10'000'000
Total Kaufe 179'794'478

! Erwerb durch Sacheinlage (Swap)
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Liste der Kaufe und Verkaufe

Kanton Ortsname Adresse Datum Preise
CHF

VERKAUFE

Wohnbauten

Freiburg Romont Route de la Condémine 5 28.11.2024 7'750'000

Wallis Sitten Avenue Maurice-Troillet 97-99 01.01.2025 10'600'000

Waadt Lausanne Avenue de Sévery 5-7 01.01.2025 6'850'000

Waadt Lausanne Chemin des Sauges 5 01.03.2025 6'200'000

Waadt Orbe Chemin des Ecoliers 7, STWE-Einheit Nr. 1 16.06.2025 605'000

Waadt Orbe Chemin des Ecoliers 7, STWE-Einheit Nr. 2 18.06.2025 545'000

Waadt Orbe Chemin des Ecoliers 7, STWE-Einheit Nr. 3 30.06.2025 500'000

Waadt Orbe Chemin des Ecoliers 7, STWE-Einheit Nr. 4 01.07.2025 600’000

Waadt Orbe Chemin des Ecoliers 7, STWE-Einheit Nr. 5 01.07.2025 665000

Waadt Orbe Chemin des Ecoliers 7, STWE-Einheit Nr. 8 30.09.2025 515000
Route de la Gracieuse 6, STWE-Einheit Nr. 1 und Abstellplatz

Waadt Préverenges Nr. 2 01.04.2025 720'000
Route de la Gracieuse 4, STWE-Einheit Nr. 2 und Abstellplatz

Waadt Préverenges Nr. 10 16.06.2025 690’000
Route de la Gracieuse 6, STWE-Einheit Nr. 3 und Abstellplatz

Waadt Préverenges Nr. 5 01.04.2025 760'000
Route de la Gracieuse 6, STWE-Einheit Nr. 5 und Abstellplatz

Waadt Préverenges Nr. 7 01.06.2025 750'000
Route de la Gracieuse 6, STWE-Einheit Nr. 7 und Abstellplatz

Waadt Préverenges Nr. 4 01.04.2025 460'000
Route de la Gracieuse 4, STWE-Einheit Nr. 8 und

Waadt Préverenges Abstellplatze Nr. 3-22 01.05.2025 470'000
Route de la Gracieuse 4, STWE-Einheiten Nr. 9-10 und

Waadt Préverenges Abstellplatze Nr. 11-26 01.04.2025 350000

Waadt Préverenges Route de la Gracieuse 4, Abstellplatz Nr. 24 15.09.2025 30'000

Gemischte Bauten

Waadt Lausanne Avenue Pierre-Maurice Glayre 21 01.06.2025 1'550'000

Total Verkaufe 40'610'000
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Anhang

Dem Abschreibungskonto wurden keine Betrage zugeschrieben.
Es wurden keine Ertrage zur Wiederanlage zurtckbehalten.

Es wurden keine Betrage fur zuklnftige Reparaturen zurtck-

gestellt.

Es wurden keine Anteile gekundigt.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 30092025 3009.2024
Mietzinsausfallrate (Ausfall von Einnahmen) * 2.83% 1.93%
Fremdfinanzierungsquote 28.23% 29.32%
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 70.19% 69.91%
Fondsbetriebsaufwandquote TER REF (GAV) 0.61% 0.57%
Fondsbetriebsaufwandquote TER REF (MV) 0.74% 0.76%
Eigenkapitalrendite (ROE) 5.58% 3.13%
Rendite des investierten Kapitals (ROIC) 4.41% 2.70%
Ausschuttungsrendite 2.34% 2.53%
Ausschuttungsquote 93.77% 97.80%
Agio/Disagio 16.36% 6.91%
Anlagerendite (auf den NIW) 5.57% 3.18%

20252 2024 Kumuliert Rechnungsjahr

seit Auflegung vom 01.10.2024
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, desFonds®  bis 30.09.2025
Cronos Immo Fund 9.92% 8.42% 77.85% 16.31%
SXI Real Estate® Funds TR 8.67% 17.59% 65.64% 12.70%

Die Angaben zu der in der Vergangenheit erzielten Performance und Rendite liefern keine Hinweise auf die laufende oder die zukunftige
Wertentwicklung und Rendite. In den Angaben zur Performance und Rendite wurden keine Kommissionen und Kosten berUcksichtigt, die
bei der Zeichnung und bei der Rucknahme von Anteilen erhoben werden kénnen. Bei ihrer Berechnung wurde davon ausgegangen, dass
die gezahlte Bruttodividende sofort wieder in den Fonds investiert wird.

Die umweltrelevanten Kennzahlen gemass AMAS werden auf Seite 31 im Nachhaltigkeitsbericht dargestellt.

Grundsatze fiir die Bewertung des Fondsvermégens (Schiatzungsmethode und quantitative Angaben zu den Annahmen im
Schatzungsmodell) und die Berechnung des Nettoinventarwerts

Die Grundstuicke wurden gemass den gesetzlichen Bestimmungen und der AMAS-Richtlinie fur Immobilienfonds von den unabhangi-
gen Schatzungsexperten nach der Discounted Cash Flow Methode (DCF) bewertet. Bei dieser Bewertungsmethode wird das Ertrags-
potenzial jeder Liegenschaft auf Grundlage der zukunftigen und Uber einen gegebenen Zeitraum prognostizierten Einnahmen und
Ausgaben ermittelt. Die so berechneten Netto-Zahlungsstrome werden abgezinst. Die Summe der diskontierten Zahlungsstrome
zuzuglich des Restwerts des Grundstucks ergeben den Verkehrswert. Dieser entspricht zum Bewertungszeitpunkt dem fairen Marktwert
des Grundstucks.

Die Schatzungsexperten bestatigen, dass die Schatzungen gemass den gesetzlichen Vorschriften des KAG und der KKV sowie der
AMAS-Richtlinien erfolgten und den im Immobiliensektor Ublichen Standards entsprechen. In Ubereinstimmung mit den Swiss
Valuation Standards stellt der fur jedes Grundstlck angegebene Marktwert den «fairen Wert» dar, d.h. den Verkaufspreis, der bei
normalen Marktverhaltnissen zu den aktuellen Marktbedingungen erzielt werden konnte, ohne den allfalligen Transaktionskosten
Rechnung zu tragen.

! Die Leerstandsquote liegt im Berichtsjahr zum 30.09.2025 bei 2.63% und im Berichtsjahr zum 30.09.2024 bei 1.88%
2 vom 1. Januar bis 31. Oktober 2025
3 vom 20. September 2016 bis 31. Oktober 2025
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Der Verkehrswert jedes Grundstuicks entspricht dem im gewohnlichen Geschaftsverkehr und unter Annahme eines sorgfaltigen
Kauf- und Verkaufsverhaltens mutmasslich erzielbaren Preis. Im Einzelfall werden, insbesondere beim Kauf und Verkauf von Grund-
stlcken, eventuelle Gelegenheiten im Interesse des Fonds bestmoglich genutzt. Daher kénnen die erzielten Preise unter Umstan-
den von den Schatzwerten abweichen. Bei Terminverkaufen gilt der zwischen den Parteien vereinbarte Preis als Verkehrswert.

Zur Schatzung des Marktwerts wurde die Discounted Cash Flow-Methode (DCF) angewendet. Der Schatzwert der Anlageimmo-
bilien entspricht dem aktuellen Wert (Marktwert), der sich aus der Summe der zukUnftigen Kapitalflisse ergibt, welche anhand der
auf den Stichtag abgezinsten Nettoertrage ermittelt werden, ohne BerUcksichtigung eventueller Handanderungen, Grundsticks-
gewinn- oder Mehrwertsteuern, Kapitalkosten oder Kosten und Provisionen im Zusammenhang mit dem Verkauf der Immobilie. Die
Nettoertrage werden anhand eines fur jedes Objekt unter Berticksichtigung seiner Chancen und Risiken, der Marktbedingungen und
des adjustierten Risikos eigens festgelegten Diskontierungssatzes abgezinst. Die Jahre 1 bis 10 werden im Detail modelliert, ab dem
11. Jahr wird die stabilisierte Miete kapitalisiert.

Im Diskontierungssatz werden ein Basiszinssatz, das Immobilienmarktrisiko sowie die branchenublichen objektspezifischen und
lagespezifischen Parameter bertcksichtigt.

IAZ| verwendet ein DCF-Modell, das den internationalen Standards gerecht wird und die Leitlinien der TEGOVA (The European
Group of Valuer's Association) und des RICS (The Royal Institution of Chartered Surveyors), sowie des IVSC (International Valuation
Standards Council), des SVS (Swiss Valuation Standard) und der SEK/SVIT, des SIV (Schweizerischer Immobilienschatzer-Verband)
und der CEI (Chambre suisse des Experts en estimations immobiliéres) bertcksichtigt.

Mit der DCF-Methode wird anhand der zukunftigen Geldzu- und abflusse der Ertragswert ermittelt. Zur Festlegung der Nettomieten
werden die aktuellen Mietzinseinnahmen und ein allfalliges Marktpotenzial bertcksichtigt. Auch das Leerstandsrisiko wird einbe-
zogen. Die nicht umlegbaren Betriebskosten sowie die Instandhaltungs- und Renovationskosten werden abgezogen. Der Restwert
ergibt sich aus der Kapitalisierung des Nettocashflows des elften Jahres unter Berlcksichtigung zukunftiger Renovationskosten.

IAZI modelliert ©konometrisch den tatsachlich auf dem Markt gezahlten Diskontierungssatz anhand von rund 8'500 Erfolgsrech-
nungen von Liegenschaften und tatsachlichen Transaktionsdaten, die sie regelmassig von ihren Kunden (Banken, Versicherungen,
Pensionskassen) erhalt. Mit diesem Vorgehen kann der auf verschiedene Objekttypen in jeder Schweizer Gemeinde anzuwendende
Diskontierungssatz bestimmt werden.

Die Gutachten werden anhand der DCF-Methode erstellt. Bei dieser Methode wird durch Abzinsung das Ertragspotenzial eines
Grundstlucks anhand der Einnahmen, die es generieren wird, und der Kosten, die durch seine Nutzung entstehen, berechnet. Die
Geldflusse werden modelliert und langfristig projiziert. Die erzielten Ergebnisse stellen den Nettowert der aktuellen und prognosti-
zierten GeldflUsse abzuglich aller nicht den Mietern zurechenbaren Kosten dar.

Bei der Schatzung des Verkehrswertes von ganz oder teilweise leer stehenden Gebauden wird angenommen, dass ihre Vermietung
eine gewisse Zeit in Anspruch nehmen wird. Je nach den am Stichtag der Schatzung vorherrschenden Marktbedingungen werden
auch Mietausfalle, Zeitspannen, in denen die Mieter von der Zahlung befreit sind, und andere Argumente, die neue Mieter anziehen
konnten, bertcksichtigt. In diese Berechnung fliessen weder die Mehrwertsteuer noch die Transaktions- und Finanzierungskosten
oder die latenten Steuern ein.

Die Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatze werden systematisch abgeleitet. Sie berticksichtigen einen Basiszinssatz sowie

auf das Grundstuck, seine Qualitat, seinen Nutzungstyp und seinen Standort bezogene Risikoauf- und -abschlage. Die daraus abge-
leiteten Zinssatze werden mit den Angaben zu den laufenden Transaktionen verglichen.
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____Nettodiskontierungssatz | Kapitalisierungssatz

Schatzungs-
experte  AngewandterSatz . 30092025 3009.2024  30.09.2025 30.09.2024
Durchschnittlicher gewichteter Satz fur die Bewertung 3.83% 3.92% 3.02% 3.12%
CBRE Maximaler Satz fUr die Bewertung 5.04% 5.14% 4.01% 4.11%
Minimaler Satz fur die Bewertung 3.38% 3.48% 2.59% 2.76%
Durchschnittlicher gewichteter Satz fur die Bewertung 3.56% 3.54% 3.08% 3.10%
IAZI Maximaler Satz fUr die Bewertung 4.20% 3.93% 3.54% 3.48%
Minimaler Satz fUr die Bewertung 2.93% 3.03% 2.50% 2.53%
Durchschnittlicher gewichteter Satz fur die Bewertung 3.79% 4.10% 2.79% 2.85%
JLL Maximaler Satz fUr die Bewertung 4.65% 4.95% 3.65% 3.70%
Minimaler Satz fUr die Bewertung 3.50% 3.75% 2.50% 2.50%

Bankguthaben werden zum Nominalwert bewertet. Bei wesentlichen Veranderungen der Zahlungsfahigkeit wird die Bewertungs-
grundlage fur Bankguthaben auf Zeit an die neuen Verhaltnisse angepasst.

Der Nettoinventarwert pro Anteil ergibt sich aus dem Verkehrswert des Fondsvermdgens abzuglich allfalliger Verbindlichkeiten des
Immobilienfonds und der bei einer Liquidation gegebenenfalls zahlbaren Steuern, dividiert durch die Anzahl Anteile im Umlauf.
Er wird auf 0.10 CHF gerundet.

GESAMTBETRAG DER VERTRAGLICHEN ZAHLUNGSVERPFLICHTUNGEN FUR GRUNDSTUCKSKAUFE SOWIE
BAUAUFTRAGE UND IMMOBILIENINVESTITIONEN AM BILANZSTICHTAG:

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, in Millionen CHE

Grundstlckskaufe 14.9
Bauauftrage 38.5
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ANGABEN UBER DIE EFFEKTIVEN VERGUTUNGSSATZE, DEREN HOCHSTSATZE IM FONDSREGLEMENT
AUFGEFUHRT SIND

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Hochstsatz _____ Effektiver Satz

Ausgabekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank 5.00% 2.18%
und/oder der Vertriebstrager in der Schweiz und im Ausland des Nettoinventarwerts der
neu ausgegebenen Anteile

Rucknahmekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank 5.00% In der Berichtsperiode

und/oder der Vertriebstrager in der Schweiz und im Ausland des Nettoinventarwerts der neu wurden keine Anteile

zuruckgenommenen Anteile zuruckgenommen

Von der Fondsleitung bei der Ausgabe und der Ricknahme von Anteilen 0.00%

erhobene Nebenkosten zugunsten des Fondsvermogens

Zusatzlich kénnen den Anlegerinnen und Anlegern die in § 18 des Fondsvertrags aufgefuhrten Vergltungen und Nebenkosten
belastet werden.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Hochstsatz _____ Effektiver Satz
Fur die Leitung des Immobilienfonds und der Immobiliengesellschaften, 1.00% pro Jahr 047% p.J.
die Vermdgensverwaltung und die Vertriebstatigkeit des Immobilien-

fonds stellt die Fondsleitung dem Immobilienfonds eine Kommission

von maximal 1% des Nettoinventarwerts des Fonds in Rechnung, die

dem Fondsvermogen pro rata temporis des letzten Nettoinventarwerts

belastet und vierteljahrlich ausbezahlt wird (Verwaltungskommission inkl.

Vertriebskommission

Fur die Aufbewahrung des Fondsvermdgens, die Besorgung des Zah- 0.05% pro Jahr 0.04% p.J.
lungsverkehrs des Immobilienfonds und die weiteren in § 4 aufgefUhrten

Aufgaben der Depotbank belastet die Depotbank dem Immobilienfonds

eine Kommission von hochstens 0.05% des Nettoinventarwerts, die dem

Fondsvermdgen pro rata temporis des letzten Nettoinventarwerts belas-

tet und vierteljahrlich ausbezahlt wird (Depotbankkommission)

Kauf und Verkauf von Grundstlicken, héchstens 3% des Kauf- oder 3.00% 2.82%
Verkaufspreises

Liegenschaftenverwaltung, héchstens 6% der jahrlichen Bruttomietzins- 6.00% 3.44%
einnahmen

Bau und Umbau von Liegenschaften, hochstens 3 % der Baukosten 3.00% 3.00%
Renovation von Liegenschaften, hochstens 15 % der Renovationskosten, 15.00% 12.82%
sofern kein Dritter damit beauftragt wurde

FUr die Ausschittung des Jahresertrags an die Anleger verrechnet die 0.50% 0.50%
Depotbank eine Kommission von maximal 0.50 % des ausgeschutteten

des ausgeschutteten

Bruttobetrags
9 Bruttobetrags

Zusatzlich kdnnen dem Fonds die in § 19 des Fondsvertrags aufgefuhrten Vergutungen und Nebenkosten belastet werden.
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Zusammensetzung
des Liegenschaftenbestands

Kanton Fonds- Wohnungen Gewerbe !Mietzins- 2Annualisierter Verkehrswert Gestehungskosten Verhaltnis Leerstand ®
anteil m2/Anzahl m? einnahmen  Mieterspiegel CHF CHF  MS/VW im Berichts-
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, CHE CHE ... Jahr
Waadt 58.42% 92'581/1'475 14'446 26'090'181 29'113'822 720'018'484 693'961'896 4.04% 1.39%
Freiburg 14.47% 25'536/357 3'879 6505211 7'096'222 178'312'000 181'871'216  3.98% 3.62%
Wallis 10.99% 23'042/355 717 4'964'131 5'533'004 135'439'000 134'987'017 4.09% 2.89%
Genf 6.49% 9'523/159 719 3'040'135 3'566'384 79'971'000 74'817'834 4.46% 3.03%
Bern 5.15% 11'824/207 0 2'404'815 2'767'332 63'488'000 63232'986  4.36% 11.43%
Neuenburg  2.64% 3'055/74 0 1'149'445 1'710'805 32'574'000 32'609'920 5.25% 1.94%
Zurich 1.24% 2'567/34 0 554'355 571'560 15'227'000 13'864'411 3.75% 1.66%
Solothurn 0.60% 1'373/19 483 306'098 333012 7'531'000 8016'125 4.42% 5.28%
Schweiz 100% 169'501/2'680 20'244 45'014'371 50'692'141 1'232'560'484 1'203'361'405 4.11%  2.63%
Nutzungstyp Fondsanteil Verkehrswert Gestehungskosten Verhaltnis Leerstand im
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, CHF CHF  MS/VW __ Berichtsjahr
Wohnbauten ® 81.49% 1004459484 974'735'334 4.30% 2.58%
Gemischte Bauten ® 707% 87'197'000 88212717 4.65% 1.61% ® 81.49% ‘
Gewerbebauten e 511% 63'027'000 64'789'680 5.47% 4.22% ® 7.07%
Zwischentotal der ® 5.11%
genutzten Liegenschaften 93.67% 1'154'683'484 1'127'737'731 4.39% 2.63% 0 633%
Im Bau 6.33% 77'877'000 75'623'674 = =
Total 100% 1'232'560'484 1'203'361'405 4.11% 2.63%

@ Genferseeregion
.’ @ Espace Mittelland
® Zirich
@ 83.48%
® 9.38%
® 547%
1.15%
0.52%
Art der Liegenschaft Nettomiete 2 Annualisierte
% Mieterspiegel
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, CHF Geografische Regionen Fondsanteil Verkehrswert
Klassische Wohnbauten ® 83.48% 42'318'778 R S CHF
Gewerbebauten ® 938% 4'755'313 Genferseeregion 77.47% 954'843'484
Wohnbauten im selbstandigen Espace Mittelland 21.30% 262'490'000
und dauernden Baurecht e 547% 2'773'046 ZUrich 1.23% 15'227'000
Wohnbauten mit Hoteldienstleistungen 1.15% 582204 Total 100.00% 1'232'560'484
Seniorenwohnungen 0.52% 262'800
Total 100.00% 50'692'141

t Die Mietzinseinnahmen aus den im Laufe des Berichtsjahres gekauften und verkauften Liegenschaften wurden im Total der Mietzinseinnahmen (vom
01.10.24 bis 30.09.25) nicht berlcksichtigt. Die Abweichungen zwischen den Mietzinseinnahmen und dem Mieterspiegel sind auf die im Berichtsjahr
getatigten Akquisitionen zurtickzufihren

2 Theoretischer jahrlicher Mieterspiegel

5 Die Leerstande der im Laufe des Berichtsjahres verkauften Liegenschaften wurden im Leerstand des Berichtsjahres nicht berlcksichtigt
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Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*
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WAADT

P

1'475 Wohnungen, 92'581 m’
14446 m’

CHF 26'090'181

CHF 29'113'822

CHF 693'961'896

CHF 720'018'484

4.04% | 4.20%

1.39% | 1.59%

AIGLE
Chemin des Rosiers 13

Wohnbau

9 Wohnungen, 753 m’
Kein Geschaft

Seit 07.25: CHF 24'966
CHF 150'636

CHF 3'161209

CHF 3'150'000

4.78% | 4.77%

0.56% | 0.56%

Heizol

Daten nicht verfligbar

BEX
Avenue de la Gare 46

%\'/‘R
g

\
|
||

Wohnbau

18 Wohnungen, 1'081 m’
Kein Geschaft

CHF 300'605

CHF 308'520

CHF 7'318'879

CHF 7'350'000

4.20% | 4.22%

2.89% | 1.17%

WP

Daten nicht verfligbar

19-21
Erworben
im
07.25

AIGLE
Avenue des Alpes 33

Wohnbau
16 Wohnungen, 918 m’
Kein Geschaft

CHF 204'666

CHF 207264
CHF 4'580'410

CHF 4'150'000

4.99% | 4.53%

0.58% | 0.00%

Gas

CO,: 26 kg/m?/Jahr, WVI: 511

AIGLE
Rue Krafft 7-9 - Rue du Molage

Wohnbau, im STWE
52 Wohnungen, 3'329 m’
259 m’

CHF 973'127

CHF 987'763

CHF 17'467'711

CHF 21'531'000

4.59% | 5.65%

0.93% | 0.87%

Gas

CO,: 22 kg/m?/Jahr, WVI: 436

BUSSIGNY
Chemin de Gravernay 17-19

Wohnbau

28 Wohnungen, 1'955 m’
Kein Geschaft

CHF 503'463

CHF 509'856

CHF 13207'524

CHF 13'310'000

3.83%| 3.86%

0.80% | 0.24%

Heizol

CO,: 31 kg/m?/Jahr, WVI: 437

AIGLE
Chemin de Pautex 6-8

EEPF g

Wohnbau

38 Wohnungen, 2'644 m’
Kein Geschaft

Seit 07.25: CHF 87'388
CHF 527'327

CHF 12'406'885

CHF 12'380'000

4.26% | 4.25%

0.57% | 0.57%

Gas

Daten nicht verfiigbar

ARZIER-LE MUIDS
Chemin de la Rencontre 4

Wohnbau

11 Wohnungen, 690 m’
Kein Geschaft

CHF 218'899

CHF 221'643

CHF 5'759'319

CHF 5'490'000

4.04% | 3.85%

0.00% | 0.00%

Heizo! (WP ab Okt. 2025)
CO,: 37 kg/m?/Jahr, WVI: 527

BUSSIGNY
Rue de l'Industrie 11

Wohnbau

12 Wohnungen, 552 m’
Kein Geschaft

CHF 197'520

CHF 199308

CHF 4'831'716

CHF 5230'000
3.81%|4.12%

0.00% | 0.00%

FW

CO,: 16 kg/m?/Jahr, WVI: 643



Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung!

ESG (nach REIDA/INTEP)*

CHAVORNAY
Route d'Yverdon 9-11

Wohnbau

19 Wohnungen, 1273 m®
Kein Geschaft

CHF 294'714

CHF 304'548

CHF 7°222'091

CHF 6'630'000

459% | 4.22%

2.45% | 0.24%

Gas

CO,: 28 kg/m?/Jahr, WVI: 557

CLARENS
Avenue Mayor-Vautier 30

Wohnbau

36 Wohnungen, 1'950 m’
Kein Geschaft

CHF 473'445

CHF 513396

CHF 11'150°241

CHF 11'763'000

4.36% | 4.60%

6.31% | 4.16%

Gas

CO,: 31 kg/m?/Jahr, WVI: 606

CLARENS
Rue du Sacre-du-Printemps 11

Wohnbau

17 Wohnungen, 1'184 m®
Kein Geschaft

Seit 10.24: CHF 285'073
CHF 316'445

CHF 5'903'773

CHF 5'340'000

5.93% | 5.36%

1.79% | 0.00%

Gas

Daten nicht verfligbar

crRONOS

IMMO FUND

CHESEREX
Grands-Champs 17-22a

CLARENS
Avenue Jean-Jacques Rousseau 8

Wohnbau, im STWE

Wohnbau

27 Wohnungen, 1'890 m’ 33 Wohnungen, 2'266 m’
Kein Geschaft Kein Geschaft

CHF 629555 CHF 418249

CHF 642'648 CHF 421800

CHF 137215822 CHF 9'143'904

CHF 14'260'000 CHF 8'992'000

451% | 4.86% 4.69% | 4.61%
1.10% | 3.70% 0.40% | 0.00%
Heizol Gas

WVI: 771 CO;: 31 kg/m?/Jahr, WVI: 609
CLARENS CLARENS
Rue du Grammont 3-5-7 - Avenue Rue du Léman 12
Alexandre Vinet 21

Wohnbau Gemischte Nutzung

41 Wohnungen, 2'688 m’ 18 Wohnungen, 934 m’
232 m’ 337 m’

CHF 657'688 CHF 314'586

CHF 660912 CHF 326'814

CHF 14'708'258 CHF 7'083°247

CHF 15'050'000 CHF 7'100'000

4.39% | 4.49% 4.60% | 4.61%

0.03% | 0.05% 0.29% | 0.00%

Heizol Gas

CO,: 40 kg/m?/Jahr, WVI: 576 CO;: 23 kg/m?/Jahr, WVI: 461

CORSIER-SUR-VEVEY
Rue des Terreaux 8-10

CRISSIER
Chemin des Noutes 1-19

Wohnbau

54 Wohnungen, 2030 m’ 150 Wohnungen, 8'250 m’
Kein Geschaft Kein Geschaft

Seit 10.24: CHF 475'815 CHF 2284773
CHF 545'520 CHF 2'324'707

CHF 10'438'118 CHF 58879519

CHF 10'761'000 CHF 61'850'000

5.07%|5.23% 3.76%|3.95%
2.21%10.00% 0.51% | 0.00%

Heizol Gas

Daten nicht verflighar COy: 24 kg/m?/Jahr, WVI: 470
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Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

CRISSIER
Route de Bussigny 2

CHF 33'322'353
CHF 34'820°000

ECHALLENS
Chemin de Villaire 3-5

SRR
R AN

Wohnbau

22 Wohnungen, 1'882 m’
Kein Geschaft

CHF 440'137

CHF 444'600

CHF 10'583'863

CHF 10'010°000

4.44% | 4.20%

0.57% ] 0.41%

Gas

CO,: 33 kg/m?/Jahr, WVI: 645

ETOY
Route de Plantay 61-63-65

Wohnbau, im STWE
10 Wohnungen, 962 m*

Kein Geschaft

CHF 200'393

CHF 220'116

CHF 5'398'896

CHF 5218'000

422% | 4.08%

744% | 13.48%

Gas

CO,: 30 kg/m?/Jahr, WVI: 595

CULLY
Chemin des Colombaires 67-69

Wohnbau
18 Wohnungen, 1'209 m’
Kein Geschaft

Seit 03.25: CHF 202'976
CHF 356'448

CHF 8'960'158

CHF 8'680'000
4.11%|3.98%

0.35% | 0.40%

Gas

Daten nicht verfugbar

ECHALLENS
Place des Balances 9-11-13-15a

Erworben

Wohnbau

26 Wohnungen, 1'731 m’
287 m’

Seit 07.25: CHF 121'400
CHF 584'604

CHF 13'917'853

CHF 13'877'000
421%|4.20%
1.54%10.25%

Gas

Daten nicht verfligbar

FOREL
Les Perriéres 2-4

Erworben

Wohnbau, im STWE

15 Wohnungen, 1'620 m’
Kein Geschaft

Seit 03.25: CHF 201'077
CHF 364'881

CHF 8'664'717

CHF 8200'000
4.45%|4.21%

5.14% | 15.79%

Gas

Daten nicht verfugbar

* Der Leerstand per 30.09.2025 umfasst auch eine Mietflache, fir die ein Umbauprojekt ausgearbeitet wird
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DENGES
Route de la Plaine 4

CHF 52'500
CHF 2'914'359
CHF 2'890'000

ECUBLENS
Route du Bois 16

Wohnbau

20 Wohnungen, 1'112 m’
Kein Geschaft

CHF 284'350

CHF 295'392

CHF 6'826'458

CHF 6'700'000
4.41%|4.33%

0.00% | 0.00%

Heizol (FW ab Nov. 2025)
CO,: 25 kg/m?/Jahr, WVI: 355

GENOLIER
Route de Trélex 2-4-6-8

Wohnbau
18 Wohnungen, 1'610 m’®
40m’

CHF 404'453

CHF 466'092

CHF 9'173'428

CHF 9'180'000

5.08% | 5.08%
*4.63%|4.39%
Elektrisch, Heizol

Daten nicht verfiigbar



Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung!

ESG (nach REIDA/INTEP)*

GIMEL
Chemin du Closez 3

Wohnbau
11 Wohnungen, 724 m’
47 m’

CHF 254'633

CHF 266'580

CHF 6'947'998

CHF 6'727'000

3.96% | 3.84%

0.63% | 0.00%

WP

Daten nicht verfligbar

LAUSANNE
Avenue de la Harpe 20b

Wohnbau

20 Wohnungen, 965 m’
Kein Geschaft

CHF 392'127

CHF 406'017

CHF 8'163'946

CHF 9'910'000

4.10% | 4.97%
1.92%10.00%

Heizol

CO,: 32 kg/m?/Jahr, WVI: 450

LAUSANNE
Avenue de Valmont 7

L'ISLE
Route de l'lsle 11-13

Wohnbau
13 Wohnungen, 1'169 m’
Kein Geschaft

CHF 260307

CHF 264'596

CHF 5'851'896

CHF 5'330'000

4.96% | 4.52%

0.62% | 0.00%
Elektrisch

Daten nicht verfugbar

LAUSANNE
Avenue de Riant-Mont 8

Wohnbau

29 Wohnungen, 1'048 m’
Kein Geschaft

CHF 409°236

CHF 427'643

CHF 8802995

CHF 11'040'000
3.87%|4.86%
2.86%10.70%

Heizol

CO;: 29 kg/m?/Jahr, WVI: 406

LAUSANNE
Avenue de Valmont 13

crRONOS

IMMO FUND

LA TOUR-DE-PEILZ
Avenue du Clos d'Aubonne 14-16

e .
Wohnbau, im STWE
48 Wohnungen, 3'346 m’
Kein Geschaft

CHF 1'120'287

CHF 1'157'448

CHF 28'717'891

CHF 30'930'000

3.74% | 4.03%

0.72% | 0.00%

Gas

CO,: 20 kg/m?/Jahr, WVI: 397

LAUSANNE
Avenue de Tivoli 12-14

Gemischte Nutzung
6 Wohnungen, 402 m’

594 m?

CHF 174'375

CHF 208'200

CHF 3'922'852

CHF 3'923'000

5.31%|5.31%

13.39% | 22.02%

Heizol

CO,: 69 kg/m?/Jahr, WVI: 986

LAUSANNE
Avenue Jolimont 8

Wohnbau

28 Wohnungen, 1239 m’
Kein Geschaft

CHF 380'948

CHF 417'024

CHF 8'698'740

CHF 11°200°000

3.72% | 4.79%

2.52% | 1.76%

FW

CO,: 8 kg/m?/Jahr, WVI: 330

Wohnbau

23 Wohnungen, 1'089 m’
Kein Geschaft

CHF 279'036

CHF 283'620

CHF 7'196'847

CHF 6'750'000

420% | 3.94%
0.61%]0.13%

Heizol

CO,: 31 kg/m?/Jahr, WVI: 442
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Wohnbau

20 Wohnungen, 1'037 m’
Kein Geschaft

CHF 316'308

CHF 317220

CHF 7'582'730

CHF 7'830'000

4.05% | 4.18%

0.00% | 0.00%

FW

CO,: 11 kg/m?/Jahr, WVI: 436



crRONOS

IMMO FUND

Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

LAUSANNE
Boulevard de Grancy 58

Wohnbau

23 Wohnungen, 1'146 m’

144 m’

CHF 446901

CHF 470808

CHF 8'153'664

CHF 11'030'000
427%5.77%

1.36% | 0.00%

Heizol

CO,: 40 kg/m?/Jahr, WVI: 577

LAUSANNE
Route Aloys-Fauquez 30

— e Erworben’

L]
Wohnbau
16 Wohnungen, 732 m’

82 m’

Seit 10.24: CHF 210'661
CHF 237'456

CHF 4'539'193

CHF 4'590'000
5.17%|5.23%
1.45%10.00%

FW

Daten nicht verfligbar

LAUSANNE
Rue Dr-César-Roux 20

Wohnbau
16 Wohnungen, 1'574 m®
Kein Geschaft

CHF 354'144

CHF 355'152

CHF 8471256

CHF 9'130'000
3.89%|4.19%

0.00% | 0.00%

FW

CO,: 9 kg/m?/Jahr, WVI: 347

LAUSANNE
Chemin Antoine-de-Chandieu 40

Wohnbau

16 Wohnungen, 766 m’
Kein Geschaft

CHF 210'605

CHF 215'364

CHF 5'820'911

CHF 5'810'000
3.71%|3.70%
2.17%0.00%

Heizol

CO,: 34 kg/m?/Jahr, WVI: 479

LAUSANNE
Route de Berne 32-34

Wohnbau
24 Wohnungen, 1'400 m’
In Umwidmung

Seit 06.25: CHF 72'060
CHF 308'640

CHF 15'801'120

CHF 16'170'000
*191%]1.95%
6.61%]6.61%

Heizél

Daten nicht verfligbar

LAUSANNE
Rue Saint-Roch 21

Wohnbau

40 Wohnungen, 1'400 m’
Kein Geschaft

CHF 485'861

CHF 492'804

CHF 9'735'433

CHF 10'930'000
451%|5.06%
1.13%|5.17%

Heizol

CO,: 36 kg/m?/Jahr, WVI: 508

LAUSANNE
Chemin de Maillefer 14

Wohnbau, im STWE
15 Wohnungen, 926 m’

Kein Geschaft

CHF 341408

CHF 353'232

CHF 8'153'052

CHF 9'150'000

3.86% | 4.33%

2.61%10.57%

Gas

CO,: 26 kg/m?/Jahr, WVI: 513

LAUSANNE
Rue de la Tour 8bis

Gewerbe

- Wohnungen, 0 m’

796 m’

CHF 216'421

CHF 219'096

CHF 4850716

CHF 4'582'000

478% | 452%

0.00% | 0.00%

Heizol

CO,: 26 kg/m?/Jahr, WVI: 363

MORGES
Chemin des Pétoleyres 7-9 et 15-17

Wohnbau

34 Wohnungen, 2'470 m’
Kein Geschaft

CHF 632'754

CHF 655'748

CHF 15'495'287

CHF 15'473'000

424% | 4.23%
1.28%|3.61%

Heizol

CO,: 32 kg/m?/Jahr, WVI: 453

* Rendement réduit car la surface commerciale est absente de l'état locatif jusqu’au changement d'affectation en résidentielle
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Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung!

ESG (nach REIDA/INTEP)*

NYON
Chemin des Cottages 5-7

Wohnbau
33 Wohnungen, 1'768 m*
Kein Geschaft

CHF 531'266

CHF 553'872

CHF 12'671'746

CHF 13'540'000

4.09% | 4.37%

1.55% | 0.00%

Heizol

CO,: 35 kg/m?/Jahr, WVI: 503

PRILLY
Chemin de Fontadel 2-4

: L A A
Wohnbau, im STWE
15 Wohnungen, 956 m”
Kein Geschaft

Seit 10.24: CHF 187'192
CHF 237948

CHF 4911774

CHF 5'462'484

4.36% | 4.84%

11.48% | 23.69%

Heizol

Daten nicht verfligbar

PULLY
Avenue C.-F. Ramuz 64

Erworben’

Wohnbau

9 Wohnungen, 807 m®
Kein Geschaft

Seit 07.25: CHF 29200
CHF 148'800

CHF 5'018'050

CHF 5'457'000
2.73%1297%

6.89% | 5.81%

Heizol

Daten nicht verfligbar

ORBE
Chemin des Ecoliers 1

Wohnbau, im STWE

10 Wohnungen, 930 m’
Kein Geschaft

Seit 10.24: CHF 199'057
CHF 223'963

CHF 4266'832

CHF 4'355'000

5.14% | 5.25%

0.30% | 0.64%

Gas

Daten nicht verfugbar

PREVERENGES
Route de la Gracieuse 4-6

Wohnbau, im STWE

2 Wohnungen, 136 m’
Kein Geschaft

CHF 107'130

CHF 42'948

CHF 985928

CHF 1411000

3.04% | 4.36%

4.00% | 49.43%

WP

Daten nicht verfugbar

PULLY
Avenue du Prieuré 6 - Rue du Nord

.

Wohnbau

15 Wohnungen, 763 m’
85 m’

CHF 295'463

CHF 302'616

CHF 7012467

CHF 6'570'000
461%|4.32%

1.30% | 0.00%

Gas, Heizol

CO,: 56 kg/m?/Jahr, WVI: 915
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Erworben
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PERROY
Chemin de Sus-Craux 15

- Aeh
Wohnbau
14 Wohnungen, 881 m’
Kein Geschaft

CHF 267'944

CHF 271'668

CHF 6'390'746

CHF 6'604'000

4.11% | 4.25%

0.10% | 0.00%

WP

Daten nicht verfiigbar

PULLY
Avenue C.-F. Ramuz 40

Erworben

Wohnbau

9 Wohnungen, 682 m’
137 m’

Seit 07.25: CHF 32'112
CHF 192'672

CHF 4'805'793

CHF 4'790'000

4.02% | 4.01%

0.00% | 0.00%

Gas

Daten nicht verfligbar

RENENS
Rue de la Mébre 8A

Wohnbau

14 Wohnungen, 918 m’
199 m’

CHF 304'641

CHF 311'988

CHF 7'857'986

CHF 7'600'000
411%|3.97%

0.36% | 0.00%

Gas

CO;: 13 kg/m?/Jahr, WVI: 251



crRONOS

IMMO FUND

Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung!

ESG (nach REIDA/INTEP)

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung'

ESG (nach REIDA/INTEP)!

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung!

ESG (nach REIDA/INTEP)*
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RENENS
Rue de la Source 5-7

Wohnbau, im STWE
49 Wohnungen, 3'553 m’
172m’

CHF 1'096'546

CHF 1'117°003

CHF 21°222'760

CHF 26'396'000
423%|5.26%

0.58%10.18%

WP

COy: 1 kg/m?/Jahr, WVI: 374

RENENS
Rue du Midi 11

Gemischte Nutzung
18 Wohnungen, 685 m’
392 m’

CHF 399'177
CHF 407292

CHF 8075958

CHF 9'050'000

450% | 5.04%

0.61% | 0.00%

Gas

CO,: 29 kg/m?/Jahr, WVI: 579

SIGNY
Rue des Fontaines 9

Wohnbau
9 Wohnungen, 936 m’
Kein Geschaft

CHF 338951

CHF 349'598

CHF 7'318'200

CHF 7'820'000

4.47% | 478%

0.23% | 0.65%

Gas

COy: 12 kg/m?/Jahr, WVI: 226

RENENS
Rue des Alpes 6b

7
Wohnbau
10 Wohnungen, 600 m’
Kein Geschaft
Seit 07.25: CHF 29'295
CHF 196'080
CHF 4'717'900
CHF 4'730'000
4.15%|4.16%
10.36% | 1.59%
Gas
Daten nicht verfiigbar

RENENS
Rue du Midi 17 - Rue de la Source
16

Gemischte Nutzung
8 Wohnungen, 588 m’
219m’

Seit 10.24: CHF 172'075
CHF 193'380

CHF 3'387'545

CHF 3'577°000
541%|5.71%
2.60%|6.71%

Gas

Daten nicht verfugbar

VEVEY
Rue des Communaux 8

Wohnbau

17 Wohnungen, 1'327 m’
Kein Geschaft

CHF 357'067

CHF 364'800

CHF 8'400211

CHF 8'060'000

4.53% | 4.34%

0.52% | 0.00%
Elektrisch

Daten nicht verfuigbar

RENENS
Rue du Lac 22B-24

Gewerbe

1 Wohnungen, 115 m’

4261 m’

CHF 610'823

CHF611'114

CHF 10'777'593

CHF 9'820'000

6.22% | 5.67%

0.00% | 0.00%

Gas

CO;: 19 kg/m?/Jahr, WVI: 373

ROLLE
Chemin Bellevue 2-4

Wohnbau

12 Wohnungen, 888 m’
Kein Geschaft

Seit 10.24: CHF 187'906
CHF 204'988

CHF 4741'333

CHF 4'715'000

4.35% | 4.32%

0.00% | 0.00%

Heizol

Daten nicht verfiigbar

VEVEY
Rue des Communaux 31 - Avenue
de la Gare 8-10

Gemischte Nutzung

31 Wohnungen, 2'234 m’
1229 m’

CHF 1'322'113

CHF 1'334'053

CHF 34'417'725

CHF 33'440'000

3.99% | 3.88%

0.03% | 0.00%

Gas

CO,: 20 kg/m?/Jahr, WVI: 384



Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung!

ESG (nach REIDA/INTEP)*

VILLENEUVE
Chemin du Cabinet 3

Wohnbau, im STWE

9 Wohnungen, 972 m®
Kein Geschaft

CHF 223'306

CHF 235'464

CHF 5'588'503

CHF 5'416'000

4.35% | 4.21%
2.47%0.00%

FW

CO,: 8 kg/m?/Jahr, WVI: 315

YVERDON-LES-BAINS
Rue des Philosophes 65-67-69-71

Wohnbau
46 Wohnungen, 3'168 m’
Kein Geschaft

CHF 691'251

CHF 720788

CHF 15'768'672

CHF 15'831°000

4.55% | 4.57%

1.54% | 4.93%

Gas

CO,: 26 kg/m?/Jahr, WVI: 511

-

FREIBURG

357 Wohnungen, 25'536 m’
3879 m’

CHF 6'505'211

CHF 7'096'222

CHF 181'871216

CHF 178'312'000

3.98% | 3.90%

3.62% | 1.66%

VILLENEUVE
Route de Praz-Bérard 24-26

Wohnbau

17 Wohnungen, 781 m’
Kein Geschaft

Seit 07.25: CHF 36'884
CHF 224'184

CHF 4'705'481

CHF 4'700'000

4.77% | 4.76%

1.28% | 1.28%

Heizol

Daten nicht verfugbar

YVERDON-LES-BAINS
Ruelle Vautier 5-8-10 - Rue de
el 16-18-20

Gewerbe

- Wohnungen, 0 m’
4897 m’

CHF 1'214'779

CHF 1'248'108

CHF 22'913'532
CHF 21'540'000
5.79% | 5.45%
1.24% 1 0.00%

Gas

CO,: 17 kg/m?/Jahr, WVI: 340

BULLE
Rue de Vevey 109

Wohnbau
3 Wohnungen, 369 m’
116m’

CHF 75201

CHF 77'412

CHF 2'404271

CHF 1'790'000
4.32%|3.22%

2.66% | 0.00%

FW

Daten nicht verfugbar
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YVERDON-LES-BAINS
Rue de Chamblon 11

Wohnbau
24 Wohnungen, 1'875 m’
Kein Geschaft

CHF 372709

CHF 382'839

CHF 8'090'048

CHF 8087000

4.73% | 4.73%

0.37% | 2.93%

Heizol

Daten nicht verfiigbar

YVONAND
Grand'Rue 11-13 - Avenue du
Temple 12

Wohnbau, im STWE

13 Wohnungen, 1'072 m’
37m’

CHF 273'411

CHF 279'768

CHF 6'767'876

CHF 6'630'000
4.22%|4.13%
1.71%10.90%

Gas

CO;: 14 kg/m?/Jahr, WVI: 281

BULLE
Rue Joseph-Reichlen 9

Wohnbau

10 Wohnungen, 764 m’
Kein Geschaft

CHF 165'692

CHF 169'006

CHF 3'373'012

CHF 3'520'000
4.80%|5.01%

0.00% | 0.00%

FW

CO,: 9 kg/m?/Jahr, WVI: 352



crRONOS

IMMO FUND

Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

CHATEL-ST-DENIS
Chemin des Asses 16-18

Wohnbau, im STWE
30 Wohnungen, 1'755 m’
Kein Geschaft

CHF 524248

CHF 525'708

CHF 10911997

CHF 11'790'000

4.46% | 4.82%

0.02% | 0.00%

WP

CO,: 1 kg/m?/Jahr, WVI: 511

FREIBURG
Route de la Glane 19

CHF 19'373°000
CHF 19'373°000

KERZERS
Oelegasse 72-74-74a

L

Wohnbau
33 Wohnungen, 2'547 m’
Kein Geschaft

CHF 562'994

CHF 582'440

CHF 12'764'066

CHF 12730000

458% | 4.56%

1.31%10.39%

WP + Heizél

CO,: 22 kg/m?/Jahr, WVI: 349
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CHATEL-ST-DENIS
Route de la Péralla 116

Wohnbau, im STWE

17 Wohnungen, 1'035 m’
Kein Geschaft

Seit 03.25: CHF 162759
CHF 284'184

CHF 6'908'812

CHF 6'520'000
4.36%|4.11%

0.65% | 0.00%

WP

Daten nicht verfugbar

FREIBURG
Route de Saint-Nicolas-de-Fliie 4

Wohnbau, im STWE
42 Wohnungen, 2'766 m’
Kein Geschaft

CHF 683'992

CHF 722778

CHF 17704713

CHF 17'637'000

4.10% | 4.08%

2.35% | 0.00%

Gas

COy: 10 kg/m?/Jahr, WVI: 195

KERZERS
Steindleren 1-1a

Wohnbau, im STWE
24 Wohnungen, 1'791 m’
609 m’

Seit 12.24: CHF 379'790
CHF 603360

CHF 13'844'090

CHF 13'843'000

4.36% | 4.36%

14.13% | 14.54%

WP

Daten nicht verfugbar

Erworben

FREIBURG
Route Champ-des-Fontaines 2-4

g o

Gemischte Nutzung

13 Wohnungen, 853 m’
468 m’

CHF 340280

CHF 350'642

CHF 7'539'548

CHF 7'340'000

4.78% | 4.65%

0.92% | 0.00%

Gas, Heizol

CO,: 27 kg/m?/Jahr, WVI: 447

FREIBURG
Route du Jura 49

oy

Gewerbe

- Wohnungen, 0 m’

2686 m°

CHF 393'436

CHF 523356

CHF 10'004'414

CHF 9'442'000

5.54% | 5.23%

24.63% | 0.00%

Gas

CO;: 12 kg/m?/Jahr, WVI: 226

LA TOUR-DE-TREME
Impasse verte 15

Wohnbau, im STWE

15 Wohnungen, 1'442 m’®
Kein Geschaft

CHF 360'800

CHF 361'800

CHF 8'509'700

CHF 8'610'000

4.20% | 4.25%

0.00% | 0.00%

FW

CO,: 8 kg/m?/Jahr, WVI: 298



Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung!

ESG (nach REIDA/INTEP)*

LA TOUR-DE-TREME
Rue de l'Ancien-Comté 14

Wohnbau, im STWE
25 Wohnungen, 1260 m*
Kein Geschaft

CHF 353'542

CHF 357'552

CHF 6'867'318

CHF 7'133'000

5.01%5.21%

0.24% | 0.00%

FwW

CO,: 13 kg/m?/Jahr, WVI: 495

ROMONT
Chemin de la Terrassette 7

Wohnbau

32 Wohnungen, 1'780 m’
Kein Geschaft

CHF 522'383

CHF 528360

CHF 13994710

CHF 13'570°000
3.89%|3.78%

1.35% | 0.48%

WP

Daten nicht verfugbar

SUGIEZ
Impasse des Alpes 3-6-8-11

Wohnbau, im STWE

41 Wohnungen, 3'633 m’
Kein Geschaft

CHF 817'430

CHF 827°280

CHF 19'525'457

CHF 19'415'000

4.26% | 4.24%
0.38%|2.77%

FW

CO,: 6 kg/m?/Jahr, WVI: 225

MARLY
Route du Nord 1

Wohnbau

16 Wohnungen, 1'496 m’
Kein Geschaft

CHF 282'838

CHF 292'147

CHF 6'197'597

CHF 5'752'000
5.08%|4.71%
3.14%10.37%

Heizol

CO,: 52 kg/m?/Jahr, WVI: 679

ROMONT
Route du Pré de la Grange 22

Wohnbau

13 Wohnungen, 1272 m’
Kein Geschaft

CHF 271'665

CHF 274’596

CHF 6'354'745

CHF 5'780'000

475% | 4.32%

0.78% | 0.44%

Heizol

CO,: 36 kg/m?/Jahr, WVI: 506
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MARLY
Rue des Fréres-Lumiére 35

Wohnbau

15 Wohnungen, 1'363 m’
Kein Geschaft

CHF 307'560

CHF 307'560

CHF 9'046'024

CHF 7'940'000

3.87% | 3.40%

0.00% | 0.00%

FW

CO,: 8 kg/m?/Jahr, WVI: 310

ROMONT
Route du Pré de la Grange 23-25

Wohnbau
28 Wohnungen, 1'410 m’
Kein Geschaft

CHF 300'602

CHF 308'040

CHF 6'547'743

CHF 6'127'000

5.03% | 4.70%

0.11% ] 0.00%

Heizol

CO,: 34 kg/m?/Jahr, WVI: 488
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Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

WALLIS ‘

Y 4

355 Wohnungen, 23'042 m’
717 m’

CHF 4'964'131

CHF 5'533'004

CHF 134'987'017

CHF 135'439'000

4.09% | 4.10%

2.89% | 2.45%

LEYTRON
Route Romaine 40-42-44-46

Wohnbau, im STWE
40 Wohnungen, 3333 m’
Kein Geschaft

CHF 413205

CHF 788100

CHF 16'270'675

CHF 16'080°000

490% | 4.84%

14.93% | 4.51%

WP

Daten nicht verfligbar

MONTHEY
Route du Pont-Rouge 1A-1B-1C /
3A-3B

CHF 20'013'962
CHF 20'794'000

66 | Cronos Immo Fund | Jahresbericht per 30.09.2025

FULLY
Chemin de Provence 7-9

Wohnbau
48 Wohnungen, 3'027 m’
20 m’

CHF 718'502

CHF 757'560

CHF 17'229'417

CHF 16'830'000

450% | 4.40%

4.05% | 2.35%

WP

CO,: 1 kg/m?/Jahr, WVI: 633

MONTHEY
Avenue de France 45

Wohnbau, im STWE
21 Wohnungen, 2'057 m’
Kein Geschaft

CHF 420'386

CHF 437'952

CHF 10'500'424

CHF 10'647'000
411%|4.17%

3.60%|9.73%

Gas

CO,: 18 kg/m?/Jahr, WVI: 352

SAXON
Route du Léman 29A

Gewerbe
85 Wohnungen, 2374 m’
Kein Geschaft

CHF 841'681

CHF 845'004

CHF 16'243'425

CHF 17'643'000

479% | 5.20%

0.06% | 0.00%

WP + FW

CO;: 5 kg/m?/Jahr, WVI: 188

FULLY
Chemin du Midi 4

Wohnbau, im STWE
15 Wohnungen, 1'026 m’
Kein Geschaft

CHF 227'736

CHF 227'736

CHF 5321'869

CHF 5'040'000

4.52% | 4.28%

0.00% | 0.00%

WP

Daten nicht verfiigbar

MONTHEY

Avenue du Simplon 36d
-
/»’ h& 035

1 -

‘ii ] T

: 1 T

! y—

Wohnbau, im STWE
10 Wohnungen, 1'080 m’
Kein Geschaft

Seit 03.25: CHF 109'833
CHF 189708

CHF 4'337'926

CHF 4130000

4.59% | 4.37%

0.86% | 3.63%

Fw

Daten nicht verfugbar

SIDERS
Rue Maison-Rouge 30-32 - Ch.
Chantegrive 15-17-19-21

Wohnbau

48 Wohnungen, 3'192 m’
Kein Geschaft

CHF 576'040

CHF 581'084

CHF 10'887'636

CHF 10'905'000

5.33% | 5.34%

0.64% | 2.09%

Gas

CO,: 22 kg/m?/Jahr, WVI: 439



Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung!

ESG (nach REIDA/INTEP)*

SITTEN
Rue de la Blancherie 15

Wohnbau
21 Wohnungen, 1'725 m’
Kein Geschaft

CHF 368'596

CHF 388260

CHF 7'928'552

CHF 7'790'000

4.98% | 4.90%

342%|0.74%

Gas

COy: 31 kg/m?/Jahr, WVI: 602

GENF !

159 Wohnungen, 9'523 m’
719 m’

CHF 3040135

CHF 3'566'384

CHF 74'817'834

CHF 79'971'000

4.46% | 4.77%

3.03% | 2.61%

THONEX
Place du Métral 4

Wohnbau, im DDP
62 Wohnungen, 3732 m’
161 m’

CHF 1270381

CHF 1'362'458

CHF 26'339'735

CHF 28'123'000
484%|5.17%

6.76% | 6.84%

FW

CO,: 10 kg/m?/Jahr, WVI: 390

SITTEN
Rue du Scex 49-51

Wohnbau, im STWE
67 Wohnungen, 5228 m’
697 m’

CHF 1'288'153

CHF 1'317'600

CHF 26'253'130

CHF 25'580'000

5.15% | 5.02%

0.84% | 1.36%

Gas

CO,: 19 kg/m?/Jahr, WVI: 367

GENF
Chemin Ella-Maillart 10

Wohnbau, im DDP
35 Wohnungen, 2'610 m’
Kein Geschaft

CHF 822'108

CHF 822'108

CHF 17'925'379

CHF 18'513'000

4.44% | 4.59%

0.00% | 0.00%

Gas

COy: 15 kg/m?/Jahr, WVI: 289

VERSOIX

Route de Suisse 145 - Chemin
Versoix-la-Ville 13
e

"

Wohnbau, im STWE, im DDP
25 Wohnungen, 1'475 m’
264 m’

Seit 05.25: CHF 205'738
CHF 626'790

CHF 12'349'550

CHF 12'557'000

4.99% | 5.08%

0.00% | 0.00%

WP

Daten nicht verfugbar
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GENF
Rue Jean-Dassier 5

Wohnbau

37 Wohnungen, 1'706 m’

294 m’

CHF 741'908

CHF 755'028

CHF 18'203'170

CHF 20'778'000

3.63% |4.15%

0.37% | 0.00%

Gas

CO,: 27 kg/m?/Jahr, WVI: 525
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Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

3

207 Wohnungen, 11'824 m’®
Kein Geschaft

CHF 2'404'815

CHF 2'767'332

CHF 63232986

CHF 63'488'000

4.36% | 4.38%

11.43% | 9.64%

BIEL
Wilhelm-Kutter-Weg 35-37

Wohnbau
24 Wohnungen, 1'720 m’
Kein Geschaft

CHF 350449

CHF 399216

CHF 9'497'917

CHF 9'970'000

4.00% | 4.20%

11.21% | 15.87%

Gas

CO,: 18 kg/m?/Jahr, WVI: 349

BURGDORF
Oberburgstrasse 112-118

Wohnbau
60 Wohnungen, 1'724 m’
Kein Geschaft

CHF 459794

CHF 536'112

CHF 11'727'740

CHF 11'967'000

4.48% | 4.57%

11.21%9.27%

Gas

CO,: 31 kg/m?/Jahr, WVI: 619
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BIEL
Lischenweg 30-30a-30b

Wohnbau
24 Wohnungen, 1'726 m’
Kein Geschaft

CHF 364'790

CHF 420'192

CHF 9'976'125

CHF 9'810'000

428%|4.21%

11.03% | 8.38%

Gas

CO,: 24 kg/m?/Jahr, WVI: 463

BRUGG
Erlenstrasse 4-4A

Wohnbau

39 Wohnungen, 2'571 m’
Kein Geschaft

CHF 456'688

CHF 516'420

CHF 10'349'002

CHF 10'438'000

4.95% | 4.99%

10.07% | 6.73%

Heizol

CO,: 35 kg/m?/Jahr, WVI: 502

BATTERKINDEN
Rosenweg 1-3 - Innere
Schachenstrasse 10-12

Wohnbau, im STWE

20 Wohnungen, 1'520 m’
Kein Geschaft

CHF 245'265

CHF 292'944

CHF 7201499

CHF 7'053'000

4.15% | 4.07%

15.59% | 16.65%

Heizol

CO,: 35 kg/m?/Jahr, WVI: 500

BIEL
Redernweg 16-20

Wohnbau

26 Wohnungen, 1'695 m’
Kein Geschaft

CHF 327'655

CHF 381'444

CHF 9'122'300

CHF 9'040'000

422% | 4.18%

12.90% | 4.41%

Gas

CO,: 19 kg/m?/Jahr, WVI: 371

BRUGG
Friedhofweg 1

Wohnbau

14 Wohnungen, 868 m’
Kein Geschaft

CHF 200'174

CHF 221'004

CHF 5358'403

CHF 5210'000

4.24% | 4.12%
8.17%18.27%

WP

Daten nicht verfiigbar



Inventar des
Liegenschaftenbe-
stands

Typ

Wohnungen

Geschifte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhiltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung*

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhaltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung®

ESG (nach REIDA/INTEP)*

Typ

Wohnungen

Geschafte

Erzielte Mieteinnahmen
Theoretischer Mieterspiegel (MS)
Gestehungskosten (GK)
Verkehrswert (VW)

Verhéltnis: MS/VW | MS/GK
Leerstand: Berichtsp. | letzter Monat
Heizung!

ESG (nach REIDA/INTEP)*

NEUENBURG

74 Wohnungen, 3055 m’
Kein Geschaft

CHF 1'149'445

CHF 1'710'805

CHF 32'609'920

CHF 32'574'000

5.25% | 5.25%

1.94% | 2.29%

NEUENBURG
Rue de Grise-Pierre 7-9

il
Wohnbau

36 Wohnungen, 2'100 m’
Kein Geschaft

CHF 558288

CHF 590'658

CHF 12'414'961

CHF 12'668'000

4.66% | 4.76%

3.13%|6.63%

Gas

CO,: 41 kg/m?/Jahr, WVI: 812

SOLOTHURN

-

4

19 Wohnungen, 1'373 m’
483 m’

CHF 306'098

CHF 333'012

CHF 8'016'125

CHF 7'531°000

442%) 415%

5.28% | 2.85%

LA CHAUX-DE FONDS
Avenue Léopold-Robert 23-25

Gemischte Nutzung
22 Wohnungen, 0 m?
Kein Geschaft

Seit 05.25: CHF 373'770
CHF 897048

CHF 15769'717

CHF 15236'000

5.89% | 5.69%

0.00% | 0.00%

FW

Daten nicht verfugbar

ZURICH

A

34 Wohnungen, 2'567 m’
Kein Geschaft

CHF 554355

CHF 571'560

CHF 13'864'411

CHF 157227000

3.75% | 4.12%

1.66% | 1.20%

GRENCHEN
Bielstrasse 120

Gemischte Nutzung

19 Wohnungen, 1'373 m’
483 m’

CHF 306'098

CHF 333012

CHF 8'016'125

CHF 7'531'000

4.42% | 4.15%

5.28% | 2.85%

Heizol

CO,: 38 kg/m?/Jahr, WVI: 546
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NEUENBURG
Rue de F.-C. de Marval 8

Wohnbau
16 Wohnungen, 955 m’

Kein Geschaft

CHF 217387

CHF 223'099

CHF 4'425242

CHF 4'670'000

478% | 5.04%

2.12%0.00%

WP (Gas bis zum 30.06.2025)
CO,: 26 kg/m?/Jahr, WVI: 513

OBERGLATT
Chlirietstrasse 6-8-10

Wohnbau

34 Wohnungen, 2'567 m’
Kein Geschaft

CHF 554'355

CHF 571'560

CHF 13'864'411

CHF 15'227'000

3.75% | 4.12%

1.66% | 1.20%

Heizol

CO,: 21 kg/m?/Jahr, WVI: 301

Gemass Art. 84 Abs. 2 KKV-FINMA,
wurden die Liegenschaften des Fonds
in die Bewertungskategorie der Anla-
gen eingeteilt, die aufgrund von am
Markt nicht beobachtbaren Para-
metern mit geeigneten Bewertungs-
modellen unter Berlcksichtigung
der aktuellen Marktgegebenheiten
bewertet werden.

Mieter, die mehr als 5% der Mietzins-
einnahmen ausmachen: Kein Mieter
macht mehr als 5% der Mietzinsein-
nahmen aus.

Die ESG-Daten werden von Signa-
Terre SA zur Verfiigung gestellt und
werden nicht von Pricewaterhouse-
Coopers SA gepruft.
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Rechtliche
Hinweise

OKOLOGISCHE DRUCKZERTIFIKATE

Forest Stewardship Council
www.ch.fsc.org/fr-ch

VA

FSC
wwwfsc.org

MIX

Papier | Férdert
qute Waldnutzung

FSC*® C031954

Swiss Label
www.swisslabel.ch/fr

il B

SWISS
My Climate

www.myclimate.org/fr

myclimate

neutral

(Ot

myclimate.org/01-22-957542
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Diese Dokumente und ihre allfalligen
Anhange wurden nur zu Informationszwe-
cken erstellt und sind nicht rechtsverbind-
lich. Sie stellen keine Kaufempfehlung dar
und sollten nicht als Grundlage fur Inves-
titionen jeglicher Art dienen. Die Verweise
auf Wertentwicklungen in der Vergangen-
heit sind kein Indikator fUr die aktuelle oder
kUinftige Performance. Die Performance-
daten berucksichtigen nicht die bei der
Ausgabe und Rucknahme von Anteilen
erhobenen Provisionen und Gebuhren. Die
Informationen auf den Webseiten durfen
nicht als rechtliche, steuerliche oder sons-
tige Beratung angesehen werden.

Interessierten Anlegern wird dringend
empfohlen, sich an einen Spezialisten (pro-
fessioneller Finanzintermediar) zu wenden,
bevor sie einen Anlageentscheid treffen.
Die Verdffentlichung von Dokumenten
ausserhalb der Schweiz kann bestimmten
Einschrankungen unterliegen.

Die Originalsprache dieses Jahresberichts
ist Franzdsisch. Die deutsche Fassung ist
eine Ubersetzung. Bei abweichendem
Wortlaut ist ausschliesslich die franzésische
Originalversion verbindlich.
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