
Nachhal&g inves&eren, ohne dabei auf die Performance 
zu verzichten: Das Modell PRISMA Previous RRRE 
angesichts der Herausforderungen 2050 
In einem sich *efgreifend wandelnden Markt, in dem der regulatorische Druck, die gesellscha9lichen 
Erwartungen und die klima*schen Zwänge die Prioritäten der Investoren neu definieren, verwaltet 
die GEFISWISS SA im Au9rag der PRISMA Anlages*9ung die Anlagegruppe PRISMA Previous 
Responsible Residen*al Real Estate (nachfolgend PRISMA Previous RRRE), die sich durch einen 
grundsätzlich integrierten Ansatz auszeichnet, die ökologische Anforderungen, wirtscha9liche 
Leistungsfähigkeit und sozialen Nutzen miteinander verbindet. Während allein für die 
Immobilienanlagevehikel Inves**onen in Höhe von 28 Milliarden Franken notwendig sein werden, 
um die Klimaziele 20501 zu erreichen, bestä*gt das von GEFISWISS SA verwaltete Teilvermögen die 
Relevanz seiner differenzierten Posi*onierung. 

Auf dem Schweizer Immobilienmarkt, der sich in einer *efgreifenden Energiewende befindet, weisen 
heute nur wenige Produkte einen so deutlichen Vorsprung auf wie PRISMA Previous RRRE. 

Die von GEFISWISS SA verwaltete Anlagegruppe zeigt, dass eine im Vorfeld rigoros durchdachte 
Strategie es ermöglicht, nicht nur die klima*schen Anforderungen von 2050 zu erfüllen, sondern auch 
die von den ins*tu*onellen Anlegern erwartete Performance zu erhalten oder sogar zu op*mieren. 

Alle dargestellten Daten basieren auf einer vergleichenden Analyse, die von Quanthome in 
Zusammenarbeit mit dem «Center for Risk Management», Lausanne (CRML, HEC Lausanne) 
durchgeführt wurde. 

Energiekennzahlen, die besser abschneiden als die Standards des 
Wohnungsmarktes 
Die von Quanthome durchgeführte konsolidierte Por^olioanalyse fällt eindeu*g aus2. Über seine 
gesamten Vermögenswerte hinweg verzeichnet PRISMA Previous RRRE eine Energie- und CO2- 
Performance, die deutlich unter dem Durchschnib der Por^olios von Schweizer Anlages*9ungen 
liegen. Sowohl die Energieintensität pro Quadratmeter als auch die standardisierten CO₂-Emissionen 
platzieren den Fonds im ersten Quar*l des Marktes. 
 

Die Anlagegruppe PRISMA PREVIOUS RRRE weist CO₂-Emissionen von 2,06 kg/m² auf; die CO₂-Zielvorgaben des 
Bundes bis 2050 liegen bei weniger als 3 kg/m². 



Vor allem aber bleibt der verbleibende Bedarf an Renovierungsarbeiten zur Erreichung von Net Zero 
marginal. Im Gegensatz zu einem grossen Teil des Sektors wird die Anlagegruppe keine hohen 
Inves**onen tä*gen müssen, um die bundesweiten Klimaanforderungen bis 2050 zu erfüllen. Die 
Quanthome-Analyse schätzt den Renovierungsbedarf von PRISMA Previous RRRE auf 3,95 % des 
Nebovermögenswerts (NAV), gegenüber einem Median von 75,9 %, der bei den Schweizer 
Anlages*9ungen für Wohnimmobilien beobachtet wird. Dieser Vorsprung ist das direkte Ergebnis 
einer qualita*ven Wachstumsstrategie, die ausschliesslich auf neuen oder vollständig renovierten 
Gebäuden basiert, die in den meisten Fällen nach Minergie® und SNBS zer*fiziert sind. 

Eine Pionierposi:on in einem sich wandelnden Markt 
Das «Center for Risk Management», Lausanne (CRML, HEC Lausanne) schätzt das Inves**onsvolumen, 
das notwendig ist, um den Immobilienbestand der Immobilieninvestmentvehikel an die Klimaziele für 
2050 anzupassen, auf fast 28 Milliarden Schweizer Franken. Viele Vehikel werden bis 2050 jährlich 
zwischen 1 % und 4 % ihres NAV in schwere energe*sche Renovierungsprogramme inves*eren 
müssen, was zu steigenden Belastungen bei den Ausschübungen führen kann. 

Indem PRISMA Previous RRRE diese Umweltanforderungen von Anfang an in seine Ankaufsstrategie 
einbezieht, wird dieses Risiko einer Verwässerung der kün9igen Performance strukturell besei*gt. 
Die mit der Energiewende verbundenen Korrekturbelastungen wurden bereits im Vorfeld absorbiert, 
wodurch eine langfris*ge Stabilität und eine erhöhte Sichtbarkeit für die Vorsorgeeinrichtungen 
gewährleistet werden. 

Ein Por=olio mit kontrolliertem Wachstum 
Derzeit bewirtscha5et die Anlagegruppe bereits mehr als 210 Wohnungen, die sich auf fer*ggestellten 
Standorte in Froideville, Saxon, Lausanne und Estavayer-le-Lac verteilen. Die Wachstumsdynamik 
wird durch eine solide Pipeline unterstützt: Mehr als 500 zusätzliche Wohnungen befinden sich in der 

 
1 «Les fonds devront inves.r 28 milliards pour a6eindre les objec.fs clima.ques 2050», 
h6ps://immoday.ch/actualite/les-fonds-devront-inves.r-28-milliards-pour-a6eindre-les-objec.fs-clima.ques-
2050 
2 Die vorliegende Vergleichsanalyse basiert auf Daten von Quanthome in Zusammenarbeit mit dem Center for 
Risk Management Lausanne (CRML, HEC Lausanne) und bezieht sich auf das Universum der Schweizer 
Anlages.Wungen im Bereich Wohnimmobilien. 

Das Anlagevehikel PRISMA Previous RRRE muss bis 2050 lediglich 3,95 % seines NeDoinventarwerts (NAV) 
einsetzen, um NeDo-Null zu erreichen – das entspricht 0,16 % pro Jahr. 
Gemäss Medianwert müssten die WohnimmobilienporUolios der AnlagesVWungen hingegen 74,58 % ihres NAV dafür 
aufwenden, um das NeYo-Null-Ziel zu erreichen. 



Entwicklung oder im Bau (Saint-Aubin, Pomy, Monthey und Marly), wobei die Übergaben bis 2029 
gestaffelt erfolgen sollen. 

Mibelfris*g dür9e das verwaltete Vermögen 280 Millionen Schweizer Franken übersteigen, mit einer 
angestrebten Brubomietrendite von 4,13 %. Diese Leistungen entsprechen den Erwartungen des 
ins*tu*onellen Marktes und bieten gleichzei*g eine erhöhte Visibilität dank der ausschliesslichen 
Mietströme und einer Null-Exponierung gegenüber Leerstandsrisiken aufgrund energe*scher 
Restrukturierungen. 

Eine angemessene Antwort auf den demografischen Wandel des 
Schweizer Marktes 
Über die reinen Energieaspekte hinaus adressiert PRISMA Previous RRRE auch eine der grossen 
strukturellen Veränderungen des Schweizer Marktes: die zunehmende Lebenserwartung der 
Bevölkerung. Die Anlagegruppe integriert systema*sch mindestens 20 % seniorengerechte 
Wohnungen gemäss einem erweiterten Pflichtenhe9, das über die Anforderungen der Norm SIA 500 
hinausgeht und eine dauerha9e Antwort auf die spezifischen Bedürfnisse einer alternden 
Bevölkerung bietet. 

Nachhal:gkeit und Leistung 

Dieser von GEFISWISS SA realisierte und umgesetzte Ansatz bestä*gt, dass Umweltanforderungen 
und finanzielle Leistung miteinander vereinbart werden können. PRISMA Previous RRRE weist eine 
beispielha9e Energieperformance auf und erwirtscha9et gleichzei*g eine Eigenkapitalrendite (ROE)3, 
die über den Standards der Schweizer Wohnimmobilienvehikel liegt. Ein konkreter Beweis dafür, dass 
eine frühzei*ge Energiewende heute einen nachhal*gen Hebel zur Wertschöpfung darstellt. 

PRISMA Previous RRRE ist derzeit bis zum 10. Juli 2025 für Zeichnungen geöffnet. 

Für weitere Informa*onen wenden Sie sich bibe an: 

Distribu(on 
PRISMA Anlages.Wung 
Andreas Vogelsang 
T +41 (0)56 552 52 61 

Asset Manager 
GEFISWISS SA 
Sébas.en Buchs 
Rue de Bourg 20 

 
3 Konto befindet sich in der laufenden Revision 

Die Anlagrgruppe  PRISMA Previous RRRE weist CO₂-Emissionen von 2,06 kg/m² bei einer Eigenkapitalrendite (ROE) 
von 3,84% auf. 
Der Median der Wohnimmobilienpor\olios von Anlages]^ungen liegt bei 19,34 kg CO₂/m² bei einer medianen ROE 
von 3,4 %. 
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