Prospectus d’émission

COMUNUS SICAV - SWISS

Société d'investissement a capital variable de droit suisse, catégorie fonds immobiliers.

EMISSION DE NOUVELLES ACTIONS — DECEMBRE 2025

Période de souscription :

Rapport de souscription :

Prix de souscription :
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SICAV :

Banque dépositaire :

Numéro de valeur / ISIN /
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La SICAV :
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21 anciennes actions (21 droits de souscription) donnent le droit de souscrire
a 1 nouvelle(s) action(s)

CHF 182.85 net par nouvelle action

19 décembre 2025

Comunus SICAV, Rue de Lausanne 1, 1800 Vevey
Banque Cantonale Vaudoise, Lausanne

Actions : 20 060 091 / CH0200600911 / CMUS
Droits de souscription: 150 751 382 / CH1507513823 / CMUS1

Banque dépositaire :

€ BCV

Ce prospectus ne constitue pas une recommandation personnalisée pour I'achat ou la vente de cette valeur. Cette valeur ne saurait étre
vendue dans toute juridiction ou cette vente pourrait étre illégale. Les risques liés a certaines valeurs ne conviennent pas a tous les

investisseurs.



1. SOMMAIRE

LS 10 1Y 1 1N | = SR OUPRRTRRN 2
2. AVERTISSEMENT IMPORTANT ..ottt ettt ettt e ettt e e e st e e e e tae e e s asteeeeaestaeeeeanseeeeeasteeesasseeesannseeeeennes 3
1070 01 (=] 01U e (U o {0 T-] o 1Yot U 1= PP 3
Absence de recommandation................ 3
3. RESTRICTIONS DE DISTRIBUTION OU DE VENTE — DISTRIBUTION AND SALES RESTRICTIONS .....4
e = =T | P 4
(ORI W B R T 1= =T ] o 1= SRR 4
4. OFFRE DE SOUSCRIPTION ..ottt ittt eiieee ettt ee ettt e st e e e sttt e e e sbeeeeeambeeeeeambeeeeeanbeeeesanteeeesanseeeeeanseeeeans 5
4.1 ACHONS BMISES ... 5
4.2 =T ToTe Lo LRS00 E=Tox o] (T o [P 5
4.3 [R¥=T o] o] i ae [=IK=To U E<Tox g1 o] i ] o I 5
44 D Qo [T =T o Uo7 [ ] (] o S 5
4.5 Exercice du droit de SOUSCIIPLION.........iiiiiiiiiiiiiiieeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeees 5
4.6 Négoce des droits de SOUSCIIPHION ........iiiiiiiiiiiiie et e e e e ebbe e e e neeas 5
4.7 [T 1= = 11 o] o I PP PP PO 5
4.8 RESIFCHONS A8 VENTE ...ttt e e e e et e e e e e e e e e neeeeeas 5
4.9 [V = T Yo o e (ST (1 (=T PP 5
L O TN [0 U117 T = PP PPPPR PO 5
2 I B =T o Tt [ od o] T PP RP TP 6
5. INFORMATIONS GENERALES SUR COMUNUS SICAV - SWISS ......cooiiiiiiiiee e 6
51 Destination du produit de FémiSSION .........ooiiiieieiie e e e e e e e e e e e nenaeeeeeas 6
5.2 Y Tl gt g g o] o 11T o] o] (IR 6
5.3 COMUNUS SICAY = SWISS ..ceiiiiiiieiitiie ettt ettt et e e e ettt e s ettt e e ettt e s e s teeeeansteeeeansteeeeansbeeesannbeeeeanseeeeeannee 6
54 Evolution de la distribution durant les trois derniéres années ............cccooiiiiiii i 6
5.5 Evolution de la VNI durant les trois derni€res ann@es .............oooueiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 6
5.6 Modifications de capital durant les trois derni€res annNées...............oooie i 7
5.7 Modifications de portefeuille depuis la derniére cléture d'eXerciCe ...........cccvvvveiieeeiiiiciiiieeee e 7
5.8 Perspectives de ComMUNUS SICAY = SWISS .....uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiee e e s ettt e e e e e et e e e e e e s e st e reaae e s senbnreeeaaaeaaan 8
6. AUTRES DOCUMENTS ET DOCUMENTS ANNEXES ........cooiiiiiii ittt sntee e enree e 8
I 1O ] 172X O 1 T SRR 8
0= TR 1 1 YRR 8
=T Lo [ T= 0 1= Yo 11 | €= 1 Y 8
8. RESPONSABILITE QUANT AU CONTENU DU PROSPECTUS .....ooviieiececeeeeeeeeeeeeeee e 8

Page 2



2. AVERTISSEMENT IMPORTANT
Contenu du Prospectus

Ni la publication de ce prospectus ni aucune transaction fondée sur cette publication n’impliquent qu’il n’y aurait pas eu de
changements relatifs au Comunus SICAV - Swiss, compartiment investisseurs de la société d’investissement a capital variable
de droit suisse de la catégorie fonds immobiliers (ci-aprés : « Comunus ») depuis la date de rédaction du présent prospectus,
ou que les informations contenues dans ce document sont complétes et correctes a n’‘importe quel moment ultérieur a
I’émission de ce prospectus.

Les déclarations sur I'avenir contenues dans ce prospectus renferment des prévisions, des estimations et des projections
qui se fondent sur les informations dont la SICAV dispose au jour de la rédaction du présent prospectus. Les déclarations qui
ont trait a des événements futurs reflétent les vues et prévisions actuelles de la SICAV. Elles ne constituent pas des faits
historiques et n’expriment aucune garantie sur la situation financiére, les activités commerciales, les résultats ou les
performances futures de Comunus. Divers facteurs, risques ou incertitudes peuvent affecter de maniére substantielle les
attentes reflétées dans ces déclarations sur I'avenir, notamment :

des fluctuations des taux d’intérét ;

des changements dans les conditions économiques ;

des changements législatifs, réglementaires ou de pratique dans les cantons ou Comunus est actif ;

une instabilité sur les marchés financiers domestiques et étrangers ;

des fluctuations dans les cours des matiéres premieres ;

une influence majeure sur le comportement des consommateurs résultant d’événements divers tels que maladies
contagieuses, actes de guerre ou attaques terroristes ; et

7. des changements affectant les conditions générales politiques, économiques, commerciales, financieres,
monétaires et boursiéres.

ok WN R

Des termes tels que « penser », « s’attendre », « anticiper », « avoir l'intention de », « planifier », « prévoir », « estimer »,
« projeter », « pouvoir » et « seraient susceptibles de » ainsi que toute déclinaison de ces termes peuvent permettre
notamment d’identifier les déclarations sur I’avenir contenues dans ce prospectus. De telles déclarations peuvent cependant
également ne pas étre désignées expressément par de tels termes.

La SICAV et la banque dépositaire n"assument aucune obligation de mise a jour des déclarations sur I’avenir contenues dans
ce prospectus méme si de nouvelles informations, de nouveaux événements ou d’autres circonstances les rendent
incorrectes ou incomplétes. Toute déclaration sur I'avenir écrite ou orale subséquente attribuable a Comunus-SICAV doit
étre considérée dans son intégralité sous I'angle des facteurs susmentionnés.

Personne n’a été autorisé par la SICAV a divulguer des informations ou a faire d’autres affirmations que celles contenues
dans ce prospectus et, dans le cas ou de telles informations sont divulguées ou de telles affirmations ont été faites, elles ne
doivent pas étre considérées comme autorisées.

Absence de recommandation

Lorsqu’un investisseur décide d’acquérir ou de vendre des actions du compartiment Comunus, il doit se fonder sur sa propre
analyse relative a celui-ci, y compris les avantages et les risques que cela implique. L'investisseur est notamment invité,
avant toute opération, a procéder a un examen spécifique de son profil de risque, a examiner les risques spécifiques aux
actions du compartiment Comunus et a se renseigner sur les risques inhérents, notamment en consultant la brochure
« Risques particuliers dans le négoce de titres » émise et révisée par I’Association suisse des banquiers (qui est disponible a
I’adresse internet suivante : http://www.swissbanking.org).
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3. RESTRICTIONS DE DISTRIBUTION OU DE VENTE — DISTRIBUTION AND SALES RESTRICTIONS
En général

Ce prospectus ne constitue pas une offre de vente ou la sollicitation d’une offre de souscrire a des valeurs autres que celles
auxquelles il se réfere. Il ne constitue pas non plus une offre de vente ou la sollicitation d’une offre de souscrire a des actions
Comunus dans des circonstances ou une telle offre ou sollicitation serait illégale. Aucune mesure n’a été prise pour
enregistrer ou autoriser les actions Comunus ou pour permettre d’une quelconque autre maniére une offre publique des
valeurs dans d’autres juridictions qu’en Suisse. La distribution de ce prospectus, I'offre et la vente des actions Comunus
peuvent étre limitées ou interdites par la loi dans certaines juridictions. La SICAV et la banque dépositaire demandent aux
personnes qui sont entrées en possession de ce prospectus de se renseigner sur I'existence de telles interdictions dans leur
juridiction et de se conformer a celles-ci.

This offering circular (hereinafter “Prospectus”) does not constitute an offer of, or an invitation to subscribe other securities
than those it refers to. It does not constitute an offer of, or an invitation to subscribe to Comunus shares in any circumstances
where such offer or invitation would be unlawful. No actions have been taken to register or qualify the Comunus shares,
the offer or otherwise to permit the public offering of the Comunus shares in any jurisdiction outside of Switzerland. The
distribution of this Prospectus and the offering and sale of Comunus shares in certain jurisdictions may be restricted or
prohibited by law. Persons who come into possession of this Prospectus comes are required by the SICAV and the custodian
bank to inform themselves about and to observe, any such restrictions.

U.S.A., U.S. persons

Comunus SICAV has not been and will not be registered in the United States according to the United States Investment
Company Act of 1940. Shares of Comunus SICAV - Swiss have not been and will not be registered in the United States
according to the United States Securities Act of 1933 (hereinafter : the “Securities Act”). Therefore, units of Comunus SICAV
- Swiss may not be offered, sold or distributed within the USA and its territories or to U.S. persons as defined in the Securities
Act.

All information on Comunus does not constitute for either an offer to sell or a solicitation of an offer to buy in a country in
which this type of offer or solicitation is unlawful, or in which a person making such an offer or solicitation does not hold
the necessary authorization to do so. All information on Comunus is not aimed at such persons, in those cases where the
law prohibits this type of offer or solicitation from being made.
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4. OFFRE DE SOUSCRIPTION
4.1 Actions émises

Comunus SICAV a Vevey, a décidé de procéder pour son compartiment investisseur Comunus SICAV - Swiss (ci-apres
"Comunus") de procéder a I’émission « best effort » de

168’074 actions Comunus au maximum
Les nouvelles actions sont offertes en souscription aux actuels détenteurs d'actions selon les modalités suivantes :
4.2 Période de souscription
La période de souscription court du 1¢" décembre au 12 décembre 2025, 12h00.
4.3 Rapport de souscription

21 actions actuelles (21 droits de souscription) de Comunus donnent le droit de souscrire a 1 action(s) nouvelle du
compartiment Comunus

Le nombre de nouvelles actions émises sera fixé par la SICAV aprés |'expiration du délai de souscription en fonction des
souscriptions regues. Le total définitif de I’émission pourra par conséquent étre inférieur a 168’074 actions.

4.4 Prix de souscription
Le prix de souscription est de CHF 182.85 net par nouvelle action Comunus.

Le prix de souscription a été fixé conformément au Réglement de placement. La valeur nette d’inventaire par action servant
a fixer le prix d'émission (voir le § 17, ch. 3 du reglement de placement de Comunus SICAV - Swiss) est basée sur la valeur
nette d'inventaire (VNI) en date du bouclement semestriel du 30 juin 2025 auxquels s’ajoutent les revenus nets projetés
jusqu'a la date de libération, les plus-values ou moins-values immobilieres enregistrées sur les transactions effectuées
depuis le 30 juin 2025, les frais accessoires et les impo6ts qui seront prélevés sur les participations aux revenus courus
enregistrées suite a I'augmentation de capital. La valeur nette d’inventaire prend également en compte les derniéres
évaluations des immeubles effectuées par les experts au ler septembre 2025.

Le prix de souscription comprend la commission d’émission de 2.0% conformément au reglement de placement. Le montant
maximal de la commission d’émission figure a I'article 18 du reglement de placement.

4.5 Exercice du droit de souscription

Pour les investisseurs dont les actions sont conservées en dép6t ouvert auprées d’une banque, les droits de souscription sont
portés en compte directement. L'exercice du droit de souscription doit se faire selon les instructions de la banque
dépositaire.

4.6 Négoce des droits de souscription

Les droits de souscription seront négociés a la SIX Swiss Exchange du 1°" au 10 décembre 2025.
4.7 Libération

La libération des nouvelles actions aura lieu le 19 décembre 2025.

4.8 Restrictions de vente

USA / U.S. Persons. Aucune mesure n’a été prise pour enregistrer ou autoriser les actions Comunus ou pour permettre d’une
guelconque autre maniére une offre publique des actions dans d’autres juridictions qu’en Suisse.

Il est de la responsabilité exclusive de l'investisseur qui réside aux USA, du Canada, au Japon, en Australie ou dans I'EEE ou
dans tout autre pays ol les actions offertes ne peuvent étre proposées, vendues, acquises ou livrées, de se renseigner aupres
d’un conseiller professionnel indépendant ou des autorités compétentes s’il peut participer a I'opération demandée,
respectivement d’obtenir des renseignements supplémentaires pour d’éventuelles formalités spécifiques a respecter.

4.9 Livraison des titres
Les actions ne sont pas émises physiquement, mais portées en compte.
4.10 Jouissance

Les nouvelles actions donnent droit au dividende a compter du 1% janvier 2025, pour I'exercice comptable 2025 qui cl6ture
le 31.12.2025.
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411 Négoce des actions

Les nouvelles actions seront cotées dés le 19 décembre 2025 a la SIX Swiss Exchange sous le N° de valeur 20 060 091. La
valeur des actions est soumise aux fluctuations en raison des offres et demandes et peut s'écarter a la hausse (agio) ou a la

baisse (disagio) de la valeur nette d'inventaire (VNI).

5. INFORMATIONS GENERALES SUR COMUNUS SICAV - SWISS

5.1 Destination du produit de I’émission

Le produit de I'émission est destiné au financement de 6 immeubles en suisse romande dont I'acquisition a été sécurisée,

ainsi qu’a la réduction du taux d’endettement.

5.2 Marché immobilier cible

Le marché immobilier dans I'arc Iémanique avec pour objectif I'investissement dans des immeubles mixtes et résidentiels
disposant d’un potentiel de rénovation ainsi que dans des projets de transformation et de construction dans la région

Iémanique.

5.3 Comunus SICAV - Swiss

Au terme du bouclement semestriel au 30.06.2025, Comunus SICAV - Swiss peut présenter les résultats suivants :

Fortune nette totale CHF 518 755 839
Fortune brute totale CHF 749 786 634
VNI par action CHF 174.35
Rendement (dividende) distribué de I'exercice 2024 CHF 4.50
Distribution gain en capital de I'exercice 2024 CHF 1.50
TER (GAV) 0.70%
TER (MV) -
Rendement des fonds propres ("Return on Equity" - ROE) 1.20%
Nombre d’'immeubles 59
Quote-part de perte sur loyer (perte de produit) 1.79%
Taux d’endettement 25.82%
Rendement de placement 1.25%
Valeur fiscale d’'une action (31.12.2024) 4.80

5.4 Evolution de la distribution durant les trois derniéres années
Année Revenus (CHF) | Gainen Total distribué
d'exercice capital (CHF) (CHF)
31.12.2024 4.50 1.50 6.00
31.12.2023 4.35 1.65 6.00
31.12.2022 3.40 4.60 8.00

5.5 Evolution de la VNI durant les trois derniéres années
g'ner)](zfcice CHF
31.12.2024 178.00
31.12.2023 181.50
31.12.2022 189.00
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5.6 Modifications de capital durant les trois derniéres années
Année d'exercice | , !\lombre d'actions' Actions en circulation
émises durant I'exercice
06.10.2025 98 482 3529567
03.10.2025 381231 3431085
01.09.2025 74 401 3049 854
06.06.2025 381603 2975453
13.12.2024 324 231 2593 850
28.06.2024 318 365 2269619
18.12.2023 47 039 1951 254
12.06.2023 132374 1904 215
20.12.2022 49 850 1771841

5.7

Modifications de portefeuille depuis la derniére cl6ture d'exercice

Liste des achats depuis le 30.06.2025 :

canton adresse lieu

VD Chemin de la Planchette 9/11/13 Aigle

VD Route Aloys-Fauquez 143 Lausanne
VD Grande Rue 70 / Rue des Moulins 4/8 Payerne
FR Route du Centre 16/18/20/22 Marly

VD Chemin de Bel-Horizon 9 Aigle

VD Chemin de Sous-Cour 8 Biere

VD Rue des Moulins 28 Delémont
FR Route des Arsenaux 9 Fribourg
VD Place Grand-Saint-Jean 2 Lausanne
VD Village 48 Yverdon
VD Rue des Entremonts 13/15/17 Yverdon
VD Avenue de Sully 80 La Tour de Peilz

Liste des achats depuis le 30.06.2025 et dont le transfert interviendra en 2026

canton adresse lieu

VD Rue des Alpes 49/51, Rue de I'Industrie 23 Crissier

FR Rue de I'Industrie 10 Fribourg

VD Ruelle du Lac 2 Vevey

GE Chemin de Nant de créve-cceur 16 Versoix
Liste des ventes depuis le 30.06.2025 :

canton adresse lieu

FR Rue de la Berra 52/54 Bulle

VD Avenue d’Echallens 56 : Lots n°1, 4, 7, 9, 11, 22, 25, 27 Lausanne

Liste des ventes dont le transfert interviendra aprés la date de libération des actions (19 décembre 2025) :

canton

adresse

lieu

VD

Avenue d’Echallens 56 : Lots n°5, 6, 15, 23, 24, 29

Lausanne
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5.8 Perspectives de Comunus SICAV - Swiss

Comunus SICAV s’inscrit dans une perspective de création de valeur durable grace a une gestion dynamique du portefeuille.
La croissance réguliére des revenus provient essentiellement de placements dans des immeubles résidentiels/mixtes, situés
dans des centres urbains et qui font I'objet de rénovations au fur et a mesure de la rotation des locataires, ainsi que la vente
d’'immeubles transformés ou améliorés permettant d’engendrer des gains en capitaux pour les actionnaires.

6. AUTRES DOCUMENTS ET DOCUMENTS ANNEXES
Le présent prospectus d’émission contient (dés la page 9) le Réglement de placement intégré (en francais).

Le rapport semestriel au 30 juin 2025 fait partie intégrante du présent prospectus. |l peut étre obtenu gratuitement
aupres de la SICAV (voir ci-aprées sous chiffre 7). Les performances antérieures ne garantissent pas une évolution actuelle
ou future.

7. CONTACTS

La SICAV
Adresse postale : Comunus SICAV, Rue de Lausanne 1, Vevey
Téléphone : +41 (0)21 925 07 10
Email : info@comunus.ch
Internet : www.comunus.ch

Banque dépositaire

Adresse postale : Banque Cantonale Vaudoise, Banque dépositaire, 180-2155, case postale 300,
1001 Lausanne, Suisse

Téléphone : +41(0)21 2124096

Télécopieur : +41(0)21 212 1656

Email : immo.desk@bcv.ch

8. RESPONSABILITE QUANT AU CONTENU DU PROSPECTUS

Comunus SICAV assume toute responsabilité découlant du contenu du prospectus d’émission et déclare qu’a sa
connaissance, les informations figurant dans ce prospectus sont exactes et qu’aucun fait important n’a été omis. Elle certifie
gu’a sa connaissance et apres avoir effectué toutes les recherches raisonnables, les indications sont conformes a la réalité
et qu’hormis les indications figurant dans ce prospectus, aucun fait susceptible de modifier de manieére significative la
situation financiere de Comunus SICAV - Swiss n’est intervenu.

Vevey, le 24 novembre 2025

La SICAV La Banque dépositaire
Comunus SICAV BANQUE CANTONALE VAUDOISE
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Chiffres clés du Fonds au 30.06.2025

;9 ; 50 Fortune totale (millions
Nombre d’immeubles de CHF)

2 2 2 Prix moyen en CHF au 5 I 9 Fortune nette (millions
de CHF)

m2/an (résidentiel)

I I 2 O Appartements en 3 I Etat locatif annuel
location (millions de CHF)
I 80/ Taux de perte sur 1 5 Revenus locatifs facturés
n 0 loyer (millions de CHF)
I ; ;% Performance depuis le 4 6 Durée résiduelle moyenne
lancement du Fonds u

de la dette (années)

68.3% ..... 1.200;::
. 0 Taux
6.5 WAULT (années) 2 5.8 /0 d’endettement




Juin 2025

non-audité

Politique d’investissement

Rapport semestriel

Politique d’investissement

La politique d'investissement repose sur l'acquisition
de biens résidentiels en Suisse romande, privilégiant
I'arc 1émanique. Les investissements se concentrent
dans des biens principalement résidentiels présentant
un potentiel de rénovation, ainsi que dans des projets
de transformation et de surélévation. La priorité est
accordée aux immeubles situés dans des
emplacements de premier ordre, avec des loyers bas
et qui nécessitent éventuellement une remise en état.
Les rénovations sont effectuées au fil de la rotation
naturelle des locataires. L'équipe de gestion reste
résolument axée sur la croissance de la Valeur Nette
d’Inventaire (VNI) et la pérennisation du rendement
locatif.

La composition du portefeuille immobilier du Fonds
reflete une stratégie axée sur les zones urbaines
principalement vaudoises, étayée par une analyse
minutieuse des facteurs macro et micro situationnels.
Cette approche vise a assurer une perspective a long
terme dans la sélection des actifs immobiliers du
fonds.

L'objectif principal est de créer de la valeur pour les
actionnaires en générant des rendements positifs tout
en minimisant les risques. Dans un marché immobilier
locatif hautement concurrentiel, le Fonds se distingue
par une approche proactive caractérisée par une
gestion dynamique et un processus rigoureux de
sélection afin de créer une valeur ajoutée a long terme
pour les actionnaires.

Le portefeuille affiche un prix pondéré au metre carré
et par année de CHF 222 pour les biens résidentiels, ce
qui se situe en dega du marché local (Canton de Vaud,
CHF/m2/an 285) et a la médiane nationale (CHF/mZ2/an
243). Cette politique de loyers abordables favorise la
fidélité des locataires et assure une stabilité des
revenus locatifs. Grace a ces loyers compétitifs, les
périodes de vacance sont réduites en cas de rotation
des locataires. Cette approche contribue au maintien
des relations positives entre propriétaire et locataires.
La satisfaction des locataires permet de minimiser les
colts de gestion tout en renforgcant la réputation du
fonds sur le marché immobilier.

Finalement, en proposant des loyers inférieurs a ceux
de la concurrence, la résilience du portefeuille est
renforcée en cas d’éventuelle baisse de la demande.

1 :‘», E\
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Rapport semestriel
Juin 2025

non-audité

. 4
Chiffres clés
CHIFFRES RESUMES 30.06.2025 31.12.2024
Fortune totale — SWISS CHF 749 786 634 664 560120
Fortune nette — SWISS CHF 518 755 839 461711445
Valeur d’expertise des immeubles terminés CHF 729 231 000 646 175 000
Valeur d’expertise des immeubles en construction (y.c. le terrain) CHF 1270000 1270000

Depuis le
PERFORMANCE 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 20252  lancement
de la SICAV3
Comunus 24.75% 4.50% 1.59% 6.53% 12.04% 1.99% 0.28% 1.42%  1.51% 135.26%
SXI Real Estate Funds Index* 6.60% -5.32% 20.67% 10.81% 7.32% -15.17% 5.03% 17.59% 3.18% 98.00%

. Valeur nette Distribution  Distribution gain
Actions en Fortune nette " . . .
circulation CHE d’inventaire résultat net en capital
par action CHF CHF CHF
30.06.25 2975453 518 755839 174.35 n/a n/a n/a
31.12.24 2593850 461711445 178.00 4.50 1.50 6.00
31.12.23 1951254 354193716 181.50 4.35 1.65 6.00

Indices calculés selon la directive de ’AMAS 30.06.2025 31.12.2024
Taux de perte sur loyers® 1.79% 1.71%
Coefficient d’endettement 25.82% 26.81%
Quote-part du passif exigible 27.11% 30.52%
Marge EBIT 68.29% 66.82%
Quote-part des charges d’exploitation du Fonds (TER *¥ (GAV))® 0.70% 0.74%
Quote-part des charges d’exploitation du Fonds (TER " (NAV)) 1.04% 1.09%
Rendement des fonds propres « Return on Equity » 1.20% 1.97%
Coefficient de distribution® n/a 98.56%
Rendement du capital investi (Return on Invested Capital (ROI)) 0.88% 1.52%
Agio/Disagio n/a n/a
Rendement de placement 1.25% 1.31%
Rendement de distribution n/a 3.37%

1 Uindice de comparaison SXI Real Estate Funds Total Return (SWIIT) englobe tous les fonds immobiliers de Suisse cotés a la SIX Swiss Exchange. Leur pondération dans I'indice est en
fonction de leur capitalisation boursiére. Pour le calcul de I'indice de performance SWIIT, les paiements de dividendes sont pris en compte.

2 du 01.01.25 au 30.06.25.

3 du 08.04.2013 au 30.06.2025 (performance cumulative).

“Le chiffre ne prend pas en compte les vacants pour cause de travaux.

5 Quote-Part des charges d’exploitation du Fonds (TER REF (MV)) ne peut étre appliqué.

6 Le coefficient de distribution ne prend pas en compte les gains réalisés. Il serait de 96.94% (2024) s'ils étaient pris en compte.

La performance historique ne représente pas un indicateur de performance courante ou future. Les données de performance ne tiennent pas compte des commissions et frais pergus lors de
I’émission et du rachat des actions.
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Rapport d’activité — Acquisitions

Rapport semestriel

Performance financiére

Au 30 juin, la fortune totale s’éleve a CHF 750 millions et
la fortune nette a CHF 519 millions, en progression de
12.4% par rapport au 31.12.2024.

Les revenus locatifs sont en nette progression et
atteignent CHF 14.6 millions pour le premier semestre
2025, contre CHF 10.3 au 30 juin 2024 (+39.4%). La
marge EBIT est en hausse et atteint 68.3% au 30.06.2025
(66.8% en 2024). Le résultat opérationnel bénéficie en
effet d’'un TER GAV en baisse a 0.70% (0.73% en 2024).

Le résultat net atteint CHF 7.1 millions au 30 juin,
auxquels s’ajoutent CHF 2.5 millions de gains réalisés sur
ventes pour un résultat réalisé de 9.7 millions. Il convient
de noter que les immeubles n’ont pas été réévalués, les
valeurs au bilan sont les mémes que celles du
31.12.2024. Ceci explique la perte sur investissements
non réalisées de CHF 3.3 millions.

Le résultat total de I'exercice, qui prend en compte les
gains/pertes non réalisés, s’éleve a CHF 6.3 millions.

Le litige fiscal en lien avec le transfert dans la SICAV des
immeubles détenus par les sociétés immobilieres
acquises en 2015 et 2016, n’ayant pas été réglé, la
provision de CHF 11 millions subsiste dans les comptes au
30 juin 2025.

Rue Aimé Steinlen 3-5-7 / Byronne 8 / Coindet 8, VEVEY

Transactions de la période

Au cours du premier semestre 2025, la SICAV a été
particulierement active et a effectué plusieurs
transactions stratégiques afin d’améliorer le rendement
du Fonds tout en réduisant les risques.

A cet effet, un immeuble résidentiel a été vendu a Bex
pour CHF 11.1 millions, soit a un prix supérieur a sa
valeur de marché. Les ventes de 5 lots PPE ont rapporté
7.6 millions au cours du premier semestre. Ces ventes
ont permis de réaliser un gain net d’impot de CHF 2.5
millions.

En parallele, Comunus a effectué les acquisitions de 2
immeubles résidentiels pour 13.8 millions, 3 immeubles
mixtes pour 26.8 millions ainsi que 3 immeubles destinés
a la vente PPE (1 en cours de création) pour 51.0 millions.

Le succés de I'augmentation de capital du 6 juin, qui a été
trés largement sursouscrite, a permis de lever CHF 57.0
millions de capitaux. A cela s’ajoute deux opérations
«swap» (apport en nature) pour un montant de CHF 10.7
millions contribuant a I'acquisition de deux immeubles.
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COMPARTIMENT SWISS — Compte de fortune

ACTIFS 30.06.2025 CHF 31.12.2024 CHF
Avoirs a vue 1559083 926791
Immeubles d’habitation 278359000 273009 000
Immeuble d'habitation en PPE 81995 000 34739000
Immeubles a usage commercial 241103 000 241103 000
Immeubles a usage mixte 127 774 000 97 324 000
Terrains a batir 1270000 1270000
Total des immeubles 730501000 647 445 000
Autres actifs 17 726 551 16 188 329
FORTUNE TOTALE 749 786 634 664 560 120

PASSIFS

Engagements a court terme
Dettes hypothécaires a court terme 31634000 53487 880
Autres engagements a court terme 40023 045 26 255669
Préts et crédits a court terme portant intérét 23 000 000 23 000 000

Engagements a long terme

Dettes hypothécaires a long terme 134 005 750 97 114 250
TOTAL DES ENGAGEMENTS 228 662 795 199 857 799
Fortune nette avant estimation des imp&ts dus en cas de liquidation 521123839 464702321
Estimation des impdts dus en cas de liquidation 2368 000 2990877
FORTUNE NETTE A LA FIN DE LA PERIODE COMPTABLE 518 755 839 461711445

VARIATION DE LA FORTUNE NETTE

Fortune nette au début de la période comptable 461711 445 354193716
Distribution -15563 100 -11707 524
Solde des mouvements d’actions 66 261 622 110083614
Résultat total 6345872 9141638
FORTUNE NETTE A LA FIN DE LA PERIODE COMPTABLE 518755839 461711445

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Nombre d’actions présentées au rachat pour la fin de I'exercice suivant 0.00 0.00

VALEUR NETTE D’INVENTAIRE PAR ACTION A LA FIN DE LA PERIODE COMPTABLE 174.35 178.00
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COMPARTIMENT SWISS —Compte de résultat

REVENUS 30.06.2025 CHF 30.06.2024 CHF
Revenus locatifs 14392178 10062 253
Autres revenus locatifs 216 389 262 070
Intéréts intercalaires 102373 30838
Participation des souscripteurs aux revenus courus 1254991 1185756
TOTAL DES REVENUS 15965 932 11540917

CHARGES

Intéréts hypothécaires 1345332 1375929
Autres intéréts passifs 171 2
Entretien et réparations 462 032 323149
Administration des immeubles :
a) Frais concernant les immeubles (eau, électricité, conciergerie, nettoyage, assurances, impots) 1500251 1114133
b) Frais d'administration (honoraires et frais de gérance) 573151 458 099
Impots directs 2756 745 1803475
Frais d’estimation 25365 32000
Frais d’audit 68 438 58581
Frais bancaires 40 826 14 145
Autres charges 66 203 53422
Rémunération réglementaire au Compartiment Entrepreneur 1650000 1176200
Rémunération réglementaire a la banque dépositaire 177 316 198538
Attribution(s) aux provisions pour débiteurs douteux 171 809 53884
TOTAL DES CHARGES 8837639 6661557
RESULTAT NET 7128292 4879360
Gains/pertes sur investissements réalisés 2525249 3285425
RESULTAT REALISE 9653541 8164785
Gains/pertes sur investissements non réalisés (-es) -3307 670 -9464412
RESULTAT TOTAL DE L’EXERCICE 6345872 -1299627
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n COMPARTIMENT SWISS — Inventaire des immeubles

IMMEUBLES D’HABITATION Prix de revient Valeur vénale estimée  Loyers facturés  Rendement

CHF CHF CHF! Brut?
Rue Aimé Steinlen 3-5, Vevey 16 787 281 18 910 000 407 346 4.27%
Blvd de Grancy 2, Lausanne 28529130 39970000 756 582 3.79%
Impasse de la Forét 8-10-10a, Fribourg 5126432 4960 000 120671 4.87%
Rue du Dévin 1-3-5, Vevey? 14492 041 14970 000 310720 4.18%
Rue du Locle 21-23-25 & Fiaz 2, La Chaux-de-Fonds 9238101 9130000 216527 4.75%
Rue des Vieux-Patriotes 47-49-51, La Chaux-de-Fonds 9360169 9320000 216874 4.65%
Rue de la Berra 52-54, Bulle* 11602 957 11900 000 240629 4.06%
Rue de Lausanne 67, Sion 6782754 6001 000 147 092 4.94%
Rue de Genéve 140, Thonex 8753759 8234000 163 796 3.98%
Chemin du Veilloud 17, Ecublens 12176376 10510000 192 546 3.71%
Route Neuve 81, Ecublens 8665251 7 750 000 137 816 3.57%
Grand'Rue 31 - Rue Dr Gallandat 7, Yvonand 5153837 5195 000 132408 5.10%
Quai Capo D’Istria 13, Geneve 14799 295 15 640 000 284195 3.66%
Rue de la Cité 23-25, Chavornay 6 689 730 6 735000 149623 4.47%
Chemin des Sauges 3-3bis, Lausanne 8954 884 8909 000 193 230 4.41%
Chemin de la Sauge 2-4-6, Palézieux 11775331 11270000 293687 5.34%
Avenue de Collonge 18, Territet 13168 358 13 000 000 282207 4.43%
Rue des Prés-du-Lac 57bis-57ter, Yverdon 9314883 9070000 196 720 4.37%
Avenue du Clos d'Aubonne 36, La Tour-de-Peilz 6503425 6470000 138941 4.38%
Route d'Arvel 18, Villeneuve 15000116 14950 000 345013 4.69%
Chemin du Furet 2-4, Lausanne 16 341 426 16 400 000 334650 4.07%
Rue de la Villette 22-26, Yverdon 9852890 9900 000 199 050 4.02%
Rue du Sacre-du-Printemps 7, Clarens 4515 140 4515000 99 858 4.42%
Rue de la Blancherie 32, Chavannes-prés-Renens 6 867 800 6 850000 141342 4,13%
Rue de I'Ancienne Poste 14B-16-16B, Villeneuve 7 793700 7 800 000 27 400 4.21%

1Pour la période allant du 01.01.2025 au 30.06.2025.

2Rapport entre I'état locatif théorique et la valeur vénale (pour les immeubles comprenant une construction achevée / en exploitation).
3Immeuble détenu par Le Cottage C SA, Montreux. Société Immobiliére détenue a 100% par Comunus SICAV.

4Vendu au 01.07.2025 au prix de CHF 11.9 millions.
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Rapport semestriel

COMPARTIMENT SWISS — Inventaire des immeubles

IMMEUBLES A USAGE MIXTE Prix de revient Valeur vénale estimée  Loyers facturés Rendement

CHF CHF CHF! Brut®

Place de la Gare 2-4, Renens 7969611 9133000 194 266 4.27%
Route du Simplon 22, Paudex 4555254 4854 000 91698 3.78%
Quai Max-Petitpierre 32-34-36, Neuchatel 8667113 8539000 191330 4.48%
Rue Margencel 27-29-31, Aigle 9146232 8838000 231656 5.26%
Rue St Roch 4-6-8 - Rue de la Plaine 53, Yverdon-les-Bains 11451217 10550 000 246227 4.66%
Rue de Lausanne 71/73, Renens 38938 801 39960 000 908 068 4.55%
Chemin de Boston 25, Lausanne 10064 171 10320000 207 010 4.26%
Rue de Lausanne 54, Payerne 6970042 6980 000 177 894 5.12%
Rue Diorama 1 - Synagogue 34, Genéve 12 197 650 12 200 000 253400 4.15%
Rue du Simplon 6-8, Lausanne 7242200 7 200000 45500 3.79%
Grand'Rue 1, La Tour-de-Peilz 9223900 9200 000 63 800 4.16%
TERRAINS A BATlR Prix de revient  Valeur vénale estimée  Loyers facturés Rendement

CHF CHF CHF Brut?

Rue du Lac 35-37, Clarens 1869288 1270000 n/a n/a

IMMEUBLES D’HABITATION EN PPE Prix de revient ~ Valeur vénale estimée Loyers facturés  Rendement

CHF CHF CHF Brut?

Avenue de Blonay 2, Vevey 942 590 1140000 n/a n/a
Boulevard St-Martin 15, Vevey 254227 1352000 n/a n/a
Avenue Mont-d'Or 33, Lausanne 3164186 5083000 49798 n/a
Chemin de la Bateliére 4, Lausanne 8793082 9 035000 115433 n/a
Avenue de I'Elysée 27, Lausanne 6244 408 6200 000 n/a n/a
Avenue du Midi 26, Territet 4808740 4955000 84 537 n/a
Avenue d'Echallens 56, Lausanne 9682875 9980000 170947 3.44%
Avenue du Léman 23 a-b-c, Lausanne 33099973 33150000 592 960 3.58%
Avenue André Schnetzler 2, Lausanne 11280100 11100 000 17 000 n/a

1Pour la période allant du 01.01.2025 au 30.06.2025.

2 Rapport entre I'état locatif théorique et la valeur vénale (pour les immeubles comprenant une construction achevée / en exploitation).
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COMPARTIMENT SWISS — Inventaire des immeubles

IMMEUBLES ‘A USAGE COMMERCIAL Prix de revient Valeur vénale estimée  Loyers facturés Rendement
CHF CHF CHF! Brut®

Chemin de Crétanaux 2, Vich 9250862 8050000 196 572 4.88%
Chemin de Montolivet 19, 19A, 19B, Lausanne 23605993 31680000 622 494 3.93%
Chemin de St-Georges 19, Clarens? 52194513 55800 000 1088992 3.90%
Chemin de la Venoge 9, Ecublens 5048 897 5741000 155184 5.42%
Route de Brent 32, Blonay 9403 899 9008 000 184 800 4.10%
Weite Gasse 14, Baden 11281110 10370000 238831 4.62%
Allée du Communet 20, Gland 21869928 21050000 552436 5.21%
Rue d'Orbe 1-9, Yverdon 51874813 50 000 000 1264485 5.09%
Chemin de la Vuarpiliére 3, Nyon 8150960 7 704 000 301116 7.82%
Rue du Simplon 50, Vevey 15514941 16 560 000 410031 4.95%
Rue du Simplon 23, Vevey 4310837 4340000 109 356 5.04%
Rue de la Clergére 1, Vevey 17 623 280 17 600 000 388548 4.42%
Chemin de la Vuarpiliere 1, Nyon 3031972 3200000 95576 6.23%
RECAPITULATION Prix de revient ~ Valeur vénale estimée Loyers facturés
CHF CHF CHF

Immeubles d'habitation 251457786 278 359000 5728922
Immeubles d'habitation en PPE 78270181 81995 000 1030675
Immeubles a usage mixte 126 426 192 127 774000 2610848
Immeubles a usage commercial 233162 005 241103 000 5608420
P e v
TOTAUX 691 185452 730501 000 14978 866

1 Pour la période allant du 01.01.2025 au 30.06.2025

2 Rapport entre I'état locatif théorique et la valeur vénale (pour les immeubles comprenant une construction achevée / en exploitation)

3 Les locataires représentent plus de 5% de I'ensemble des revenus locatifs du fonds (selon la directive AMAS pour les fonds immobiliers, cm66) : Ecole
Internationale St Georges SA



Rapport semestriel
Juin 2025

non-audité

Composition du parc immobilier

Répartition cantonale au 30.06.2025

Nombre Revenus Etat locatifs Valeurvénale Rendement Taux de

Canton Part du Fonds

immeubles  locatifs CHF CHF CHF brut vacance

Vaud 86.82% 49 12905520 26 829964 634207 000 4.23% 2.05%
Geneve 4.94% 3 701391 1407 804 36 074 000 3.90% 0.00%
Neuchatel 3.69% 3 624731 1249716 26989 000 4.63% 0.18%
Fribourg 2.31% 2 361300 724608 16 860 000 4.30% 0.41%
Argovie 1.42% 1 238831 479102 10370000 4.62% 0.00%
Valais 0.82% 1 147 092 296 241 6001 000 4.94% 0.00%
Suisse 100% 59 14 978 866 30987435 730501 000 4.24% 1.79%

Répartition par type au 30.06.2025

Type d’immeuble Part du fonds Valeur vénale CHF  Etats locatifs CHF  Rendement brut 0.17%
= Habitation 38.11% 278 359000 11799526 4.24%
= PPE 11.22% 81995000 2264333 2.76% N
= Mixte 17.49% 127 774 000 5688 403 4.45%
= Commercial 33.01% 241103 000 11235173 4.66%
= Terrains a batir 0.17% 1270000 - - ’
Total 100% 730501 000 30987435 4.24% 17.49% 11.22%
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COMPARTIMENT SWISS — Liste des achats d'immeubles

- . Prix d’achat
OBJETS ACQUIS EN 2024 (Transférés durant I'exercice) i
Avenue d'Echallens 56, Lausanne 9100 000
Avenue du Léman 23 a/b/c, Lausanne 31200000

- Prix d’achat
ACHATS DE LA PERIODE R
Rue du Diorama 1/ Rue de la Synagogue 34, Genéve 11 250 000
Rue de I'Ancienne-Poste 14bis/16/16bis, Villeneuve 7 300 000
Grand-Rue 1, La Tour-de-Peilz 8 700 000
Rue du Simplon 6/8, Lausanne 6 800 000
Avenue André-Schnetzler 2, Lausanne 10 700 000
Route de la Blancherie 32, Chavannes-prés-Renens 6 500 000

ACHATS A TERME (avec transfert aprés le 30.06.2025)

Prix d’achat

CHF
Route Aloys-Fauquez 143, Lausanne 5575000
Chemin de la Planchette 9/11/13, Aigle 39 000 000
Grand-Rue 70/ Rue des Moulins 4/6/8, Payerne 11 550 000
Route du Centre 16/18/20/22, Marly 14 300 000

MONTANT TOTAL DES ENGAGEMENTS CONTRACTUELS

Les engagements de paiements contractuels au jour de cléture du bilan totalisent un montant de CHF 53'869’998 pour des acquisitions a

terme d’'immeuble.
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COMPARTIMENT SWISS — Liste des ventes d'immeubles

OBJETS VENDUS EN 2024 (Transférés durant I'exercice)

Prix d’achat

CHF
Route de I'Arche 20/22, Bex 11100000
Route de Blonay 2, Vevey - Lot n° 8 & Locaux n° 10 & 11 & Place de parc n® 13 1651000
Chemin de la Bateliére 4, Lausanne - Lot n° 3 & Place de parc n® 16 2175000

VENTES DE LA PERIODE

Prix de vente

CHF
Route de Blonay 2, Vevey - Lot n° 4 & Place de parc n® 12 1400000
Avenue du Mont-d'Or 33, Lausanne - Lot n° 4 & Place de parcn® 5 1140000
Chemin de la Bateliére 4, Lausanne - Lot n° 2 & Place de parc n® 13 1240000

VENTES A TERME (avec transfert aprés le 30.06.2025)

Prix de vente
CHF

Rue de la Berra 52/52a/54, Bulle

11900 000
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COMPARTIMENT SWISS — Détail des dettes

Capital en CHF Taux d’intérét annuel Base de calcul Echéance 3 moins d’1 an
10000 000 1.27% Fixe 30.07.2025
3000000 0.79% Fixe 12.09.2025
13 000 000 0.38% Fixe 25.09.2025
2000000 0.75% Saron 06.10.2025
2784000 0.80% Saron 16.11.2025
2 500000 0.89% Fixe 10.12.2025
10000 000 0.34% Fixe 16.12.2025
6 500000 0.92% Fixe 17.12.2025
4850000 0.50% Fixe 24.12.2025

Capital en CHF Taux d’intérét annuel Base de calcul Echéance entre 1 et 5 ans
1387500 1.95% Fixe 25.11.2026
1355000 0.84% Fixe 30.12.2026
11530000 1.46% Fixe 30.12.2026
4988500 1.10% Fixe 02.07.2027
5645000 0.71% Fixe 31.07.2027
3333750 1.05% Fixe 08.11.2027
10000 000 1.61% Fixe 18.12.2027
10000 000 2.25% Fixe 04.09.2028
1875000 1.15% Fixe 24.01.2029
2950000 0.60% Saron 31.12.2029
5000000 1.20% Fixe 24.01.2030
4750000 0.60% Saron 31.03.2030
2500000 0.65% Saron 30.06.2030

Capital en CHF Taux d’intérét annuel Base de calcul Echéance aprés 5 ans
6800000 1.10% Fixe 15.12.2030

165 000 0.74% Fixe 28.11.2031
4850000 0.75% Fixe 24.12.2031
10000 000 1.75% Fixe 29.02.2032
5000000 1.26% Fixe 02.12.2033
5000 000 1.26% Fixe 02.12.2033
10 000 000 1.80% Fixe 28.02.2034
5000 000 1.36% Fixe 30.01.2035
5000000 1.43% Fixe 30.01.2035
3336000 1.33% Fixe 28.11.2036

75000 2.49% Fixe 28.11.2036
13 455000 1.75% Fixe 30.06.2041

188 629 750" 1.20%* 4.56°

1 Total des dettes hypothécaires et préts portant des intéréts (en CHF).
2 Taux moyen pondéré.
3 Durée résiduelle moyenne pondérée des échéances (en année).
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Rapport semestriel

COMPARTIMENT SWISS — Détail des dettes hypothécaires

DETAIL DES DETTES HYPOTHECAIRES REMBOURSEES

Capital en CHF

Taux d’intérét annuel

Date de remboursement

1300000 1.21% 16.01.2025
4500000 1.21% 16.01.2025

761880 1.25% 31.01.2025
5000000 1.33% 31.01.2025
5000000 1.31% 31.01.2025
6 500 000 1.21% 10.02.2025
3000000 1.11% 07.04.2025
1000 000 1.25% 15.04.2025
10000 000 1.62% 25.04.2025
10000 000 1.00% 10.06.2025
17 042 000 0.85% 10.06.2025
5750000 0.84% 10.06.2025
18 000 000 0.95% 10.06.2025
2000000 1.04% 13.06.2025
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COMPARTIMENT SWISS — Informations sur le taux effectif des rémunérations,
frais accessoires

COMMISSIONS VERSEES AU COMPARTIMENT Taux
maximum
ENTREPRENEUR o T
Reglement pRiq
de placement
Powf la commission de §19 Reglement de 2.20% 0.44%
gestion placement
P'olur !a f:omm|55|on §18 Réglement de 4.00% 1.35%
d’émission placement
P?ur I'achat ou la vente §19 Réglement de 3.00% 1.87%!
d’immeubles placement
Pour la commission de rachat §18 Reglement de 3.00% n/a
placement
.Pour I'administration des §19 Reglement de 6.00% 3.50%
immeubles placement
Pour les démarches lors de N
constructions, rénovations et §19 Réglement de 5.00% 5.00%
. placement
transformations
COMMISSIONS VERSEES A DES TIERS Taux
maximum
Taux
selon le J
Reglement de ppiiq
placement
Pour la commission d’émission FAHEIEEC 4.00% 0.15%
placement
Pour la garde de la fortune, la prise en N
charge du trafic des paiements et les §19 Reglement de 0.35% 0.05%
A o placement
autres taches de la banque dépositaire
Pour le versement du produit annuel §19 Réglement de 1.00% 0.50%
aux investisseurs placement
Pour la gestion des immeubles RLILCHCUIECE 6.00% 3.5%

placement

Rue Aimé Steinlen 3-5-7, Vevey

1 La commission varie de 0% a 3% par transaction.
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Parc immobilier

Immeubles résidentiels

Année de construction 1900 1930 1965 1933
Affectation Habitation Habitation Habitation Habitation
Chauffage Mazout | CO, 26 | IE 147 Mazout | CO;29 | IE 118 Mazout | CO; 23 | IE97 Gaz | CO, 44 | IE 248
Etat locatif théorique CHF 808 260 CHF 1515492 CHF 390 060 CHF 626 400
Valeur vénale CHF 18 910 000 CHF 39 970 000 CHF 10 510 000 CHF 14 970 000
Taux de rendement brut 4.3% 3.8% 3.7% 4.2%

Ecublens, Route Neuve 81 (VD) Yvonand, Grand'Rue 31 (VD) Bulle, Rue de la Berra 52-54 (FR) | Fribourg, Impasse de la Forét 8-10-10a (FR)

Année de construction 1969 1805 2004 1955
Affectation Habitation Habitation Habitation Habitation
Chauffage Mazout | CO; 34 | IE 145 Mazout | CO,30 | IE 121 Mazout | CO; 27 | IE 109 Mazout | CO, 43 | IE173
Etat locatif théorique CHF 276 696 CHF 264 816 CHF 483 264 CHF 241 344
Valeur vénale CHF 7 750 000 CHF 5 195 000 CHF 11 900 000 CHF 4 960 000
Taux de rendement brut 3.6% 5.1% 4.1% 4.9%

onds, Rue du Locle

Thénex, Rue de Genéve 140 (GE) Sion, Rue de Lausanne 67 (VS)

nds, Rue des Vieu

21-25 (NE) Patriotes 47-49-51 (NE)
Année de construction 1961 1970 1973 1964
Affectation Habitation Habitation Habitation Habitation
Chauffage CAD | CO,12 | IE 139 Mazout | CO, - | IE - Mazout | CO,30 | IE 124 Gaz | CO,35 | IE127
Etat locatif théorique CHF 433 488 CHF 327 756 CHF 296 241 CHF 433 488
Valeur vénale CHF 9 130 000 CHF 8 234 000 CHF 6 001 000 CHF 9320000
Taux de rendement brut 4.8% 4.0% 4.9% 4.7%

Genéve, Quai Capo d’Istria 13 (GE) Chavornay, Rue de la Cité 23-25 (VD) | Lausanne, Chemin des Sauges 3-3bis (VD) | Palézieux, Chemin de la Sauge 2-4-6 (VD)

Année de construction 1919 1985 1960 1970
Affectation Habitation Habitation Habitation Habitation
Chauffage Mazout | CO; - | IE - Gaz | CO,- | IE- Gaz | CO;- | IE- Mazout | CO, - | IE-
Etat locatif théorique CHF 573180 CHF 301 106 CHF 393 048 CHF 601 284
Valeur vénale CHF 15 640 000 CHF 6 735 000 CHF 8 909 000 CHF 11 270 000
Taux de rendement brut 3.7% 4.5% 4.4% 5.3%
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Parc immobilier

Immeubles résidentiels

et, Avenue de Collonge 18 (VD) VR BR S S, Ruesiisi:;st_:ru(t;‘; = Tour-de-Pel;Ilz‘,\:::::: :: ((‘::gi Villeneuve, Route d’Arvel 18 (V.

Année de construction 1967 1972 1956 1966
Affectation Habitation Habitation Habitation Habitation
Chauffage Gaz | CO,- | IE- Gaz | CO,- | IE- Mazout | CO, - | IE- Mazout | CO, - | IE-
Etat locatif théorique CHF 575576 CHF 396 110 CHF 283 440 CHF 700 796
Valeur vénale CHF 13 000 000 CHF 9 070 000 CHF 6 470 000 CHF 14 950 000
Taux de rendement brut 4.4% 4.4% 4.4% 4.7%

-
>

Lausanne, Chemin du Furet 2-4 (VI rintemps 7 (' avannes-Renens, Rue de la Bh;;h&rm

Année de construction 1970 1920 1972
Affectation Habitation Habitation Habitation Habitation
Chauffage Mazout | CO; -| IE - Gaz | CO,- | IE- Gaz | CO,- | IE- Mazout | CO; - | IE
Etat locatif théorique CHF 668 160 CHF 398 220 CHF 199716 CHF 282 942
Valeur vénale CHF 16 400 000 CHF 9 900 000 CHF 4 515 000 CHF 6 850 000
Taux de rendement brut 4.1% 4.0% 4.4% 4.1%

-

Année de construction 1974
Affectation Habitation
Chauffage Gaz | CO,- | IE-
Etat locatif théorique CHF 328 464
Valeur vénale CHF 7 800 000

Taux de rendement brut 4.2%




Rapport semestrie
Juin 2025

non-audité

- Parc immobilier

Immeubles mixtes

4

Paudex, Route du Simplon 22 (VD) Renens, Place de la Gare 2-4 (VD) Renens, Lausanne 71-73 (VD)| Yverdon-les-Bains, Rue Saint Roch 4 (VD)

T

Année de construction 1954 1910 1991 1993
Affectation Mixte Mixte Mixte Mixte
Chauffage Mazout | CO, 49 | IE 202 Gaz | CO,20 | IE110 Gaz | CO, 20 | IE118 Gaz | CO, 20] IE 120
Etat locatif théorique CHF 183 396 CHF 390 006 CHF 1816 236 CHF 491 554
Valeur vénale CHF 4 854 000 CHF 9 133 000 CHF 39 960 000 CHF 10 550 000
Taux de rendement brut 3.8% 43% 4.6% 4.7%

e —— . ——— = - ST
Adresse gle, Rue M 1 27-29-31 (! PeuchatehlQualiaxke el Lausanne, Chemin de Boston 25 (VD) Payerne, Rue de Lausanne 54 (VD)
(NE)

L

Année de construction 1988 1960 1990 1965
Affectation Mixte Mixte Mixte (en cours de développement) Mixte
Chauffage Gaz | CO, 46 | IE 257 Mazout | CO; 34 | IE 138 Gaz | CO19 | IE111 Gaz | CO,- | IE-
Etat locatif théorique CHF 464 656 CHF 382 560 CHF 439 620 CHF 357 468
Valeur vénale CHF 8 838 000 CHF 8 539 000 CHF 10 320 000 CHF 6 980 000
Taux de rendement brut 53% 4.5% 43% 5.1%

Genéve, Rue Dioramal — Synagogue 34

(<]
Année de construction 1970 1982 1972
Affectation Mixte Mixte Mixte
Chauffage Mazout | CO; - | IE - Mazout | CO, - | IE - Mazout | CO, - | IE -
Etat locatif théorique CHF 506 868 CHF 273 216 CHF 382 824
Valeur vénale CHF 12 200 000 CHF 7 200 000 CHF 9 200 000
Taux de rendement brut 4.2% 3.8% 4.2%
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Parcimmobilier

Immeubles commerciaux

_.-—v‘ CEERY
O

Année de construction

1900

=5

Clarens, Chemin de St-Georges 19 (VD) Blonay, Route de Brent 32 (VD) Vich, Chemin de Crétanaux 2 (VD) Gland, Allée du Communet 20 (VD)

1915

1985/ 2009

2014

Affectation

Commercial

Commercial (développement en PPE)

Commercial

Commercial

Chauffage

Gaz | CO,26 | IE174

Gaz | CO, 28 | IE 203

Mazout/PAC | CO,14 | IE 86

CAD | CO, 5] IE 91

Etat locatif théorique

CHF2 177983

CHF 369 600

CHF 393 144

CHF 1 096 688

Valeur vénale

CHF 55 800 000

CHF 9 008 000

CHF 8 050 000

CHF 21 050 000

Taux de rendement brut

3.9%

4.1%

4.9%

5.2%

Yverdon-les-Bains, Rue d'Orbe 1-9 (VD)

e

Nyon, Chemin de la Vuarpilliére 3 (VD)

B

Ecublens, Chemin de la Venoge 9 (VD) Baden, Weite Gasse 14 (AG)

Année de construction 1995 2017 1990 1965
Affectation Commercial Commercial Commercial Commercial
Chauffage Gaz | CO,17 | IE121 Gaz | CO, 10| IE78 Mazout | CO, 24 | IE 116 Mazout |CO, 25 | IE 108
Etat locatif théorique CHF 2 545 535 CHF 602 232 CHF 310 980 CHF 479 102
Valeur vénale CHF 50 000 000 CHF 7 704 000 CHF 5 741 000 CHF 10 370 000
Taux de rendement brut 5.1% 7.8% 5.4% 4.6%

Vevey, Rue du Simplon 50 (VD) Vevey, Rue du Simplon 23 (VD) Vevey, Rue de la Clergére 1 (VD)

Année de construction 1832 1980 1966 1927
Affectation Commercial (développement en PPE) Commercial Commercial Commercial
Chauffage Mazout | CO; 29 | IE 128 Mazout | CO, - | IE - Gaz | CO,- | IE- Gaz | CO;- | IE-
Etat locatif théorique CHF 1245048 CHF 819 180 CHF 218 712 CHF 777 096
Valeur vénale CHF 31 680 000 CHF 16 560 000 CHF 4 340 000 CHF 17 600 000
Taux de rendement brut 3.9% 5.0% 5.0% 4.4%

e

Année de construction 1988
Affectation Commercial
Chauffage Gaz | CO; - | IE-
Etat locatif théorique CHF 199 272

Valeur vénale

CHF 3 200 000

Taux de rendement brut

6.2%




Années de construction
Affectation

Chauffage

Etat locatif théorique
Valeur vénale

Taux de rendement brut

Années de construction
Affectation

Chauffage

Etat locatif théorique
Valeur vénale

Taux de rendement brut

Années de construction
Affectation

Chauffage

Etat locatif théorique
Valeur vénale

Taux de rendement brut

1840

Lots PPE habitation pour vente
Mazout| CO,- | IE-

n/a

CHF 1 140 000*

n/a

1897

Lots PPE habitation pour vente
Gaz | CO,- | IE-

n/a

CHF 6 200 000

n/a

1903

Lots PPE habitation pour vente**
Mazout | CO,- | IE-

CHF 256 044

CHF 11 100 000

n/a

1890

Lots PPE habitation pour vente
Gaz | €O, 21 | IE 120

n/a

CHF 1 352 000

n/a

1986

Lots PPE habitation pour vente
Gaz | CO, - | IE-

CHF 170 232

CHF 4 955 000

n/a

2017

Terrain

n/a

n/a

CHF 1 270 000

n/a

1904

Lots PPE habitation pour vente
Gaz | CO, 35 | IE 202

CHF 92 040

CHF 5 083 000*

n/a

= S

1954

Lots PPE habitation pour vente
Mazout | CO,- | IE-

CHF 342 992

CHF 9 980 000

3.4%

1982

Lots PPE habitation pour vente
Gaz | CO,25 | IE 141

CHF 217 185

CHF 9 035 000*

n/a

1988

Lots PPE habitation pour vente
Gaz | CO,- | IE-

CHF 1185 840

CHF 33 150 000

3.6%

*Baisse de valeur en 2025 suite a la vente de plusieurs lots PPE

**En cours de constitution PPE
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Joél Favrod — CFO a partir du 1°" mai 2025
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