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Communiqué de presse, 23 janvier 2024

Annonce événementielle au sens de I’art. 53 RC

NOVAVEST Real Estate AG examine la possibilité de fusionner avec
SenioResidenz AG et publie les chiffres clés provisoires pour I’exercice 2023

Le conseil d’administration de Novavest Real Estate AG (SIX Swiss Exchange : NREN) a décidé d’examiner la possibilité
d’une fusion entre Novavest Real Estate AG et SenioResidenz AG. Les deux sociétés sont trés bien établies sur le marché
immobilier suisse et disposent de portefeuilles immobiliers de grande qualité dans leurs segments de placement respectifs.

La fusion des deux sociétés immobilieres donnerait naissance a un portefeuille extrémement attrayant et résistant a la
conjoncture, car les immeubles de Novavest Real Estate AG sont principalement destinés a un usage résidentiel et ceux
de SenioResidenz AG sont majoritairement axés sur des résidences pour personnes agées et des établissements de soins.
La composition du portefeuille immobilier commun permettrait une diversification optimale tant au niveau des affectations
gue des macrosituations et des microsituations.

La valeur du portefeuille immobilier combiné augmenterait en outre a plus de CHF 1 milliard. Cela permettrait d’atteindre
une taille de portefeuille stratégique qui présente des avantages en termes d’attractivité pour les investisseurs, de
possibilités de financement élargies ainsi que d’exploitation de synergies et d’économies d’échelle.

Les discussions entre Novavest Real Estate AG et SenioResidenz AG en vue d’'une éventuelle fusion sont encore a un
stade trés précoce. Novavest Real Estate AG fournira en temps voulu des informations sur les résultats des discussions
sur la fusion et sur les prochaines étapes. Si les négociations aboutissent, les actionnaires des deux sociétés pourront
voter sur la fusion prévue lors des assemblées générales extraordinaires.

Chiffres clés provisoires non audités concernant les résultats annuels 2023

La valeur du portefeuille immobilier de la société s’élevait a CHF 783.6 millions au 31 décembre 2023 (31.12.2022 :
CHF 811.8 millions). Au cours de la période sous revue 2023, un petit immeuble résidentiel a Wil et un immeuble
résidentiel/commercial a Bilach ont été vendus avec un bénéfice. Les revenus locatifs ont augmenté d’environ 2% a
CHF 29.9 millions (2022 : CHF 29.2 millions). La réévaluation du portefeuille par I'expert indépendant Wiest Partner AG a
entrainé une dépréciation totale de CHF 20.6 millions (2022 : réévaluation de CHF 11.9 millions), ce qui s’explique
principalement par les taux d’escompte plus élevés en raison de la modification de I'environnement des taux d’intérét. En
comparaison, l'augmentation des revenus due aux ajustements des loyers basés sur les augmentations de l'indice et du
taux de référence a eu en partie un effet positif sur des évaluations. En ce qui concerne le bénéfice, réévaluations
comprises, un résultat de CHF -4.0 millions est attendu pour I'exercice 2023 (2022 : bénéfice de CHF 22.4 millions). Le
recul des bénéfices est surtout lié a la dépréciation du portefeuille évoquée. Le bénéfice hors résultat des réévaluations
s’élévera vraisemblablement a CHF 12.7 millions, soit un niveau comparable a celui de I'année précédente (2022 :
CHF 12.7 millions).

De plus amples informations sur I'exercice 2023 et le rapport annuel 2023 seront publiés le 21 février 2024.
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Agenda 2024 :

21 février 2024 Publication des résultats annuels et du rapport annuel 2023

20 mars 2024 Assemblée générale ordinaire 2024

21 aodt 2024 Publication des résultats semestriels et du rapport semestriel 2024

NOVAVEST Real Estate AG

www.novavest.ch

NOVAVEST Real Estate AG est une société immobiliere suisse dont le siege social se trouve a Zurich. Elle concentre ses activités sur la gestion et le
développement d’immeubles a usage purement résidentiel (la part des revenus locatifs issue du logement représentant au moins 50% des revenus locatifs
totaux) et & usage de bureaux et de commerces ainsi que sur des nouveaux projets de construction dans ces segments. Le portefeuille immobilier est composé
d’objets situés dans les domaines d’influence des centres Zurich, Béle, Berne, Winterthur, Lucerne, St-Gall et Aarau, ainsi que sur leurs axes, et sont bien
desservis par les transports publics et/ou le transport individuel motorisé. Les actions nominatives de la société sont cotées a la SIX Swiss Exchange (ticker
NREN, n° de valeur 21218624, ISIN CH0212186248).

Clause de non-responsabilité

Le présent communiqué de presse est destiné a la diffusion d'informations. Il ne constitue pas un prospectus au sens de la loi suisse sur les services financiers
(FIDLEG) ou du réglement de cotation de la SIX Swiss Exchange. Il ne constitue ni une offre ni une invitation a acheter ou a vendre des actions de NOVAVEST
Real Estate AG, ni a acquérir ou a vendre d'autres instruments financiers ou services. Ce communiqué de presse peut contenir certaines déclarations
prospectives, par exemple des indications utilisant des mots tels que "croit", "suppose”, "s'attend", "planifie" ou d’autres termes semblables. De telles
déclarations prospectives sont soumises a des risques connus et inconnus, a des incertitudes et a d'autres facteurs qui pourraient faire que les événements,
la situation financiére, le développement ou les performances réels de I'entreprise différent sensiblement de ceux mentionnés directement ou indirectement
dans les déclarations prospectives. Compte tenu de ces incertitudes, les lecteurs ne doivent pas se fier a ces déclarations prospectives. La société n'assume
aucune obligation de mettre a jour ces déclarations prospectives ou de les réviser en fonction d’événements ou d’évolutions futurs. Ce communiqué de presse
ainsi que les informations qu'il contient ne doivent pas étre apportés ou transmis aux Etats-Unis d’Amérique (USA), ni distribués ou transmis a des personnes
américaines (y compris des personnes morales) ainsi qu'a des publications ayant une diffusion générale aux Etats-Unis. Les actions de NOVAVEST Real
Estate AG ne sont pas offertes a la vente aux Etats-Unis ni aux personnes ameéricaines.
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